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RADA GMINY
w Zorawinie UCHWALA

RADY GMINY ZORAWINA
NR XX /131/96 Z DNIA 18 WRZESNIA 1996 R.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zoérawina

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 89 z 1994 r,, poz. 415) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz. U. nr 13 z 1996 r., poz. 74) oraz w nawiazaniu do
uchwaty Rady Gminy nr VII /46 / 95 z dnia 31.03.1995, Rada Gminy Zérawina uchwala, co
nastepuje:

| § 1.
Wprowadza si¢ zmiang w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Zorawina, zatwierdzonym uchwata Gminnej Rady Narodowej nr XIV / 71 / 88 z dnia 14
czerwca 1988 r., w odniesieniu do terenu potozonego we wsi Turéw - obejmujacego obszar w
granicach dz. 137 1 138, o powierzchni okoto 4 ha.

§2.
Granica terenu objetego zmiang planu okreslona jest na rysunku planu w skali 1 : 1 000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3.

1. Dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zérawina dla terenu wymienionego w § 1, opisanego jako :

»» RP - tereny uzytkow rolnych - obowiazuje zakaz gnojowicowania na terenach okreslonych wg

rysunku planu,

ulegaja zmianie na :

13 MN - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,

14 U/MN - teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca finkcja mieszkaniowa,

Z1 - zielen izolacyjna od drogi krajowej nr 395

KD V (Z 1/2) - droga lokalna, gminna, V klasy technicznej

KD VII (D 1/2) - droga lokalna, gminna, VI klasy technicznej
2. W granicach terenu wymienionego w § 1. niniejszej uchwaty zachowuja moc obowiazujaca
ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina w
odniesieniu do terenu potozonego w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr 395 (KD IV).




§4.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

symbolem " 13 MN ", obowiazuja nastepujace ustalenia :

1. Przeznaczenie terenu :

1) podstawowa funkcja terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane w bryty budynkow mieszkalnych, nie
wymagajace realizacji odrebnych obiektow budowlanych i ucigzliwego transportu
dostawczego,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych,
produkcyjnych lub hodowlanych stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow 1 srodowiska
przyrodniczego oraz trwatego skiadowania i magazynowania SUrowcow, materialow i

urzadzen,

2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowannia zabudowy 1 urzadzania terenu
1) dopuszcza si¢ realizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej o maksymalnej liczbie 2 kondygnacji

(poddasze uzytkowe), bryta budynku w uktadzie horyzontalnym, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci, o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze 1
kolorystyce dachéwkopodobnej,

2) zaleca si¢ podkreslenie w elewacjach budynkéw mieszkalnych podziatlow horyzontalnych w
formie pasow migdzykondygnacyjnych lub gzymséw koronujacych,

3) zabrania sie stosowania w budynkach mieszkalnych dachow ptaskich,

4) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy, jak na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, z mozliwoscia przeznaczenia wolnego pasa terenu w granicach dziatki, od
strony ulicy wewnatrzosiedlowej, na cele zieleni niskiej - ozdobnej (trawniki, krzewy ozdobne,
zywoptoty) oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z budynkiem mieszkalnym
(szambo), sytuowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi i normami,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na jak na rysunku planu stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

6) garaze oraz budynki gospodarcze lokalizowane moga by¢ w granicach dziatek jako obiekty
wolnostojace lub bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig - wylacznie jako obiekty
posiadajace wspolng $ciane z odpowiadajacym budynkiem gospodarczym na dzialce sgsiednie;,

7) ogrodzenia posesji od strony terenéw publicznych (drog) nalezy wykonywac jako azurowe,

z przewaga materiatow naturalnych (drewno, kamien, materialy ceramiczne, zamiennie
dopuszcza si¢ oktadziny imitujace piaskowiec lub ceramike), dopuszcza sig¢ rowniez
stosowanie zywoptotow,

8) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

9) ustala sie jako nieprzekraczalne nastepujace wielkosci emisji hatasu (mierzone na granicy




wiasnosct) :
- w dzief - 45 dB(A)
- W nocy - 35dB(A)

- krotkotrwale natezenie dzwieku - 70 dB(A)

3. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;
1) zaopatrzenie w wode - przylaczami z lokalne; sieci rozdzielczej, prowadzonej zgodnie z

zas_adami okreslonymi we wiasciwych przepisach szczegblnych i normach, wiaczonej do
istniejacego wodociagu & 150, biegnacego wzdtuz drogi krajowej KD IV nr 395.

2) odprowadzanie ptynnych nieczystosci bytowo-gospodarczych - docelowo lokalng siecig
rozdzielcza kanalizacji sanitarnej do zbiorczej, wiejskiej kanalizaji sanitarnej wsi Turdw -
Wojkowice, 7

3) do czasu realizacji wiejskiej, zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie
szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne, lokalizowanych w granicach
dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegOlnymi,

4) usuwanie odpadéw bytowo-gospodarczych - do szczelnych pojemnikow-kontenerow,
przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko
odpadéw komunalnych.

5) zaopatrzenie w energig elekiryczna - zasilanie przytaczami z lokalnej sieci rozdzielcze) NN
(napowietrznej lub kablowej), prowadzonej zgodnie z zasadami okreslonymi we whasciwych
przepisach szczeg6lnych i normach,

6) telekomunikacja - przylacza z lokalnej sieci rozdzielczej kablowe; (prowadzone] w
chodnikach)
lub napowietrznej,

7) zabrania sie¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,

podziemnych oraz gruntow,

&5,
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem ,, 14 U/ MN ” obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - teren ustug, z preferencja handlu detalicznego,
2) dopuszcza sig, jako funkcje towarzyszaca, zabudowe mieszkaniowa whasciciela obiektu
ustugowego,
3) w granicach terenu nalezy przewidziec lokalizacje parkingu dla pojazdow os6b korzystajacych
Z
obiektu ustugowego,
4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowannia zabudowy i urzadzania terenu oraz zasady

obstugi w zakresie uzbrojenia terenu, jak w § 4 niniejsze uchwaty,
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5) ustala si¢ obowiazek przedtozenia koncepcji zagospodarowania terenu na etapie wystapienia o
ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly

symbolem " ZI " obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna od drogi krajowej nr 395, chroniaca
przed negatywnym oddziatywaniem drogi teren zabudowy mieszkaniowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i przewodow infrastruktury technicznej prowadzonych
wzdiuz linii rozgraniczajacej w/w drogi (przesytowe odcinki wodociagu, kanalizacji sanitarnej,
magistralne kable elektroenergetyczny i telekomunikacyjny), zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi i northami.

57

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

symbolem " KD V (Z 1/2) " obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - droga gminna lokalna, V klasy technicznej , dostepna bez
ograniczefi, docelowo o parametrach ulicy zbiorczej (jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, ruch
dwukierunkowy) :

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 20 m,

b) szeroko$¢ jezdni = 6,0 - 7,0 m.

¢) w przekroju drogi uwzglednié: chodniki, pasy zieleni (trawniki, drzewa ozdobne), pasy
infrastruktury technicznej.

2) w granicach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja burzowa, linie elektroenergetyczne

- kablowe lub napowietrzne, linie telekomunikacyjne - kablowe lub napowietrzne, przewody
gazowe), zgodnie z zasadami okreslonymi we whasciwych przepisach szczegdlnych 1 normach,

3) w projekcie technicznym lokalnej sieci elektroenergetycznej NN nalezy przewidzie¢ lokalizacje
stupowej stacji transformatorowe;.

§ 8.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem " KD VII (D 1/2) " obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - droga lokalna wewnatrzosiedlowa, VI klasy technicznej,

dostepna bez ograniczen, docelowo o parametrach ulicy dojazdowej (jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu, ruch dwukierunkowy) :

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 14 m,
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b) szerokos¢ jezdni = 5,0 - 6,0 m.
c) w przekroju drogi uwzglednié: chodniki, pasy zieleni (trawniki, drzewa ozdobne), pasy
infrastruktury technicznej.

2) w granicach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja burzowa, linie elektroenergetyczne
kablowe Iub napowietrzne, linie telekomunikacyjne - kablowe lub napowietrzne, przewody

gazowe), zgodnie z zasadami okreslonymi we wiasciwych przepisach szczegélnych i normach.

§9.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem " KD IV " obowiazuja ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zorawina w zakresie dotyczacym przebiegu drogi krajowej nr 395
Wroctaw - Strzelin. .

§ 10.

1. Teren objety niniejsza zmiang planu znajduje sie w granicach konserwatorskiej strefy ochrony
ekspozycji ,, E” dominanty krajobrazowej jaka stanowi kosciot Parafialny p.w. Naj$wietszej
Marii Panny wraz z przylegla czescia zabudowy wsi Turow, w zwlazku z powyzszym nowa
zabudowe mieszkaniowa nalezy poddaé szczegdlnym rygorom odnosnie gabarytow i sposobu
ksztattowania bryly, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 4 ust 1 - 3 niniejszej uchwaty.

2. Teren objety niniejszg zmiana planu znajduje si¢ w sasiedztwie zabytkowych stanowisk
archeologicznych o metryce pradziejowej i sredniowiecznej, w zwigzku z powyzszym wszelkie
prace ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem archeologiczno -

- konserwatorskim Inspekcji Archeologicznej PSOZ. Inwestor zobowigzany jest do
powiadomienia Inspekcji Zabytkoéw Archeologicznych PSOZ o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania naadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej.
Ratownicze badania archeologiczne finansuje Inwestor.

§ 11.
W odniesieniu do terenéw okreslonych w § 1. niniejszej uchwaly traca moc obowigzujaca
dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zorawina, z wylaczeniem ustalen dotyczacych terenu w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej
KD IV nr 395.

§ 12.
Dla terenéw oznaczonych symbolem ,, 13 MN oraz 14 U/MN ” ustala si¢ stawke procentowa w
w wysokosci 20 % w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objete] niniejszg zmiang planu




gminy, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiasciciela nieruchomosci, w
przypadku zbycia nieruchomosci objetej niniejszag zmiana w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym
ustalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrawina staty sie obowiazujace (zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym Dz U. nr 89, poz. 415).

§13
Wykonanie uchwatly powierza sie Zarzadowi Gminy Zérawina.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie w 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroctawskiego.

1‘171: 13 7 1
Przewodniézqcy

I
|
1
1
1l
L
1
1

‘-:




