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UCHWALA NR XXXI1/235/13
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Zorawina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(jt Dz.U.z2013poz. 594.) oraz art.20ust 1lustawy zdnia 27marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz W zwiazku z uchwata nr
XVIII/125/12 Rady Gminy Zérawina, z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
Zobrawina,

po stwierdzeniu, Ze‘nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania
przestrzennego gminy Zérawina” przyjetego Uchwata Nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zoérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., Rada Gminy Zoérawina uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie geodezyjnym Zoérawina, zwana dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralna czescia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegodlne tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;
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3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu w ilo$ci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki
lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,
ktorej przekroczenia nie dopuszcza sig¢ na wszystkich kondygnacjach; oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowia inaczej;

6) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
mala architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym, stawy oraz inne obiekty
i urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

7) uchwata — niniejsza uchwatg.
§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony zabytkow archeologicznych ;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terendéw;
5) przeznaczenia terenow;
6) wymiary.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (z wylaczeniem zabudowy szeregowej) wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny drég publicznych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
b) KD-D dla drogi klasy dojazdowe;j.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. 2012 poz. 647) obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej:

1) 0,1% dla terenéw drog publicznych;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 6. Na obszarze objetym planem, oile przepisy dzialu II nie stanowia inaczej, obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odleglosci 6 metrow od linii
rozgraniczajacej terenu MN. .

§ 7. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ wydzielanie
drég wewngtrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 8. Na obszarze objetym planem, oile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul
prawny;

4) na obszarze objetym planem, pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje sig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem zuwagi na domniemanie zwartosci reliktow archeologicznych (
W sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych) wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze o ktorym mowa w ust. 1 dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnej dziatki lub do studni chtonnych;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu;

7) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrodet energii elektrycznej lub cieplnej o mocy nie przekraczajacej
100kW (z wytaczeniem wiatrakow);

2. Na obszarze objgtym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych;

2) lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
3) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnych;
4) skablowanie energetycznych linii napowietrznych;
3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej, minimum dwa miejsca postojowe na kazdej dziatce wliczajac w to
garaz.
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DZIAL 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe, zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku
ustugowym.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12 m;
3) ilos¢ kondygnacji maksimum trzy;
4) zakaz stosowania:
a) dachoéw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu;

5) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 45°;

6) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym matowym.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dziatce budowlanej jeden budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie, dla budynkéw o ktorych mowa w pkt 1.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,02 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dziatki (dla jednego budynku) nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki (dla jednego budynku) nie mniejsza niz 21 m;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej:
a) powierzchnia dziatki (dla kazdego z segmentéw) nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki (dla kazdego z segmentéw) nie mniejsza niz 16 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
175°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy lokalnej.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, nie mniej niz 20 m.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Teren, o ktorym mowa w Ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, nie mniej niz 10 m.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Teren, o ktéorym mowa W Ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Zorawina.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zorawina:
M. Koba
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/235/13
Rady Gminy Zoérawina
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

8. ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/235/13
Rady Gminy Zérawina
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Zorawina

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Zoérawina nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/235/13
Rady Gminy Zérawina
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( j.t Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm.) art. 7, ust 1 pkt 2i 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 poz. 594) Rada Gminy Zérawina rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty plan nie przewiduje nowych realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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