UCHWALA NR XXX/222/13
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 28 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Wilczkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22012 poz. 647 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwala Rady Gminy Zérawina nr Nr XXXV/301/10 z dnia 5 listopada
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Wilczkéw, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina, uchwalonym przez Radg Gminy Zérawina
uchwata nr XVI1/109/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r., Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Wilczkow, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik nr 3.

4. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na niewystgpowanie w obszarze objgtym planem granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendw;
5) granica strefy A ochrony konserwatorskiej
6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy OW ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy K ochrony krajobrazu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéorych przebieg nie moze ulec zmianie,
rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
stanowi wylacznie uzupehienie przeznaczenia podstawowego, jednocze$nie nie kolidujac znim Iub nie
wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposdb okreslony przeznaczeniem podstawowym,;
przeznaczenie dopuszczalne moze zaistnie¢ na poszczegélnych dziatkach wylacznie z przeznaczeniem
podstawowym,;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzona po zewngtrznym obrysie muréw
budynku;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez zadna
$ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach, okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie
o nie wigcej niz 1,0m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej, ogrodzen i malej architektury; linie zabudowy nie dotycza zabudowy istniejacej;

7) wysokosci - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona od poziomu gruntu przy budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu;

8) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg
wewnetrzng, garaze, budynki gospodarcze, mala architekturg, zielen oraz ogrodzenia, atakze budynki
gospodarcze 1 inwentarskie w zabudowie zagrodowe;.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) ustala sig¢ stref¢ A ochrony konserwatorskiej;

2) ustala si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej, ktora jest jednoznaczna z obszarem wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow;

3) ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu;

4) ustala si¢ strefg¢ OW ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (ze wzgledu na domniemanie
zawartosci reliktow archeologicznych, w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej w granicach jej wspotczesnego siedliska),
ktora jest jednoznaczna z obszarem wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw archeologicznych.

2. W strefie A ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu:
1) zlokalizowane sa obickty wpisane do rejestru zabytkow:

a) kosciot filialny Wniebowzigcia NMP (nr rej. A/1251/1051),
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b) krzyze pokutne przy murze koscielnym (nr rej. 507/457 1 505/455),

2) ustala si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, tj. lokalizacji zabudowy, cmentarza i muru,
kompozycji historycznej zieleni, historycznych podziatow wiasnosciowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych iinnych tablic nie zwigzanych z obiektami
zlokalizowanymi w strefie.

3. W strefie B ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu:
1) zlokalizowane sa obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi,
b) cmentarz wraz z kaplica cmentarng (pd-wsch. czgs$¢ wsi),
¢) zesp6t mtyna (ul. Gtowna 2), sktadajacy sig z:
- domu mieszkalnego,
- mtyna elektrycznego,
d) dom mieszkalny i stodota (ul. Kopernika 15),
¢) dom mieszkalny (ul. Kopernika 32),
2) zlokalizowane sg obiekty kulturowo cenne, inne niz wskazano w pkt 1:
a) stacja transformatorowa (ul. Kopernika, teren o symbolu 1E),
b) dom mieszkalny i stodota (ul. Kopernika 8),
3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, obowiazuja ustalenia:

a) obiekty podda¢ restauracji, modernizacji technicznej i dostosowanie obecnego lub planowanego
przeznaczenia do ich warto$ci historycznej,

b) zachowac¢ lub odtworzy¢ rozplanowanie obiektow, ich bryte, ksztatt, geometri¢ dachu,

c) stosowac tradycyjne materiaty budowlane i kolorystyke elewacji, w tym formy i pokrycia witasciwe dla
danego obiektu,

d) utrzymac i odtworzy¢, w sytuacji zniszczenia, historyczny detal architektoniczny,

e) chroni¢ zachowany uktad iwystr6j wnetrz oraz dazy¢ do odtworzenia w sytuacjach dokonania
niekorzystnych zmian,

f) zachowac¢ ksztatt, rozmiar i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
g) utrzymac i odtworzy¢ oryginalna stolarke okienna i drzwiowa,

h) napowierzchniowe elementy instalacji technicznych oraz elementy reklam dostosowa¢ do wartosci
zabytkowej obiektow,

4) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

5) nalezy preferowac inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacej formy zainwestowania
w danym terenie;

6) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga si¢
nawiazania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty iuzytymi materialtami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, nowe czgsci budynkow powinny tworzy¢ spdjna forme z czgscia istniejaca;

7)nalezy dazy¢ do zharmonizowania nowej iprzebudowywanej zabudowy =z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, ksztaltu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow architektonicznych, artykulacji
elewacji, detalu, podziatlow otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu;

8) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do tradycyjnych rozwiazan wystepujacych w zabudowie
historycznej wsi w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw, dazy¢ nalezy do stosowania
elewacji tynkowanych lub ceglanych z zakazem oktadzin z tworzyw sztucznych i metalu;

9) nowa zabudowa nie powinna przewyzszac skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

10) obiekty dysharmonizujace i inne elementy znieksztalcajace zatozenia historyczne powinny by¢ usunigte lub
poddane przebudowie;

11) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nos$nikéw reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem;
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12) wyklucza si¢ napowietrzne sieci infrastruktury technicznej;

13) elementy infrastruktury powinny uwzglednia¢ wartos$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego
krajobrazu kulturowego;

14) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen (1. silosy, zbiorniki, instalacje technologiczne, itp.)
wylacznie w formie wbudowanej w istniejace lub nowe budynki;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych;

16) nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowac istniejaca zielen — ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow wodnych; nalezy
zachowac¢ i uzupehic zielen wysoka, w tym nasadzenia przydrozne.

4. W strefie K ochrony krajobrazu w granicach wskazanych na rysunku planu:

1) nalezy podda¢ ochronie krajobraz naturalny zwiazany z historycznym zatozeniem, ochrong form i sposob
uzytkowania terenow takich jak: roztogi, uktad drog i miedz, zadrzewien $rodpolnych, alei, szpalerow, grobli,
stawow, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntow
i form uzytkowania;

2) nalezy dazy¢ do odtworzenia zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, przy jednoczesnym usuwaniu
elementow dysharmonizujacych;

3)nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym ukladem miejscowosci,
zachowac istniejaca zielen — ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow wodnych; nalezy
zachowacd i uzupehic zielen wysoka, w tym nasadzenia przydrozne.

5. W strefie OW ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych w granicach wskazanych na rysunku
planu:

1) zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne:
a) nr 6/109/83-28 AZP (osada kultury tuzyckiej - chronologia: V okres epoki brazu),
b) nr 18/121/83-28 AZP (osada - chronologia: XIII — XIV wiek),

c)nr 19/122/83-28 AZP (osada kultury przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich - chronologia:
XIII - XTIV wiek),

d)nr 17/120/83-28 AZP ($lad osadnictwa chronologia: pradzieje, $lad osadnictwa - chronologia: wczesne
$redniowiecze (faza mtodsza); osada - chronologia: XIV — XV wiek),

e)nr 22/125/83-28 AZP ($lad osadnictwa kultury przeworskiej - chronologia: okres wpltywow rzymskich
p6zny; osada - chronologia: XIII — XTIV wiek),

2) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ spod zadrzewienia;

3) w sytuacji prowadzenia, w obrgbie stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie,
zamierzen inwestycyjnych wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych, na
warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

4) w sytuacji prowadzenia, poza zasi¢giem i bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych, inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, oraz wojewddzkiej i1 gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

§ 6. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza sig przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5SKDPJ,
6KDPJ, 7KDPIJ, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 1ZC, 2ZC;

2) w granicach wszystkich terenéw wskazanych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
urzadzen infrastruktury techniczne;j i zieleni.

2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢, w calym obszarze objetym planem, dotychczasowy sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) ustala sig, w terenach oznaczonych symbolami 1UO, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP oraz w terenach drog,
zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
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3) ustala sig, dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN uzytkowanie dotychczasowe do czasu
cato$ciowego wydzielenia geodezyjnego drég wskazanych do ich obstugi komunikacyjne;.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wynikajacych
z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia 20 kV, nalezy wzdtuz linii stosowac
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
3) w sytuacji, o ktoérej mowa w pkt 2 ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki odpowiednio:
- dla terenéw oznaczonych symbolami od 1M do 7M, od IMN do 10MN, - 800m?i 20m,
- dla terenéw oznaczonych symbolami IMNU, 2MNU - 1200m?i 25m,
- dla terendéw oznaczonych symbolami od 1IMU do 3MU, 1UO, 1U, 1RU, 1P/U - 1200m?i 25m,
- dla pozostatych terendéw - 25m?i 4m,
b) kat pomiedzy 45°a 135° polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,

¢) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub
drogi wewngtrznej,

d) dopuszcza si¢ odstapienie od ustalen dotyczacych minimalnych szerokosci frontow dla dziatek naroznych
lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy; w takim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej dzialce
bezposredni zjazd indywidualny, o minimalnej szerokosci 4,5m, na drogg publiczna, pieszo-jezdna lub
wewngetrzna.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej, pieszo-jezdnej lub drogi
wewngtrznej, w sposob okreslony w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenow oznaczonych symbolami od IMN do 10MN, od 1M do 7M - 800m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, od 1MU do 3MU, 1UO, 1U, 1RU, IMWn, 1P/U -
1200m?2,

3) budynki mieszkaniowo-ustugowe, ushlugowe, produkcyjne i magazynowe mozna lokalizowa¢ na dziatkach
o minimalnej powierzchni 1200m?;

4) ustala si¢ zakaz ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, oraz ogrodzen petlych, nieazurowych,
z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 3MU, 1UKS, 1ZC i 2ZC, dla ktorych nie ogranicza si¢ rodzaju
ogrodzen;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzen na 1,6m, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 3MU,
1UKS, 1ZC i 2ZC, dla ktérych nie ogranicza si¢ wysokosci ogrodzen;

6) zaleca si¢ ogrodzenia metalowe, murowane z elementami drewna, metaloplastyki lub w formie zywoptotow.
6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych emisji: substancji, ciepta, hatasu, wibracji , pol
elektromagnetycznych, poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych ipodziemnych, w tym Gloéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 320 ,,Pradolina Otawy”’;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalnosci polegajacych na sktadowaniu, przetworstwu iobrocie odpadami,
z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1P/U;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych odpowiednio:

a) na terenach oznaczonych symbolami od IMN do 10MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
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b) na terenie oznaczonym symbolem 1MWn — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

¢) na terenach oznaczonych symbolami IMNU, 2MNU, od 1M do 7M, od 1MU do 3MU, 1U — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

d) na terenie oznaczonym symbolem 1UO — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

7. W zakresie sposoboéw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazuje si¢
obszar zalewu powodzig z 1997r. oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony przeciwpowodziowej, jak dla obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ wykonywanie nowych wiaczen komunikacyjnych z drog o nizszej klasie funkcjonalne;j, jezeli zapisy
szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) w sytuacji wydzielania drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalna ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,

b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5m
x 12,5m,

¢) przy wlaczeniu do innych drég nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach Sm x Sm,
3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia:

a) min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na 1 mieszkanie,

b) min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
4) nalezy dazy¢ do ograniczania liczby zjazdow na tereny przylegte do drog publicznych;

5) nalezy zapewni¢ potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym
z zastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami uktadu zewngtrznego.

2. W zakresie og6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkow sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt.
2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych naziemnych odcinkow sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia, wytacznie poza strefami B ochrony konserwatorskiej i K ochrony krajobrazu;

3) ustala sig prowadzenie nowych odcinkéw sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
w liniach rozgraniczajacych drog;

4) w sytuacji braku mozliwosci spetienia ustalen pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej innymi terenami;

5) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym
z zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnetrznego;

6) dla nowych odcinkow sieci nalezy stosowaé parametry odpowiednie dla typu sieci.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j;
2) dopuszcza sig lokalizacje indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych.
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikows;
3) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow.
5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych
powierzchniowo z zastosowaniem studni chlonnych Iub zbiornikow retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dla terenoéw sasiadujacych z ciekami lub zbiornikami wodnymi dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do tych ciekow i zbiornikdw.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcow siecia niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig skablowanie istniejacych sieci;

3) dopuszcza sig zasilanie z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dostaweg gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrdodel, z zastosowaniem
urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub
radiowa siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie systemu melioracyjnego ustala si¢ przebudowg sieci w sytuacji jej uszkodzenia w terenie
zdrenowanym i poza nim.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegotowe

§8.1.Dla terenu 1MWn ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 25% powierzchni dziatki;
4) ustala sig¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna na 10% powierzchni dziakki;
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrzne;j;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,3 do 0,6,
7) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
b) dopuszcza sig zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 20%,
¢) ustala si¢ utrzymanie rodzaju i formy dachu,

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich parametréw
wielkosciowych,

8) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na Sm,

b) ustala si¢ jedna kondygnacj¢ nadziemne,

¢) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegolnych budynkow od 30m? do 150m?:

d) ustala si¢ dachy ptaskie.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z drogi o symbolu SKDD.

§ 9. 1. Dla terenow 1M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7M ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sig lokalizacjg na jednej dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) ustalenia pkt 1 dotycza rowniez budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych; ustugi moga by¢ rowniez w formie wbudowanej;
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych;
5) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki;
7) ustalenia pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji;
8) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenow:
a) objetych strefa B ochrony konserwatorskiej lub strefa K ochrony krajobrazu od 0,2 do 0,3,
b) pozostatych do 0,2 do 0,4,
9) dla budynkoéw wpisanych do ewidencji zabytkow i kulturowo cennych:
a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci i gabarytow,
b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

¢) nie dopuszcza si¢ zmiany pierwotnego rozplanowania zewngtrznych otworow okiennych i drzwiowych oraz
ich pierwotnych parametrow wielko$ciowych,

d) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zbttego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

10) dla istniejacych budynkow, innych niz wskazano w pkt 9:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$ci na 9m,
b) dla budynkéw wyzszych niz 9m, ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
c¢) dopuszcza sig zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 20%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
1 pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowaé odpowiednio zapisy pkt 11 lit. f,

11) dla nowych budynkow objetych strefa B ochrony konserwatorskiej lub strefa K ochrony krajobrazu:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana;
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m,

d) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

e) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych budynkéw: mieszkalnych iustugowych od 50m?do
250m?, pozostatych od 6m?do 250m?,

f) ustala sig dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, matowym,

g) dopuszcza sig kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

h) mieszkalnych dopuszcza si¢ okna o formie prostokata w uktadzie pionowym, o podziatach krzyzowych,
1) innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ okna o formie kwadratu, wielopodziatowe.
12) dla nowych budynkow innych niz wskazano w pkt. 11:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana;
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m,

d) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

e) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych budynkéw: mieszkalnych iustugowych od 50m2do
250m?, pozostatych od 6m2do 250m?,

1d: NFRZD-XVIDY-UBNJU-IXNZF-DQIQD. Podpisany Strona 8



f) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, matowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,
przy czym maksymalna laczna powierzchnia lukarn i §wietlikow nie moze przekroczyé 30% powierzchni
dachu.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu oznaczonego symbolem:
1) IM z dr6g o symbolach 1KDL, 2KDD, 3KDD lub z drogi lezacej poza obszarem objetym planem;
2) 3M z drog o symbolach 2KDL, 5SKDD lub 3KDW;

3) 4M z drog o symbolach 4KDPJ, SKDW (poprzez teren o symbolu 4WS) lub z drogi lezacej poza obszarem
objetym planem (poprzez teren o symbolu 4WS);

4) 5M z drog o symbolach 8KDD, SKDPJ lub 6KDPJ;
5) 6M z drég o symbolach SKDPJ lub 6KDPJ;
6) 7M z drég o symbolach 1KDL lub 7KDPJ.
§ 10. 1. Dla terenu 2M ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych;
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw ustugowych; ustugi moga by¢ rowniez w formie wbudowanej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych;
4) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dzialki;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki;
6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;
7) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 0,8;
8) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokosci na 12m,
b) dla budynkéw wyzszych niz 12m, dopuszcza ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
¢) dopuszcza sig¢ zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 20%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy pkt 9 lit. d,

9) dla nowych budynkow:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 12m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
ostatnia w poddaszu uzytkowym,

c¢) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych budynkow: mieszkalnych iustugowych od 50m2do
250m?, pozostatych od 6m?do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

f) dopuszcza si¢ okna o formie kwadratu lub prostokata w uktadzie pionowym, o podziatach krzyzowych.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z drog o symbolach 1KDL lub 3KDD.

§11. 1. Dla terenu 1MN wustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) poziom calego terenu ustala si¢ od 133,5mnpm do 135mnpm;
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2) lokalizacj¢ zabudowy dopuszcza sig po zrealizowaniu na calym terenie ustalen pkt 1;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
4) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dzialki;
7) ustalenia pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrzne;j;
8) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,25 do 0,45;
9) dla nowych budynkow:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana;
c) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ na 9m,
d) dopuszcza sig:
- jedna kondygnacj¢ nadziemna,
- lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegélnych budynkow:
- mieszkalnych od 50m?do 250m?,
- pozostatych od 6m?do 30m?,

f) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do
45°, pokryte dachéwka lub innym materialem imitujacym dachdéwke, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i $wietlikow, przy czym maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dachu.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg terenu z drég o symbolach 3KDD lub 4KDD.

§12. 1. Dla terenu 2MN wustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) poziom catego terenu ustala si¢ od 133,5mnpm do 135mnpm;
2) lokalizacje¢ zabudowy dopuszcza si¢ po zrealizowaniu na poszczegolnych dziatkach ustalen pkt 1;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
4) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich iloSci;
5) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki;
7) ustalenia pkt 5 i 6 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;
8) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,25 do 0,45;
9) dla nowych budynkow:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowana;
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m,
d) dopuszcza sig:
- jedna kondygnacje nadziemna,
- lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkow:
- mieszkalnych od 50m?do 250m?,
- pozostatych od 6m2do 30m?,
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f) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do
45°, pokryte dachéwka lub innym materialem imitujacym dachdéwke, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i $wietlikow, przy czym maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dachu.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge z drogi o symbolu 4KDD lub z drog lezacych poza
obszarem objetym planem.

§13. 1. Dla terenu 6MN wustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatlce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki;
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrzne;j;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,25 do 0,45;
7) dla istniejacych budynkdw:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$ci na 9m,
b) dla budynkéw wyzszych niz 9m, ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
c¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 20%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac odpowiednio zapisy pkt 8 lit. £,

e) dopuszcza sig¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich parametréw
wielko$ciowych,

8) dla nowych budynkow:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana;
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m,
d) dopuszcza sig:
- jedna kondygnacje nadziemna,
- lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych budynkow:
- mieszkalnych od 50m?do 250m?,
- pozostatych od 6m2do 30m?,

f) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do
45°, pokryte dachowka lub innym materialem imitujacym dachoéwke, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i $wietlikow, przy czym maksymalna faczna powierzchnia lukarn i $wietlikéw nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dachu.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z drog o symbolach 6KDD, 2KDPJ lub SKDD.

§ 14. 1. Dla terenéw 3MN, 4MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki;
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5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,5;
6) ustalenia pkt 3, 4 i 5 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrzne;j;
7) dla istniejacych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$ci na 9m,

b) dla budynkéw wyzszych niz 9m, dopuszcza ustala si¢ utrzymanie wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie gabarytéw maksymalnie o 20%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy pkt 8 lit. £,

8) dla nowych budynkow:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca lub blizniacza forme zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ formg wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana;
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m,
d) ustala si¢ na dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

¢) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegoélnych budynkow: mieszkalnych od 50m?do 250m?, pozostatych
od 6m2do 30m?,

f) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

g) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

h) mieszkalnych dopuszcza si¢ okna o formie prostokata w uktadzie pionowym, o podziatach krzyzowych,
1) innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ okna o formie kwadratu, wielopodziatowe.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu z droég o symbolach 3KDD lub 1IKDW.

§ 15. 1. Dla terenow SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatlce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki;
4) ustala sig¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki;
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngetrzne;;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenow:
a) objetych strefa B ochrony konserwatorskiej lub strefa K ochrony krajobrazu od 0,2 do 0,3,
b) pozostatych do 0,25 do 0,35,
7) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokosci na 9m,
b) dla budynkéw wyzszych niz 9m, ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
¢) dopuszcza sig¢ zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 20%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy pkt 8 lit. f,

8) dla nowych budynkow objetych strefa B ochrony konserwatorskiej lub strefa K ochrony krajobrazu:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca formg zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ formg wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana;
¢) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ na 9m,

d) ustala si¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
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¢) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkow: mieszkalnych od 50m?do 250m?, pozostatych
od 6m2do 30m?,

f) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

g) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatéw tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

h) mieszkalnych dopuszcza si¢ okna o formie prostokata w uktadzie pionowym, o podziatach krzyzowych,
1) innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ okna o formie kwadratu, wielopodziatowe.
9) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt. 8:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ formg wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana;
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m,
d) dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

¢) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegoélnych budynkow: mieszkalnych od 50m?do 250m?, pozostatych
od 6m2do 30m?,

f) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do
45°, pokryte dachéwka lub innym materialem imitujacym dachéwke, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i $wietlikow, przy czym maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dachu.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugge terenu oznaczonego symbolem:
1) SMN z drég o symbolach SKDD lub 2KDW;
2) 7MN z drég o symbolach 2KDL, 5SKDD, 6KDD, 3KDW, 4KDW lub 2KDPJ;
3) 8MN z drogi o symbolu SKDW;
4) 9MN z drog o symbolach 8KDD, SKDPJ, 6KDPJ lub 7KDP]J;
5) 10MN z drég o symbolach 8KDD, 7KDPJ lub z drogi lezacej poza obszarem objgtym planem.

§16. 1. Dla terenu 1MNU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,
b) lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, z maksymalnie jednym mieszkaniem,
2) dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich iloSci;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,3;
6) ustalenia pkt 3, 4 1 5 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrzne;j;
7) dla nowych budynkow:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca formg zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana;
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m,
d) dopuszcza sig:
- jedna kondygnacje nadziemna,
- lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

e) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkow:
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- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych od 50m?do 250m?,
- pozostatych od 6m?do 30m?,

f) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do
45°, pokryte dachowka lub innym materialem imitujacym dachoéwke, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i $wietlikow, przy czym maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dachu.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu z drogi o symbolu 1KDD.
§ 17. 1. Dla terenu 2MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowe;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,
b) lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, z maksymalnie jednym mieszkaniem,
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich iloSci;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow produkcyjnych i magazynowych.
4) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dzialki;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,5;
7) ustalenia pkt 4, 5 1 6 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;
8) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$ci na 9m,
b) dla budynkéw wyzszych niz 9m, ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
¢) dopuszcza sig¢ zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 20%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowaé odpowiednio zapisy pkt 9 lit. f,

9) dla nowych budynkow:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca formg zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowana;
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m,
d) dopuszcza sig:
- jedna kondygnacje nadziemna,
- lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkow:
- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych od 50m?do 250m?,
- pozostatych od 6m2do 250m?,

f) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

g) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

h) dopuszcza si¢ okna o formie kwadratu lub prostokata w uktadzie pionowym, o podziatach krzyzowych.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu z drogi o symbolu 3KDD.
§ 18. 1. Dla terenéw 1RM, 2RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sig lokalizacjg na jednej dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego,
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilo$ci;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ biologicznie czynna na 10% powierzchni dziatki;
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,4;
7) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokosci na 9m,
b) dla budynkéw wyzszych niz 9m, ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
¢) dopuszcza sig¢ zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 20%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy pkt 8 lit. f,

¢) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich parametréw
wielkosciowych,

8) dla nowych budynkow:
a) mieszkalnych ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,
b) innych niz wskazano w lit. a dopuszcza si¢ formg wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana;
c) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ na 9m,
d) dopuszcza sig:
- jedna kondygnacj¢ nadziemna,
- lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegoélnych budynkow:
- mieszkalnych od 50m?do 250m?,
- pozostatych od 6m?do 250m?,

f) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do
45°, pokryte dachowka lub innym materiatem imitujacym dachéwke, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i $wietlikow, przy czym maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dachu.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu oznaczonego symbolem:
1) 1RM z drogi lezacej poza obszarem objetym planem;
2) 2RM z drog o symbolach 3KDD lub 4KDD.
§ 19. 1. Dla terenu 1MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkéw ustlugowych,
¢) budynkow mieszkalno-ustugowych,
2) dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1,0;
6) ustalenia pkt 3, 4 i 5 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrzne;j;
7) dla nowych budynkow:

a) ustala sie maksymalna wyvsoko$¢ na 9m
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b) ustala si¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) ustala sig powierzchni¢ zabudowy poszczeg6lnych budynkow: mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych od 150m2do 350m?, pozostatych od 6m?do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

f) dopuszcza sig¢ okna o formie kwadratu lub prostokata w ukladzie pionowym, o podziatach krzyzowych.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu z drég o symbolach 1KDL lub 6KDPJ (w tym
poprzez teren o symbolu 2WS).

§ 20. 1. Dla terenu 2MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku mieszkalno-ustugowego,
2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow towarzyszacych;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki;
4) ustala sig¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna na 10% powierzchni dziakki;
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrzne;j;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,8 do 1,0;
7) dla istniejacego budynku:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
b) dopuszcza sig zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 10%,
¢) ustala si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu,

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich parametréw
wielkosciowych,

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg terenu z drég o symbolach 1 KDL Iub 6KDPJ.
§ 21. 1. Dla terenu 3MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy produkcyjnej i gospodarczej dla rolnictwa.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkéw ustlugowych,
¢) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
d) budynkow produkeyjnych i gospodarczych dla rolnictwa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow towarzyszacych;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy na 20% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki;
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,25 do 0,4;
7) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow:
a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci i gabarytow,
b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

¢) nie dopuszcza si¢ zmiany pierwotnego rozplanowania zewnetrznych otworow okiennych i drzwiowych oraz
ich pierwotnych parametréw wielkosciowych,
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d) dopuszcza sig kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

8) dla istniejacych budynkow, innych niz wskazano w pkt 7:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$ci na 9m,
b) dla budynkéw wyzszych niz 9m, ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie gabarytéw maksymalnie o 20%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy pkt 9 lit. d,

9) dla nowych budynkéw:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ na 9m,
b) ustala si¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) ustala sig powierzchni¢ zabudowy poszczeg6lnych budynkow: mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych od 50m?do 250m?, pozostatych od 6m2do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zéttego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

f) dopuszcza sig¢ okna o formie kwadratu lub prostokata w uktadzie pionowym, o podziatach krzyzowych.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenu z droég o symbolach 1KDL, 2KDL lub 7KDD.
§ 22. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ biologicznie czynna na 10% powierzchni dziatki;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie maksymalnie jednego budynku ustugowego na jednej dzialce;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,35 do 0,7;
7) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$ci na 9m,
b) dla budynkéw wyzszych niz 9m, ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
c¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 20%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
1 pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy par. 21 ust 2 pkt 9 lit. d,

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z drog o symbolach 1KDL lub SKDW.
§ 23. 1. Dla terenu 1UO ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ustug o§wiaty.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) budynkow ustug oswiaty,
b) budynkoéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) obiektow towarzyszacych,
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna na 50% powierzchni terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4;
4) dla istniejacych budynkow:

a) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$ci na 15m,
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b) dopuszcza sig zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 50%,

c) dopuszcza sig¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac odpowiednio zapisy pkt 5 lit. d,

5) dla nowych budynkow:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ na 15m,
b) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

¢) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych budynkéw: ustugowych od 250m?do 600m?, pozostatych
od 6m2do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

f) dopuszcza si¢ okna o formie kwadratu, wielopodziatowe.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugge terenu z droég o symbolach 1KDL Iub 3KDD.
§ 24. 1. Dla terenéw 1UKS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sakralnych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z drogi o symbolu 4KDPJ.
§ 25. 1. Dla terenu 1P/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjno-ustugowe.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) produkcji, sktadéw i magazyndw,
b) ustug z zakresu handlu, gastronomi, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta, sportu i rekreacji
2) ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna na 10% powierzchni terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 2,0;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych;
5) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokos$ci na 12m,
b) dla budynkéw wyzszych niz 12m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci o 1m,
¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 50%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
1 pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowaé¢ odpowiednio zapisy pkt 6 lit. d,

6) dla nowych budynkow:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 12m,
b) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegolnych budynkow: produkcyjnych, magazynowych, ushugowych
od 350m?do 1500m?, pozostatych od 30m?do 350m?,

d) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym, lub dachy ptaskie.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza sig obstuge z drog o symbolach 2KDL Iub 3KDPJ.
§ 26. 1. Dla terenu 1RU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi rolnictwa.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z obstuga rolnictwa, a takze produkcja rolnicza i przetworstwem
rolnym;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 10% powierzchni terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych;
5) dla istniejacych budynkdw:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokosci na 12m,
b) dla budynkow wyzszych niz 12m, ustala si¢ utrzymanie wysokosci,
c¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 10%,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy ipokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac¢ odpowiednio zapisy pkt 6 lit. e,

6) dla nowych budynkow:

a) dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ wylacznie w miejscach nieistniejacej zabudowy historycznej lub jako
uzupetienie czworoboku zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ na 12m,
¢) ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
d) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 100m?do 2500m?,

e) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dach6éwka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

f) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

g) dopuszcza sig okna o formie kwadratu, wielopodziatowe.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge z drogi o symbolu 1KDL, 2KDL, 1IKDW lub
3KDD poprzez teren 2M.

§ 27. 1. Dla terenu 1ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow towarzyszacych, z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza sig¢ obstuge terenu z wszystkich drég z nim sasiadujacych.
§ 28. 1. Dla terenu 2ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow towarzyszacych, z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obshuge terenu z wszystkich drég z nim sasiadujacych.
§ 29. 1. Dla terenow 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, z wylaczeniem garazy, budynkow gospodarczych
i ogrodzen.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obshuge terenu z wszystkich drog z nim sasiadujacych.
§ 30. 1. Dla terenu 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sig minimalng wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych, z wytaczeniem garazy i budynkow gospodarczych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen cmentarnych;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi o symbolu 7KDD lub z drogi
lezacej poza obszarem objetym planem.

§ 31. 1. Dla terenu 2ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow towarzyszacych, z wyltaczeniem garazy;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu w ramach funkcji podstawowej terenu, zgodnie ze wskazaniem na rysunku
planu;

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen cmentarnych, bez mozliwosci pochéwku;
5) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegolnych budynkow do 50m?;
6) ustala si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge terenu z drog o symbolach 7KDD, 3KDPJ lub
z drogi lezacej poza obszarem objg¢tym planem.

§ 32. 1. Dla terenu 1WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod srodladowych.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zbiornik wodny.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig
lokalizacjg obiektow inzynierskich i infrastruktury techniczne;.

§ 33. 1. Dla terenow 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod srodladowych.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, stanowia cieki wodne.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - dopuszcza sig
lokalizacjg obiektow malej architektury, obiektow inzynierskich i infrastruktury techniczne;j.

§ 34. 1. Dla terenu 1R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;.
§ 35. 1. Dla terenu 11T ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury elektroenergetyczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu $ciekéw, odprowadzaniu
wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gospodarce odpadami, taczno$ci
i telekomunikacji;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkow od 4m?do 15m?,
3. Obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z drogi o symbolu 3KDD.
§ 36. 1. Dla terenu 1E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury elektroenergetyczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;j;

2) dopuszcza si¢ nowe obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;

4) dla budynkéw kulturowo cennych:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosSci i gabarytow,
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b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

c¢) dopuszcza sig kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

3. Obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z drogi o symbolu 4KDPJ.

§37.1.Dla terenéw 1KDL i2KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog lokalnych,
publicznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w parametrach wskazanych na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ przebieg jednostronnego chodnika;
3) ustala si¢ zachowanie istniejacych szpalerow drzew.

§ 38. 1. Dla terenow 1KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog
dojazdowych, publicznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w parametrach wskazanych na rysunku planu;
2) dopuszcza sig zagospodarowanie drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego;
3) w sytuacji innego zagospodarowania niz wskazano w pkt 2 ustala si¢ min. jednostronny chodnik.

§ 39. 1. Dla terenéw 2KDD, 4KDD, SKDD. 8KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog
dojazdowych, publicznych.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, stanowia czgsci drog przebiegajacych poza granicq planu, na calej lub
czesei dhugoscei.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w parametrach wskazanych na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego;
3) w sytuacji innego zagospodarowania niz wskazano w pkt 2 ustala si¢ min. jednostronny chodnik.

§ 40. 1. Dla terenéw 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4 KDPJ, 5 KDPJ, 6 KDPJ, 7 KDPJ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w parametrach wskazanych na rysunku planu;
2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego.

§ 41. 1. Dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
drog wewnetrznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w parametrach wskazanych na rysunku planu;
2) dopuszcza sig zagospodarowanie drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego;

3) w sytuacji innego zagospodarowania niz wskazano w pkt 2 ustala si¢ min. jednostronny chodnik.
Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 42. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu opflaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Zbérawina

Maciej Koba
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU
SKALA1: 1000

ZALACZNIKNR 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/222/13
Rady Gminy Zérawina

z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zoérawina stwierdza, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb

i mozliwo$ci wykonawczych gminy, oraz moga by¢ finansowane z budzetu gminy, ze srodkow pozyskiwanych
z funduszy, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/222/13
Rady Gminy Zérawina

z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1. W nawiazaniu do art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy Zoérawina rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy
Sposob.

2. Rozpatruje sig¢ negatywnie uwage ztozona przez Romana i Barbarg Piotrowskich dotyczaca zmiany zapisu
»tereny zabudowy ustugowej” na zapis ,,tereny zabudowy uslugowej nieuciazliwej” oraz wprowadzenia do zapiséw
planu dla terenu 6M zapisu o tresci ,,przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy ustlugowej nieuciazliwe;j”.
Sktadajacy uwage stwierdzili, ze plan miejscowy akceptuje dalsza dziatalno$¢ bazy sprzgtowo-transportowej (dz.
nr 26/12) sasiadujacej z dz. nr 26/14 i co za tym idzie powoduje zmniejszenie wartosci ich nieruchomosci. Nalezy
stwierdzi¢, ze w chwili obecnej przedmiotowa dz. nr 26/14 nie jest objgta obowiazujacym planem miejscowym.
Jest niezabudowana, uzytkowana rolniczo iobejmuje w calosci klas¢ gruntu RIlla. Wskazuje to ewidencja
gruntow. Dziatka ta objeta byla nieobowiazujacym obecnie planem miejscowym, ktory wskazywal ja jako
mieszkaniowa jednorodzinng. Sporzadzany plan miejscowy wskaze jej przeznaczenie rowniez jako mieszkaniowa
jednorodzinng. W tej sytuacji nie dojdzie do zmniejszenia jej warto$ci. Natomiast w stosunku do prowadzonej
dziatalno$ci na dzialce sagsiedniej, jak idla pozostatych terenow objetych sporzadzanym planem miejscowym
zapisy planu wskazuja konieczno$¢ stosowania tzw. nieuciazliwo$ci. Par. 6 ust 6 pkt 1 planu miejscowego
wskazuje zakaz powodowania ponadnormatywnych emisji: substancji, ciepta, hatasu, wibracji , pol
elektromagnetycznych, poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Jest to nakaz stosowania
tzw. nieuciazliwo$ci do terenow sasiednich. Ponadto zapisy planu ustalaja réwniez dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych. Nalezy tez zwroci¢ uwage, ze w systemie prawnym nie ma
normatywnej definicji pojgcia "uslugi nieuciazliwe". Zastosowanie zapisu ,ustugi nieuciazliwe” begdzie
niepoprawnym powieleniem ustalen zawartych w zapisach par. 6 ust 6 pkt 1 planu miejscowego. Dlatego tez nie
nalezy uwzgledni¢ ztozonej uwagi.
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Uzasadnienie

W dniu 5 listopada 2010r. Rada Gminy Zérawina podjeta uchwate nr XXXV/301/10 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Wilczkéw. Podjecie uchwaly poprzedzone zostato wykonaniem przez Wéjta Gminy Zoérawina
analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami studium, przygotowano materialty geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono niezbgdny
zakres prac planistycznych. Procedurg¢ przeprowadzono zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647 zp6ézn. zm.). Odbyto si¢ jedno
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia 2013r. do 15 maja 2013r. W wyniku
wylozenia wplyneta jedna uwaga, ktora zostala rozpatrzona negatywnie. Wojt przedstawil Radzie Gminy
Zérawina projekt planu miejscowego wraz zlista nieuwzglednionych uwag. Rada Gminy dokonata
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
irozstrzygnigcia uwag nieuwzglednionych przez Wojta. Dokonane rozstrzygnigeia Rady wskazane sa
w zalacznikach nr 21 3 do uchwaty. Stwierdzono brak naruszen ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina, uchwalonym przez Rade Gminy Zérawina uchwata nr
XVI1/109/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r. Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢ zasadno$¢ podjgcia
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Wilczkow.
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