DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 lipca 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 22.07.2022 12:08:01

Poz. 3839

UCHWALA NR XXXVIII/341/22
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Suchy Dwoér

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr XVIII/149/20 Rady Gminy Zérawina
z dnia 16 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Suchy Dwor, po stwierdzeniu nienaruszenia
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina, uchwalonym
przez Rade Gminy Zoérawina uchwata nr XVII/109/2005 zdnia 27 pazdziernika 2005 r., zmienionym
uchwatami nr XXXV1/286/14 z dnia 9 maja 2014 r. i nr XXXI1/290/21 z dnia 28 grudnia 2021 r., uchwala si¢
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Suchy Dwor, zwany dalej planem.

2. Integralna cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik
nr 4.

4. Szczegodtowy przebieg granicy obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3839

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze
wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystgpowanie takich terendw w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, ze wzgledu na
niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, ze wzgledu na nie wystepowanie
terenéw, dla ktorych ustala si¢ powyzsze zasady i warunki.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW" zabytkoéw archeologicznych;
5) zielen izolacyjna;
6) wydzielenie wewngtrzne ,,A”.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie, ktore nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wyjatkiem okapdw, gzymsow,
balkonow, galerii, werand, wykuszy, zadaszen wejsciowych, taraséw, schodow zewngtrznych, ramp, pochylni,
ktore moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m; linie zabudowy nie dotycza urzadzen kanalizacyjnych,
dla ktérych nalezy stosowa¢ odleglosci od drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ rozmieszczenie przestrzenne poszczegolnych terenow, o ktorych mowa w ust. 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala si¢ maksymalne wysokosci zabudowy i pozostate ich gabaryty, o ktérych mowa w Rozdziale
2 Przepisy szczegolowe.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1RM;

2) teren drog publicznych zbiorczych, oznaczony symbolem 1KDZ;

3) teren drég publicznych dojazdowych, oznaczony symbolem 1KDD.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny,

b) w zakresie promieniowania elektromagnetycznego poza granice pasa technicznego istniejacej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia, przebiegajacej poza obszarem objgtym planem,

c¢) w zakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych i1 podziemnych;

2) ustala si¢ zakaz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ drogowych i infrastrukturalnych;
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3) ustala si¢ zakaz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolem 1RM jak terenow zabudowy
zagrodowe;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw w sposob harmonijny z uporzadkowanymi relacjami
kompozycyjnymi i estetycznymi;

2) nawigzywanie nowej oraz przebudowywanej zabudowy do form architektonicznych otaczajacej zabudowy
istniejace;;
3) zakaz pogarszania waloréw krajobrazowych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD, w ktérych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych izieleni oraz ustala si¢ zakaz tymczasowych obiektow
ustugowych.

6. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

2)nalezy stosowa¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych wzdluz istniejgcej  linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia, w tym w pasie technicznym znajdujacym si¢ w granicach planu;

3) w obrebie terendw oznaczonych symbolem 1RM ustala sig:
a) zakaz hodowli, uboju i przetworstwa zwierzat mi¢sozernych i futerkowych,

b) zakaz przetworstwa miegsa i ryb, produkcji futer i skér, wytwarzania klatek, magazynowania karmy dla
zwierzat,

c¢) maksymalnie 0,5 DJP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, oraz ochrony i ksztattowania
krajobrazu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, w granicach
wskazanych na rysunku planu, w ktorej:

1) w sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych (zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji);

3) dla nowoodkrytych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla stanowisk rozpoznanych, tj. konieczno$c¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poszczegélnych terenéw z wszystkich drég przyleglych,
z wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;

2) ustala si¢, w calym obszarze objetym planem, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie;

3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano
w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, realizowa¢ nalezy jako parkingi lub garaze;

5) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym nastgpowaé ma przez tereny oznaczone
symbolami 1KDZ i 1IKDD.

2. W zakresie ogbélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemne;j;

2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosowac nalezy ustalenia pkt 1;

4) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

5) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt4, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej innymi terenami;

6) nalezy zapewni¢ potaczenie sieci infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem zukladem
zewnetrznym  zastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami  przewodoéw i urzadzen
zewnetrznych;

7) dopuszcza si¢ urzadzenia, inne niz wolno stojace, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet, o mocy
nie przekraczajacej S00kW, z zastrzezeniem pkt 8;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celdw przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych.
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) urzadzenia kanalizacyjne dla potrzeb rolnictwa imieszkancéw wsi dopuszcza si¢ w wydzieleniu
wewnetrznym ,,A’;

3)na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ inne odprowadzenie $ciekdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni lub zbiornikéw chlonnych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekdw wodnych;

2) retencjonowanie wod pochodzacych z dachow i terendow utwardzonych.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z urzadzen, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ przebiegi nowych sieci sredniego i niskiego napigcia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
4) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz,
w tym z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7;

2) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrodel, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
w tym z urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie systemu melioracyjnego:
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1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowg istniejacych;

2)ze wzglegdu na mozliwo$¢ wystepowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, w sytuacji jej
stwierdzenia ikolizji z planowanym zainwestowaniem, ustala si¢ przebudowe istniejacego systemu
drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 7. 1. Dla terenu 1RM ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne,
b) budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,
c) obiekty towarzyszace;
2)w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” dopuszcza si¢ urzadzenia kanalizacyjne dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancow wsi;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlanej, ktéra
nalezy zagospodarowac zielenia;

5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;

6) ustala si¢, ze na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé cze$¢ dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 500 m?;

7) od droég wyznacza sig¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:
a) 10 m od terenu 1KDZ,
b) 10 m od terenu 1KDD;

8) ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej od terenéw 1KDZ i 1KDD, z zastrzezeniem ust. §;

9) zielen izolacyjna moze zosta¢ przecigta elementami komunikacji, sieciami infrastruktury technicznej
i urzadzeniami kanalizacyjnymi; w miejscach przecie¢ dopuszcza si¢ brak zieleni izolacyjnej;

10) urzadzenia kanalizacyjne nie mogg przekracza¢ wysokosci 2 m;

11) dla budynkow mieszkalnych ustala sig¢:
a) forme¢ analogiczng jak dla budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych lub blizniaczych,
b) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
c¢) maksymalng liczbe¢ kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

d) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachowka Iub
materialem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym, szarym lub grafitowym,

12) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorze ceglastym,
brgzowym, szarym lub grafitowym.

§ 8. 1. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych zbiorczych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami wladania, w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, zatoki autobusowe, zielen;
3) nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych.

§ 9. 1. Dla terenu 1KDD ustala si¢ przeznaczenie - tereny drdg publicznych dojazdowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami wtadania, w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, ciagi pieszo-jezdne, zielen;
3) nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci:

1) 30% dla terené6w 1RM;
2) 0,1% dla terenéw pozostatych.
§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zérawina.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Zelazo
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXXVIII/341/22

Rady Gminy Zérawina

z dnia 23 czerwca 2022 r
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3839

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVII1/341/22
Rady Gminy Zérawina
z dnia 23 czerwca 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Zoérawina stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci
wykonawczych gminy, oraz moga by¢ finansowane z budzetu gminy, ze $rodkow pozyskiwanych
z funduszy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVII1/341/22
Rady Gminy Zérawina
z dnia 23 czerwca 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

W wyniku wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie zlozono uwag.
Nie wystapila konieczno$¢ dokonania rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXVIII/341/22
Rady Gminy Zérawina

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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