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RADA GMINY UCHWAFA NR V/2/%

w Zarawinie

RADY GMINY ZORAWINA
Z DNIA . 18grudnial138r. .. ... ...

W sprawie zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zoérawina we wsiach Rzeplin, Stary Sleszoéw 1 Suchy Dwor.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (tekst
jednolity Dz. U. nr 13 z 1996 1., poz. 74, z pdzZniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89 z 1994 r_, poz. 415 z pdzniejszymi zmia-
nami) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy nr XXXI1/212/98 z dnia 2 lutego 1998 r. Rada
Gminy Z6rawina uchwala, co nastepuje:

| § 1.
Wprowadza si¢ zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbérawina, zatwierdzonym uchwala Gminnej Rady Narodowej nr XIV/71/88 z dnia
14 czerwca 1988 r., w odniesieniu do terendw polozonych we wsiach :
1) Rzeplin - w granicach dz. nr 36/1,
2) Stary Sleszow - w granicach dz. nr 33/1,
3) Suchy Dwor - w czeSci wsi potozonej na wschod od skrzyzowania drogi lokalnej, gminnej z

droga wojewddzka nr 346 Wroclaw-Zorawina.

§2.
Granice terendw objetych zmianami planu okreslono na rysunkach zmian planu w skali 1 : 1 000,
stanowigcych zalaczniki nr 1- 3 do niniejszej uchwaty.

§3.

Dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Zérawina dla terenéw wymienionych w § 1, ulegaja zmianie odpowiednio :

1) Rzeplin - z ,,RO - tereny ogrodow i sadow przydomowych > na ,,15 MN - teren zabudowy miesz-
kaniowej, jednorodzinnej,

2) Stary Sleszow - z ,,RP - tereny uzytkow rolnych” na ,,10 MR - zabudowa mieszkaniowa, zagro-
dowa (siedlisko)”,

3) Suchy Dwér - z ,MR - feren istniejqcej zabudowy zagrodowej” oraz ,RO - tereny ogrodow i
sadow przydomowych "na ,,14 MN - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, MR - istniejaca
zabudowa zagrodowa, KD VII - droga gminna dojazdowa™.

§4.
Dla terenu polozonego we wsi Rzeplin, oznaczonego na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, symbolem ,, 15 MN ”, obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) Przeznaczenie terenu :

a) podstawowa funkcja terenu - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,

b) w ramach podstawowej funkcji terenu dopuszcza si¢ lokalizacje usthug zajmujacych do 20% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, typu gabinet lekarski, biuro notarialne lub adwo-
kackie, pracownia projektowa, artystyczna itp.
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c) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatki obiektow i urzadzen ustugowych oraz produkcyj-
nych lub hodowlanych stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancoéw i §rodowiska przyrodnicze-
go oraz trwalego skladowania 1 magazynowania surowcéw, materialow 1 urzadzen,

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o maksymalnej liczbie 2 kondygnacji (2 kondygnacja uzyt-
kowa w dachu),

b) bryly budynkéw w ukladzie horyzontalnym, dachy o pokryciu dachdéwka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

c) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw o symetrycznych spadkach, dopuszcza si¢ wielospa-
dowe uktady potaci dachowych,

d) zabrania si¢ stosowania w budynku mieszkalnym dachu plaskiego i jednospadowego,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglos$ci 6 m od granicy dziatki od strony drogi
gminnej oznaczonych numerami ewidencyjnym 221dr (od strony wschodniej) oraz 11 m. od gra-
nicy dziatki od strony drogi dojazdowej, gminnej oznaczonej numerem ewidencyjnym 209dr (od
strony pofudniowej),

f) ustala si¢ mozliwo$é zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

a) zaopatrzenie w wode - przytaczem z lokalnej wodociagowe] sieci rozdzielczej, przebiegajace]
wzdluz przyleglej drogi lokalnej (dz. 221dr lub 209dr), zgodnie z zasadami okre$lonymi we wia-
sciwych przepisach szczegdlnych i normach, w uzgodnienwz zarzadzajacym siecig wodociagowa,
realizacja staraniem i na koszt Inwestora,

b) odprowadzenie $ciekow - do czasu realizacji wiejskiej, zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne, lokalizowanych
w granicach dzialek zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

¢) docelowo, po realizacji ogblnowiejskiej sieci kanalizacyjnej, nalezy wykonaé przytacza do w/w
kanalizacji,

d) odprowadzenie wod opadowych - z potaci dachowych i z terendw utwardzonych na teren dziatki
nr 36/1 lub, po jej realizacji, - do kanalizacji deszczowe],

e) usuwanie odpadéw bytowo-gospodarczych - do szczelnych pojemnikéw-konteneréw, przy za-
pewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komu-
nalnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - zasilanie przylaczami z lokalnej sieci rozdzielczej NN,
zgodnie z zasadami okre$lonymi we wiasciwych przepisach szczegolnych i normach, na warun-
kach uzgodnionych z Rejonem Energetycznym,

g) telekomunikacja - przylacza z lokalnej kablowej lub napowietrznej sieci rozdzielcze;j,

h) zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod podziemnych oraz gruntow,

§5.
1. Dla terenu potozonego we wsi Stary Sleszow, oznaczonego na rysunku planu, stanowigcym za-
facznik nr 2 do niniejszej uchwaty, symbolem ,, 10 MR ”, obowigzuja nastepujace ustalenia

1) Przeznaczenie terenu :

a) podstawowa funkcja terenu - zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa (siedliskowa)

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowan gospodarczych i urzadzen zwigzanych z produkcja rolna,
w tym hodowlanych (o obsadzie nie wigkszej niz 50 DJP),

c) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen stwarzajacych zagrozenie
dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,
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2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu
a) dopuszcza sig realizacje zabudowy o maksymalnej liczbie 2 kondygnacji (2 kondygnacja uzyt-

kowa w dachu),

b) bryly budynkéw w uktadzie horyzontalnym, dachy o stromych symetrycznych potaciach, pokry-
cie dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

c) zabrania si¢ stosowania w budynkach mieszkalnych dachow plaskich,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly, z mozliwoscig przeznaczenia wolnego pasa terenu w granicach dziatki, od
strony drogi gminnej dojazdowej, na cele zieleni niskiej - ozdobnej (trawniki, krzewy ozdobne,
zywoploty) oraz urzadzef infrastruktury technicznej zwiazanej z budynkiem mieszkalnym
(szambo itp.), sytuowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi i normami,

e) lokalizacje budynké6w oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly sg orientacyjne, nieobowigzujace,

f) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

a) zaopatrzenie w wode - przylaczem z istniejacego wodociagu & 90, biegnacego wzdhuz drogi
gminnej dojazdowej (dz. 260 dr), zgodnie z zasadami okreslonymi we wiasciwych przepisach
szczegOlnych i normach, w uzgodnieniuz zarzadzajacym siecia wodociagows, realizacja stara-
niem i na koszt Inwestora,

b) odprowadzanie plynnych nieczystosci bytowo-gospodarczych - docelowo lokalng siecia roz-
dzielcza kanalizacji sanitarnej do zbiorczej, wiejskiej kanalizacji sanitarnej wsi Stary Sleszow,

¢) do czasu realizacji wiejskiej, zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelne-
go, bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ptynne, zlokalizowanego w granicach dziatki
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen do oczyszczania Sciekow bytowo-
gospodarczych pod warunkiem przeprowadzenia badan geologicznych gruntu w zakresie glebo-
kosci zalegania wod podziemnych i przepuszczalnosci gruntu,

) usuwanie odpadéw bytowo-gospodarczych - do szczelnych pojemnikéw-kontenerow, przy za-
pewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko odpadow komu-
nalnych.

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zasilanie przytaczami z lokalnej sieci elektroenergetycznej
NN biegnace] przez teren objety niniejsza zmiana, zgodnie z zasadami okreslonymi we wihasci-
wych przepisach szczegolnych i normach,

g) telekomunikacja - przytacza z lokalnej sieci rozdzielczej,

h) zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntow,

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem RO/RZ - przeznaczonego na ogrody, sad przydo-
mowy lub uzytki zielone dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych zwiazanych z pro-
wadzong dziatalnos$cia rolnicza, jednoczesnie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkal-
nych.

§ 6.
W granicach terenu potozonego we wsi Suchy Dwor, oznaczonego na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly, obowigzujg nastepujace ustalenia :

1. 14 MN ” podstawowa funkcja terenu - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,
1) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatki obiektow i urzadzen ushugowych lub rzemiesl-
niczych, zaliczonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi do obiektow moga-
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cych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow 1 $rodowiska
-przyrodniczego oraz trwalego sktadowania i magazynowania surowcow, materialdw 1 urza-
dzen.

2) w ramach podstawowej funkcji terenu dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zajmujacych do 20%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, typu gabinet lekarski, biuro notarialne lub
adwokackie, pracownia projektowa, artystyczna itp.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o maksymalnej liczbie 2 kondygnacji (2 kondygnacja
uzytkowa w dachu),

b) bryly budynkéw w ukladzie horyzontalnym, dachy o pokryciu dachowka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

¢) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow o symetrycznych spadkach, dopuszcza si¢ wielo-
spadowe ukiady potaci dachowych,

d) zabrania si¢ stosowania w budynku mieszkalnym dachu ptaskiego i jednospadowego,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy dziatki od strony
drogi gminnej dojazdowej KD VII,

) ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

2. ,,MR” podstawowa funkcja terenu - istniejaca zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa
(siedliskowa) - do adaptacji,

1) dopuszcza si¢ adaptacje na cele zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej typu handel, gastro-
nomia itp.),

3) w przypadku lokalizacji ustug okreslonych w pkt 2) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w gra-
nicach terenu niezbednych stanowisk parkingowych dla klientow, o nawierzchni utwardzonej,

4) zabrania si¢ lokalizowania obiektoéw i1 urzadzen ushugowych lub rzemieélniczych, zaliczonych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego oraz
trwatego sktadowania i magazynowania surowcow, materialow i urzadzen,

5) dopuszcza sig realizacje zabudowy o maksymalnej liczbie 2 kondygnacji (2 kondygnacja uzyt-
kowa w dachu),

6) bryly budynkéw w ukfadzie horyzontalnym, dachy o pokryciu dachéwka ceramiczna lub in-
nymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachdéw o symetrycznych spadkach, dopuszcza si¢ wielospa-
dowe uklady potaci dachowych,

8) zabrania si¢ stosowania w budynku mieszkalnym dachu plaskiego i jednospadowego,

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy dziatki od strony dro-
gi gminnej dojazdowej KD VII,

10)ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 20 m. od krawedzi jezdni drogi wo-
jewodzkiej KD V nr 346.

3. KD VII ”: droga gminna, dojazdowa,
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 8 m,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni utwardzonej = 5 m,
3) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j,

zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi i normami,

4. W liniach rozgraniczajacych drogi wojewoddzkiej KD V nr 346 zachowuja moc obowiazujaca
ustalenia miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina, za-
twierdzonego uchwata Gminnej Rady Narodowej nr XTIV / 71/ 88 z dnia 14 czerwca 1988 r..




5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1) zaopatrzenie w wode - rozbudowa lokalnej wodociagowej sieci rozdzielczej w liniach rozgra-
niczajacych drogi gminnej KD VII, zasilanie poszczegolnych dzialek indywidualnymi przyla-
czami, na warunkach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia wodociagowa,

2) odprowadzanie plynnych nieczystosci bytowo-gospodarczych - docelowo lokalng siecig roz-
dzielcza kanalizacji sanitarnej do zbiorczej, wiejskiej kanalizacji sanitarnej wsi Suchy Dwor,

3) do czasu realizacji wiejskiej, zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczel-
nych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne, zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami szczegOlnymi i normami,

4)-usuwanie odpadéw bytowo-gospodarczych - do szczelnych pojemnikow-kontenerdw, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko odpadow
komunalnych.

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - rozbudowa lokalnej sieci rozdzielczej NN wzdluz drogi
gminnej KD VII (kabel ziemny), wymagana lokalizacja stupowej stacji transformatorowe;, za-
silanie poszczegodlnych dziatek indywidualnymi przylaczami na warunkach uzgodnionych z
Rejonem Energetycznym,

6) telekomunikacja - przylacza z lokalnej rozdzielczej sieci kablowej lub napowietrznej,

7) zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziem-
nych oraz gruntow,

§7.
Teren we wsiach Rzeplin, Stary Sleszoéw i Suchy Dwor znajdujq sie w granicach konserwatorskiej
strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych lub w sasiedztwie znanych zabytkéw archeologicznych w
zwiazku z powyzszym prace ziemne winny byé prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Archeologicznej PSOZ. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia
Inspekcji Zabytkoéw Archeologicznych PSOZ o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z
7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i na-
warstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawne;.
Ratownicze badania archeologiczne finansuje Inwestor.

§ 8.
W odniesieniu do terenow okreslonych w §1. niniejszej uchwaly traca moc obowiazujaca dotych-
czasowe ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawi-
na, zatwierdzonego uchwata Gminnej Rady Narodowej nr XIV/71/88 z dnia 14 czerwca 1988 1, z
wylaczeniem ustalen dotyczacych linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej KD V nr 346 we wsi
Suchy Dwor.

89,

Dla terenéw oznaczonych w niniejszych zmianach planu ogdlnego gminy Zoérawina symbolami
,MN” we wsi Rzeplin i Suchy Dwor oraz , MR” we wsi Stary Sleszow ustala sie stawki procento-
we w wysokosci 20 % wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia niniejszych zmian,
shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wihasciciela nieruchomosci, w przypadku jej
zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Zorawina staly sie obowiazujace (zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. nr 89, poz. 415).




. § 10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Zorawina.

§11.

Uchwata wchodzi w zycie w 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wroctawskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy

RADA GMINY

W Zorawinie

J’Szaf'd Clemsk[




