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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi
Rzeplin. ‘

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. nr 13 z 1996 1., poz. 74, z pézniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. ar 15 z 1999 1., poz. 139, z
pozniejszymi zmianami) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy nr VII /38 / 99 z dnia 5 marca
1999 r. Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

. §1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Rzeplin, obejmujacy
obszar w granicach dz. 33/1, 33/2, 37, 38, 39, 40, 41 i czgé¢ 207 dr).

§ 2.
1. Granicg terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okres$lono na
rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Rysunek planu stanowi integralng czesé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Obowiazujgcymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpu-
jace oznaczenia graficzne rysunku planu :
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwia-
zania przestrzenne i regulacyjne.

§3.

Przedmiotem planu s nastepujace ustalenia :

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkejach i zasadach Zago-
spodarowania,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. :

okreslenie zasad i warunkéw podziatu terenu na dziatki budowlane,

okreslenie szczegSlnych warunkéw zagospodarowania terendow wynikajacych z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zaso-
bami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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| | §4.

Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 i 2 niniejszej
uchwaly, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1 000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegOlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenami wynikajace z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych, :




4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazaé na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojScia oraz zaplecze parkingowe i garazowe funkcji dominujacych oraz inne urzadze-
nia penigce shizebna role wobec funkcji dominujacych. '

§5.
Przeznaczenie terenu
oraz lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenu

1. MN - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna z urzadzenia-
mi towarzyszacymi,
1) Przeznaczenie dopuszczalne - ustigi wbudowane w budynek mieszkalny, o charakterze ustug
zwigzanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej lub innych niekolizyjnych z podstawowa’ funkcja
terenu zabudowy mieszkaniowej, =
2) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach terenu ustug zaliczonych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegblnymi do mogacych pogorszyé stan srodowiska i stwarzajacych uciazliwosci
dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz trwalego skfadowania i magazynowania Su-
rowcOw, materiatow i urzadzen, :
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu
a) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza (maksymalnie 4 miesz-
kania w budynku), o maksymalnej liczbie 2 kondygnacji (poddasze uzytkowe),

b) ustugi wbudowane o powierzchni uzytkowej nie przekraczajace 30 % powierzchni catkowitej
budynku,

¢) bryly budynkéw w ukfadzie horyzontalnym, dachy spadowe o symetrycznych potaciach, po-
krycie dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w odlegtosci 6 m. od
linii rozgraniczajacych drog gminnych D,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni wydzielonej dziatki bu-
dowlanej,

2. D - przeznaczenie podstawowe - droga gminna, dojazdowa, .

1) Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — docelowo po obustronnym poszerzeniu 10 m,

2) Minimalna szerokos$¢ jezdni utwardzonej = 5 m, : ‘

3) W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i normami, :

~§6.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) Zaopatrzenie w wodg - przylaczami z projektowanego odcinka lokalnej wiejskiej sieci wodocia-
gowej & 90, wpigtej do istniejace] sieci wodociagowej biegnacej w drodze gminnej (dz. 221), na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

2) Odprowadzanie ptynnych nieczystosci bytowo-gospodarczych — do czasu realizacji sieci kanali-
zacji sanitarnej we wsi Rzeplin dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych bezodpty-
wowych zbiornik6w na nieczystoéci ptynne zlokalizowanych zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami szczegdlnymi,

3) Zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntéw,




4) Usuwanie odpadéw bytowo-gospodarczych - do szczelnych pojemnikow-konteneréw, przy za-
pewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komu-
nalnych. _

5) Zaopatrzenie w energie elektryczng - zasilanie przylaczami z projektowanej lokalnej sieci niskie-
go napigcia, zalecana kablowa, biegnacej w liniach rozgraniczajacych drogi gminnej D, na wa-
runkach uzgodnionych z Rejonem Energetycznym.

6) Telekomunikacja - przytaczami z projektowanej lokalnej kablowej sieci rozdzielczej,

7) Melioracje - na wskazanym terenie istnieje mozliwo$é wystapienia sieci drenarskiej, w przypadku
jej uszkodzenia nalezy bezzwlocznie powiadomié¢ zarzadce urzadzen melioracyjnych oraz dza-
fajaca na terenie Spotke¢ Wodna, koszt naprawy uszkodzes obcigza Inwestora.

§7.
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

Granice podziatéw geodezyjnych oznaczone na rysunku planu jako postulowane nie sa obowigzuja-
ce, dopuszcza sig ich zmiang z zachowaniem nastepujacych parametréw . '
1) minimalne powierzchnie wydzielonych dziatek nie moga byé mniejsze niz -

e -w zabudowie wolnostojacej =900 m*

¢ w zabudowie bliZniaczej =450 m?,
2) minimalne szerokosci frontéw dzialek budowlanych mierzone w linii zabudowy nie moga by¢
mnigjsze niz :

e w zabudowie wolnostojacej =20 m.,

e w zabudowie blizniaczej =12m,
3) szeroko$¢ dojazdu do pojedynczej dziatki wydzielonej w drugiej linii zabudowy wynosi¢ bedzie
min. 5 m.,

§ 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow.

1. W odniesieniu do terenu objgtego planem obowiazujg ustalenia »wWytycznych Konserwatorskich
do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina” (opracowanie Regional-
nego Osrodka Studiéw i Ochrony Srodowiska Kulturowego, Wroctaw 1994 r.), zatwierdzonych
przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu nr 34 / 94 dnia 7.05.1994 r.

2. Teren objety planem polozony jest na granicy strefy ,OW” obserwacji archeologicznych oraz w
rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych. W zwiazku z powyzZszym w czasie robot
ziemnych moze doj$¢ do odkrycia ruchomych lub nieruchomych obiektéw archeologicznych.
Prace ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw. W przy-
padku odkrycia zabytkow archeologicznych podjete zostang ratownicze badania archeologiczne
finansowane przez Inwestora. Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakoncze-

nia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego.

§9.
W odniesieniu do terenu okreslonego w § 1. traca moc obowiazujaca dotychczasowe ustalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina, zatwierdzonego
uchwalg Gminnej Rady Narodowej nr XIV/71/88 z dnia 14 czerwca 1988 1. (ogloszong w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego nr 13 / 88 poz. 193).




ycla w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniej-
przestrzennego staly sie obowiazujace.

: : §11.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Zérawina.

§12.

Uchwata wchodzi w zycie w 14 dni od jej ogloszenia w Dazienniku Urzedowym Wojewodztwa Dol-

noslaskiego.
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