DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw, dnla 22 lutego 201 8 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2018-02-22 14:29:36
Poz. 898
UCHWALA NR XL/278/18
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 13 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Przeclawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2017r. poz. 1875, ze zmianami), art. 3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zmianami),
w zwigzku z uchwala nr XXX11/248/13 r. Rady Gminy Zoérawina z dnia 29 listopada 2013 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Przeclawice oraz po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina” przyjetego uchwala nr XVII/109/2005 Rady Gminy
Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r. zmieniong uchwalg nr XXXVI1/286/14 Rady Gminy Zoérawina z dnia
9 maja 2014 r., Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Przectawice, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.
Rozdzial 1.
§ 2. 1. Plan obejmuje czgs¢ obrebu geodezyjnego Przectawice, w tym tereny istniejacej zabudowy wraz
z przylegtymi gruntami rolnymi.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okreéla sig:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw;
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2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia SN 20kV;

5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ,,A” §cisltej ochrony konserwatorskie;j;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzgdkowym oraz symbolem okres$lajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowiag uzupetnienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne zblizenie
$ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne, tarasy bez
podpiwniczenia i okapy, ktére mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkow istniejacych;

7) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych, w tym w szczegoblnosci: budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia shuzace wylgcznie
produkcji rolniczej lub produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepiséw o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych i podatku dochodowym od os6b prawnych oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu; w zabudowie zagrodowej moga by¢ realizowane wymienione obiekty budowlane tacznie
lub tylko niektore z nich;

8) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed 1945 r.;

9) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej
kalenicy;
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10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne inadziemne urzadzenia liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji;

11) obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekture oraz inne
urzadzenia pelniace stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych zustalen planu i przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa wiejska — oznaczona symbolem M;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;
4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczona symbolem MW;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami — oznaczona symbolem MN/U;
6) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa — oznaczona symbolem U/M;
7) zabudowa ustugowa — oznaczona symbolem U;
8) ustugi publiczne — oznaczony symbolem UP;
9) kult religijny - oznaczony symbolem UKr;
10) ustugi sportu i rekreacji - oznaczone symbolem US;
11) sady i ogrody - oznaczone symbolem RO;
12) lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;
13) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;
14) droga gtéwna - oznaczona symbolem KDG;
15) droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;
16) drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;
17) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;
18) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ,,A" Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespot koscielny w granicach
historycznego zalozenia, w tym: ko$ciot parafialny p.w. Sw. Katarzyny wpisany do rejestru zabytkow decyzja
nr A/1247/1803 z dnia 22.08.1966 r. wraz z przykoscielnym cmentarzem ogrodzonym murem z brama,
zlokalizowany na terenie 9UKr, w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy utrzymacé ikonserwowaé zachowane elementy historycznego ukladu przestrzennego oraz

poszczegdlne elementy tego uktadu, w tym budynek ko$ciola, historyczne ogrodzenie z brama, obiekty
sztuki sepulkralnej oraz zielen;

2) na terenie zespolu koscielnego obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, obowiazuje zakaz
wznoszenia nowych obiektow kubaturowych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania wielkoformatowych tablic reklamowych,

4) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywac jako podziemne.
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3. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego, tozsamg z obszarem
ujetym w wojewodzkiej 1igminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje¢ zieleni, zachowac
istniejace historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartos$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach iremontach obiektow potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego obszaru ruralistycznego wymagane jest dostosowanie do waloréw
architektonicznych otoczenia i waloréw krajobrazowych wsi, nalezy zachowaé starodrzew idazy¢ do
uzupelnienia alei drzew wzdhuz drog;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly w tym geometrii i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, podzialow 1iusytuowania otworéw okiennych i drzwiowych,
zastosowanych materiatow, przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspoélczesnej oraz nawigzywaé formami wspdlczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

5) w nowej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 38° do 45°, pokrycie dachow dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym
matowym,

6) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding) oraz pokry¢
dachowych z blachy trapezowe;j i falistej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe na zapleczu dzialek,
w miejscach oslonigtych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosbw nie moze przekraczaé
wysokosci zabudowy historycznej;

8) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie Iub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

9) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejacych linii nalezy realizowac¢ je jako podziemne.

4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow: zespot
koscielny w granicach historycznego zatozenia, w tym: kosciot parafialny p.w. Sw. Katarzyny wpisany do
rejestru zabytkow decyzja nr A/1247/1803 zdnia 22.08.1966 r. wraz z przykoscielnym cmentarzem
ogrodzonym murem z brama;

2)dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony
konserwatorskiej:

a) obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;
b) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia;

c¢) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane i kolorystyke;

d) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

e) nalezy zachowaé¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi.

5. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow
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1) w granicach obszaru objg¢tego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny ul. Okregzna 1,
b) budynek mieszkalny ul. Okrezna 3,
¢) budynek mieszkalny ul. Strzelinska 10,
d) budynek mieszkalny ul. Strzelinska 27,
e) budynek mieszkalny ul. Strzelinska 36,
f) budynek mieszkalny ul. Strzelinska 38,
g) budynek mieszkalny ul. Strzelinska 40,
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkoéw ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng brylte; ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane;

b) nalezy stosowa¢ pokrycia dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
matowym;

¢) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

d) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

e) w przypadku dopuszczalno$ci przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowac z zabytkowsa
elewacja budynku;

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych z PCV typu ,,sidding”;

g) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkéw wtoérnie otynkowanych (,baranki”) zaleca si¢ usunigcie wspolczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry itp);

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego
wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych
1 wentylacyjnych.

6. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ nastgpujace stanowisko archeologiczne: 1/138/88-27
AZP: cmentarzysko szkieletowe, chronologia: I okres epoki brazu;

2) w obrebie stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne
zZwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowiska archeologicznego.

7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych (obszar w wykazie
zabytkow archeologicznych), w ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odr¢bnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terendw drog
publicznych wyszczegdlnionych w §26, § 27, § 28 i §29 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni oraz no$nikow reklamowych i informacyjnych w formie nie kolidujacej
z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) w granicach terenéw M i MN: 800 m?,

b) w granicach terenéw MN/U: 1200 m?,

¢) w granicach terenéw MW, U/M, UP, UKr i US: 1000 m?,

d) w granicach pozostatych terendéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 4 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) w granicach terenow M, MN i MN/U: 20 m,

b) w granicach terendow MN/U: 20 m,

¢) w granicach terenow MW, U/M, UP, UKr i US: 25 m,

d) w granicach pozostatych terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Napowietrzne
linie elektroenergetyczne:

1) ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 20kV o szerokosci po 5Sm liczac od osi linii - lgczna
szeroko$¢ strefy ochronnej wynosi 10 m;

2) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 20kV ustala sie:

a) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow,
b) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

¢) lokalizacja innych obiektow, w ktérych znajdujg si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt
ludzi oraz zagospodarowanie terenow placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi
dopuszczalne zgodnie wymaganiami przepisow odrebnych,

d) zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materialty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. W granicach terendw RM, M i RO ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie
wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz sktadowania na otwartym powietrzu pylacych
lub stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych odpadow, surowcow i materialow
masowych.

3. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz hodowli, uboju iprzetworstwa zwierzat
miesozernych i futerkowych, zakaz przetworstwa migsa iryb, produkcji futer iskor, wytwarzania klatek,
magazynowania karmy dla zwierzat.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 898

4. W granicach terenow M, MN 1 MW ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej w zakresie:
handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, uslug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym
blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow isurowcoéw wtornych oraz ustug
zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych.

5. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) — jak dla zabudowy zagrodowej;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami (MN/U), ushlugowo-mieszkaniowej (U/M) iustug publicznych (UP) — jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) na terenach ustug sportu i rekreacji (US) — jak dla jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
gtownej (KDG) i zbiorczej (KDZ);

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

3) jezeli wydzielona dzialka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych — wilaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywac z drogi o nizszej klasie funkcjonalne;j;

4) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci ipogarszaé parametrow trojkatow  widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a)na terenach zabudowy zagrodowej (RM), wiejskiej (M), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami (MN/U), mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej (U/M): 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b)na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (MN/U): dodatkowe 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupehiajgcym,

c)na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (U/M): 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej, rzemiosta lub produkc;ji,

d) na terenie ustug sportu i rekreacji (US): co najmniej 4 stanowiska postojowe,
e) na terenie ustug publicznych (UP): co najmniej 2 stanowiska postojowe,

f) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w calosci lub w czgsci,

h) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych iwewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
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1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) tereny, na ktorych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem poza granice terenu.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zZrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;

4) noworealizowang sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j
zabytkowego uktadu ruralistycznego nalezy wykonywac jako podziemna.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo oraz ze zrdédet odnawialnych
omocy do 100 kW, zwylgczeniem turbin wiatrowych omocy wigkszej niz mikroinstalacje, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych podziemng Iub radiowa siecig
telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

11. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkdéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1RM do
1.9RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) agroturystyka;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

3. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,60;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,40;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m,

b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego dachy symetryczne,
o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego dachy
symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do 45°;

7)nad czesciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza sig¢ dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gldéwnej KDG,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
d) 7 - 10 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX;
e) 8 - 12 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg;

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
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1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drog
publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wsrod zabudowy historycznej sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy
bezposrednio na granicy z dziatkami sgsiednimi.

5. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sig¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie nast¢pujacych rodzajow pokry¢ dachowych:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego dachowka w kolorze
ceglastym matowym,;

2) poza granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego dachowka lub pokrycie
dachowkopodobne w kolorze ceglastym matowym.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zar6wno
wolno stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materiatdow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég iterenow o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.
§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy wiejskiej oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1M do 2.11M.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ushugi; powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 100 m? dla kazdej z dziatek;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,60,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza garazy, budynkéw gospodarczych i obiektow
infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,40;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
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a) nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkow gospodarczych
i obiektow infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 9 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:
- w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekracza¢ dwoch,
- w zabudowie wielorodzinnej nie moze przekraczac trzech;
6) geometria dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego dachy symetryczne,
o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego dachy
symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do 45°;

7)nad czesciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza sig dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejacych budynkach o innych parametrach niz okreslone w pkt3i4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokos$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 3 - 16 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 1 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog
publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wsrod zabudowy historycznej sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy
bezposrednio na granicy z dziatkami sgsiednimi.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie nastepujacych rodzajow pokry¢ dachowych:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego dachéwka w kolorze
ceglastym matowym,;

2) poza granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego dachowka lub pokrycie
dachowkopodobne w kolorze ceglastym matowym.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno
wolno stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog iterendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.
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10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 800 m? pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
2) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami;
3) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
4) 10 m? pod budynki gospodarcze i garaze w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) 200 m? pod zabudowg ustugowa;
6) 4 m? pod infrastrukturg techniczna.
11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia § 7 ust. 5;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 7 ust. 7.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 3.1MN do 3.16MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa zagrodowa - dopuszcza si¢ zachowanie i uzupetnianie zabudowy w istniejacych gospodarstwach
rolnych;

2) nieucigzliwe ushugi;

3) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) infrastruktura techniczna;

5) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie wigksza niz 60 m? dla kazdej z dziatek;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,40;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,30;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw w zakresie migdzy 6 m a 9 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch.
7) ustala si¢ zastosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

8) nad czgsciami dobudowanymi do gtdéwnych bryt budynkoéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 30°;
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9) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 16 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej KDG,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
¢) 2 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
d) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciggdw pieszo-jezdnych KDX,
e) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sig¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub pokrycia dachéwkopodobnego, w kolorze
ceglastym matowym.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno
wolno stojgcych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terendw o charakterze publicznym ogrodzen peilnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 800 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolno stojacego;
2) 400 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;
3) 200 m? dla dziatek pod zabudowe ustugowa;
4) 4 m? pod infrastruktur¢ techniczna.
11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
3) w granicach stanowiska archeologicznego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 4.1MW do 4.3MW.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 1,00,

c¢) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza garazy, budynkow gospodarczych i obiektow
infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,40;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkow gospodarczych
i obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ trzech;

5) ustala si¢ zastosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 3 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX.

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w kolorze ceglastym matowym.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wiekszej niz 4 m?, zaré6wno
wolno stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg iterenow o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) 10 m? pod budynki gospodarcze i garaze w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) 4 m? pod infrastrukture techniczna.

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.
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§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu symbolami od 5.1MN/U do 5.3MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinnej typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,45;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,30;

4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

6) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 45°;

7) w budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 2 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej KDG,
b) 6 - 13 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 4 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub pokrycia dachéwkopodobnego, w kolorze
ceglastym matowym.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materialow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.
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8. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog iterenéw o charakterze publicznym ogrodzen peinych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 800 m? pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;
2) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
3) 500 m? pod zabudowg ustugowa;
4) 4 m? pod infrastruktur¢ techniczna.
10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.

§ 18. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem
6U/M.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa;
3) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) rzemiosto nieucigzliwe;
2) nieucigzliwa produkcja, magazyny i sktady;
3) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) infrastruktura techniczna;

5) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,40;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 16 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

5) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 38° do 45°;

6) nad czegSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 30°;
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7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala sie
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub pokrycia dachéwkopodobnego, w kolorze
ceglastym matowym.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegélnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog iterenéw o charakterze publicznym ogrodzen petnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1500 m? pod zabudowe ustugows, mieszkaniowg lub ustugowo-mieszkaniowa;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczna.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.
§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1U 1 7.2U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,40;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,40;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 7.1U: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie 7.2U: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 6 m,
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b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 6 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch,
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

6) w istniejacych budynkach o innych parametrach niz okreslone w pkt4i5 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujgce dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 2 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggdw pieszo-jezdnych KDX.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sig¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglastym matowym.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno
wolno stojgcych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdég iterenéw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 200 m? pod zabudowg ustugowa;
2) 4 m? pod infrastrukturg techniczna.

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.
§ 20. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 8UP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych — §wietlica wiejska.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) usthugi publiczne i komercyjne;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,40;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,30;

3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 9 m,

b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

6) w istniejacych budynkach o innych parametrach niz okre§lone w pkt3i4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-
jezdnego KDX, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony droég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sie
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglastym matowym.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wiekszej niz 4 m?, zaré6wno
wolno stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotdw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog iterenow o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych
z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 100 m? pod zabudowe ustugowa;
2) 4 m? pod infrastruktur¢ techniczna.

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.
§ 21. Wyznacza si¢ teren kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 9UKr.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,20,
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b) maksymalny = 0,20;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,20;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow — ustala sie zachowanie historycznie udokumentowanej wysokosci zabudowy,
b) wysokos$¢ budowli — nie wicksza niz wysokos$¢ historycznie udokumentowanej zabudowy,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech;

5) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu;

6) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4 - 8 m od linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-
jezdnych KDX, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie historycznie udokumentowanego pokrycia dachu.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno
wolno stojgcych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenie terenu z muru kamiennego.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg iterenéw o charakterze publicznym ogrodzen peitnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2;
2) w odniesieniu do obiektow i terenu wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.
§ 22. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 10US.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) ushugi w zakresie: kultury ($wietlica wiejska), ochrony przeciwpozarowej (remiza strazy pozarne;j);
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona;
5) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,10;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,10;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
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4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 6 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé 2;

4) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45°;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gldéwnej KDG.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materialu dachéwkopodobnego, w matowym
kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegoélnosci z drewna lub kamienia,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog iterendw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 7.

§ 23. Wyznacza si¢ teren sadow i ogrodow oznaczony na rysunku planu symbolem 11RO.
1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) zabudowa gospodarcza;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m? oraz altany, niekubaturowe
urzadzenia rekreacyjne;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,10;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej niz
0,10;

4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 5 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 5 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jedne;;

6) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45°;
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7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gtdéwnej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac¢ prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej cementowej lub pokrycia
dachéwkopodobnego, w kolorze ceglastym matowym.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczego6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg iterenéw o charakterze publicznym ogrodzen peitnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.
§ 24. Wyznacza si¢ tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1ZL i 12.2ZL.
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 7.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 13.1WS do
13.9WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: §rodladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne).
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowigzujag warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 3;

2) w granicach stanowiska archeologicznego obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w §
7 ust. 6;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.
§ 26. Wyznacza si¢ teren drogi gldwnej oznaczony na rysunku planu symbolem 14KDG.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) infrastruktura techniczna;
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2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m. do 23 m, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego
(zgodnie z rysunkiem planu);

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 7 ust. 7.
§ 27. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 15KDZ.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielef urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 19 m. do 24 m (zgodnie z rysunkiem planu);

2) przekrdj drogi: 1jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia §
7 ust. 7.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 16.1KDD do
16.8KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m. do 14 m (zgodnie z rysunkiem planu);

2) przekrdj drogi: 1jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.
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§ 29. Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 17.1KDX
do 17.5KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4 m. do 14 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 18.1KDg do 18.6KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupetiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 31. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Zérawina .

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
P. Zelazo
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XL/278/18
Rady Gminy Zérawina z dnia 13 lutego 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Przeclawice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog publicznych.

2. Realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje realizowane bgdg etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.
§ 2. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w par. 1 beda:

1) srodki wtasne gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

2) dotacje samorzadu wojewodztwa,

3) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewngetrznych,

4) kredyt lub pozyczki bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych,

6) udziat inwestorow Iub wilascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XL/278/18
Rady Gminy Zérawina z dnia 13 lutego 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przeclawice
podczas wylozenia do publicznego wgladu

I wylozenie do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 14 sierpnia do 12 wrzesnia 2017 r.,
termin sktadania uwag do dnia 26 wrzes$nia 2017 r. - ze wzglgedu na brak uwag wniesionych do projektu
planu podczas wylozenia do publicznego wgladu, Rada Gminy Zoérawina nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajacych  z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdzn. zm.).

II wylozenie do publicznego wgladu czgsci projektu planu w dniach od 4 grudnia 2017 r. do 5 stycznia
2018 r., termin sktadania uwag do dnia 19 stycznia 2018 r. - ze wzglgdu na brak uwag wniesionych do
projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu, Rada Gminy Zoérawina nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.).
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