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UCHWALA
RADY GMINY ZORAWINA
NR vi/a/ 2 Z DNIA 2 styemia 198 r.

W sprawie zmiany migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrawina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie tervtorainym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13 2 1996 1., poz. 74. z pozniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 z 1994 r. poz. 415 z
pozZniejszymi zmianami) oraz w nawiazaniu do uchwaly Rady Gminy nr XX/134/96 z dnia
I8 wrzesnia 1996, Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine
§1.
Wprowadza sie zmiane w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrawina, zatwierdzonym uchwata Gminnej Rady Narodowej nr XTV/71/88 z dnia 14 czerwca
[983 r.. w odniesieniu do 2 oddzielnych terenow pofozonych w obrebie wsi Medtow.. na potnoc i
na potudnie od drogi gminnej KD V1, przebiegaiacej przez teren zabudowy wsi Mediow,

§2.

I. Granice terenoéw objetych zmiana planu okreslone sa na rysunku planu w skali 1 : 1 000,

stanowiacym zatacznik ar | do niniejszej uchwaly. .
2. Rysunek planu w skali 1:1 000 jest integraina czgscia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina.
. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu :
1) linie  rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terendow,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, ‘
3) linie nowych podziatéw geodezyjnych,
4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne. sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacvine.

(")

§3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatv jest mowa o -

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumieé ustalenia dotyczace obszarow okreslonvch w § |
niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniem terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania,



5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie. ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, tozsame z funkcja
dominujaca.

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowaria
terenow do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcii okreslonej w planie,

8) ustugach - nalezy przez to rozumieé funkcje terenow lub obiektéw : drobnego handlu
detalicznego, gastronomii, rzemiosta (ustugowego), nieuciazliwych ustug dla ludnosci, ochrony
zdrowia (gabinety lekarskie). ushug informatyeznych. poradnictwa prawnego, finansowego lub
im pokrewnych, prywatnych jednostek projektowych, po warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnveh zanieczyszezen i zaklcen srodowiska poza
granicami wlasnosci.

9) urzadzeniach towarzyszacvch - nalezv przez to rozumieé obiekty technicznego wyposazenia.
zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwiazane z eruntem) tunkcii dominujacvch. oraz inne
urzadzenia petniace stuzebna role wobec funkcii dominujacvch., _

10Minii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie usvtuowania podstawowe] brvly budynku
okreslona odlegtoscia od linii rozgraniczaiacych ulic lub innych terenow.

Rozdziat 11.
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw.
§ 4

Dla terenéw oznaczonych na rvsunku planu, stanowiacvm zatacznik nr | do niniejszej uchwaly.

symbolami _3.4i5MN " obowiazuia nastepujace ustalenia -
I Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. o niskiej
intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku)
2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace - ushugi wbudowane w bryly budynkow mieszkalnych. nie
przekraczajace 30 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. urzadzenia towarzyszace.
zielen urzadzona, z wylaczeniem ustug w zakresie napraw i konserwacji pojazdow
mechanicznych,
3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow 1 urzadzen ushugowych i
produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszvé stan Srodowiska, a
takze stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego, w tym
zwigzanych z obstuga i naprawa pojazdéw mechaniczaych i maszyn oraz trwatego skladowania
materialéw masowych, budowlanych i urzadzen.
4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i urzadzania terenu
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondyvgnacji nadziemnych (poddasze
uzytkowe) lecz nie wiecej niz 12 m. liczac od poziomu teremu (nainizszego) do szczytu
kalenicy, dachy o symetrycznym ulkdadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o
pokryciu dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej, bryla
budynku w ukladzie horyzontalnym,

b) ustala sie jako obowiazujace stosowanie budynkach mieszkalnych potaci dachowych o
spadkach 32 - 45°,

¢) obiekty towarzyszace winny skala i forma architektoniczna nawigzywac¢ do gabarytow i
wystroju architektonicznego zabudowy mieszkaniowej

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % powierzchni dzatek, pozostala czes$é
nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie ( trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),




e) w przypadku lokalizacji funkeji towarzyszacvch (ushug wbudowanvch) ustala si¢ obowiazek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
stafych i przebvwaiacvch okresowo.

fy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na jak na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr | do ninieiszej uchwaty.

§5.
Dla terenu oznaczonego na rvsunku planu, stanowiacym zatacznik nr | do niniejszej uchwaty.
symbolem _6i7 MNu " . obowiazuja nastepujace ustalenia -
[. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w ramach ktorej dopuszeza
sie lokalizacie budvnkow mieszkalnych, mieszkalno-ushugowych oraz ushigowych,
Zabrania sie lokalizowania w granicach dzialek obiekiow i urzadzen ustugowvch i
produkevinych zaliczonveh zgodnie z przepisami szczegolnvmi do inwestycii szczezolnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszve stan $rodowiska -
wymagajacych ustanowienia stref ochronnvch w  rozumieniu przepisow o ochronie i
ksztaftowaniu srodowiska.
3. Lokalne warunki. zasady i standardy ksztattowania zabudowv i urzadzania terenu

a) wysokos¢ zabudowy nie moze orzekreczve 2 kondvenacii nadziemnvch (poddasze
uzvtkowe) lecz nie wiecei niz 12 m. liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy. dachy o symetrveznym ukladzie potact {w tym dopuszczalne wielospadowe) o
pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej. bryia
budvnku w ukladzie horyzontalnvm.

b) ustala sie jako obowiazujace stosowanie budynkach mieszkalnvch pofaci dachowych o
spadkach. 32 - 45°, '

¢) obiekty towarzyszace winny skala i forma architektoniczna nawiazvwac¢ do gabarvtow i
wystroju architektonicznego zabudowy mieszkaniowe;

d) dopuszcza sie przeznaczanie vod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie. doyscia i
dojazdy. parking i tarasv) maksvmalnie do 50 % powierzchni dzialek. pozostala czesé
nalezy uzytkowad jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna. ogrody itp.).

e) ustala si¢ obowiazek wvdzielenia w obrebie whasnosci miejsc postojowvch dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacyeh okresowo.

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowyv. jak na jak na rysunku planu stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

o

§6.
Dla terenu oznaczonego na rvsunku planu stanowiacvm zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem _, 8 NO ” obowiazuja nastepujace ustalenia;
l. Podstawowe przeznaczenie terenu - teren lokalnej oczyszczalni $ciekoéw  bytowo-
gospodarczych,
L. Lokalne warunki. zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu
1) plac manewrowy, stanowiska postojowe i dojazdy winny mieé nawierzchnie utwardzona,
ze spadkiem umozliwiajacym sptyw wody i odprowadzenie Jjei w sposob kontrolowany.
2) teren oczyszczalni nalezv ogrodzi¢ trwalym ogrodzeniem. uniemozliwiajacym dostep oséb
nieupowaznionych,
3) doprowadzenie $ciekow do oczyszczalni - za pomoca grawitacyjno-tlocznej kanalizacji
sanitarney,
4) odprowadzenie oczyszczonych wéd z oczyszczalni Sciekéw- rurociagiem zrzutowym do
Towu oznaczonego numerem ewidencyjnym 85w,
5) odprowadzenie woéd z  kanalizacii deszczowej - do rowu oznaczouego numerem
ewidencyjnym 85w, z zastosowanie osadnika zanieczyszczen stalych (piasku),



6) zaopatrzenie w  wodg dla celow bytowo-gospodarczych, eksploatacyjnych i
przeciwpozarowych - przylaczem z wodociagu wiejskiego,

7) zaopatrzenia w energie elektryczna - z rozbudowanej, lokalnej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia,

8) nalezy przewidziec dodatkowe, niezalezne zrodto zasilania w energie elektryczng o
charakterze rezerwowym (awaryjnym),

9) usuwanie osadow stalych z oczyszczalni- na gminne wysypisko odpadéw komunalnych, na
warunkach uzgodnionych z zarzadzajacym wysypiskiem,

10)zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod  powierzchniowych,
podziemnych oraz do gruntu,

11)ustala si¢ obowiazek wprowadzenia wzdtuz ogrodzenia oczyszczalni zieleni wysokiej 1
niskiej, o charakterze zieleni izolacyjnej w stosunku do terenow przyleglych,

12)na etapie opracowywania projektu oczyszczalni wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
nalezy uwzgledni¢ potrzeby odtworzenia istniejacej sieci drenarskiej w zakresie niezbednym
do jej prawidtowego funkcjonowania na terenach przylegtych.

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowiacym zatacznik ar | do niniejszej uchwaly

symbolem " KD VII " obowiazuia nastepujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - droga lokalna wewnatrzosiedlowa, VU klasy technicznej.
dostepna bez ograniczeii, docelowo o parametrach ulicy dojazdowe; (jedna jezdnia. dwa pasy
ruchu, ruch dwukierunkowy) :

a) szeroko$¢ w liniach rozeraniczajacych = 10m,
b) szerokos¢ jezdni = 35,0 - 6,0 m.
¢) minimalny promien placu manewrowego na zakonczeniu drogi KD VII=10m

2) w granicach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja burzowa, linie elektroenergetyczne
kablowe lub napowietrzne, linie telekomunikacyjne - kablowe lub napowietrzne, przewody
gazowe), zgodnie z zasadami okreslonymi we wiasciwych przepisach szczegolnych i normach.

_ § 8.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg - siec przesviowa z rozbudowanego istniejacego wodociagu wiejskiego,
prowadzonego w liniach rozgraniczajacych drog KD VII, zgodnie z zasadami okreslonymi we
whasciwych przepisach szczegolnych i normach,

2. Odprowadzanie ptynnych nieczystosci bytowo-gospodarczych - lokalna, siecia rozdzielcza
kanalizacji sanitarnej wsi Mediow - doprowadzonej do projektowanej oczyszczalni $ciekOw
(8 NO), przewody biegnace W liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych KD VII,

. Odprowadzenie wod deszczowych - kanalizacja deszczowa - prowadzona W liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z zasadami okreslonymi we whasciwych  przepisach
szczegdlnych i normach, odprowadzenie wod deszczowych do rowu oznaczonego numerem
ewidencyjnym 85w, z zastosowanie osadnika zanieczyszczen statych (piasku),

4. Zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych

podziemnych oraz gruntéw, ,

5. Usuwanie odpadow bytowo-gospodarczych - do szczelnych pojemnikow-kontenerow, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko odpadoéw
komunalnych.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng - zasilanie przylaczami z rozbudowanej lokalnej sieci
rozdzielczej NN (napowietrznej lub kablowej), prowadzonej zgodnie z zasadami okreslonymi

I




we wiasciwych przepisach szczegolnych i normach, na warunkach uzgodnionych z Rejonem
Energetycznym.

7 Teickomunikacja - przytacza z lokalnej sieci rozdzielczej kablowej ( prowadzonej w
chodnikach) lub napowietrznej,

| §9.

Teren objety niniejsza zmiang planu znajduje sie w sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej
OW?” - obserwaciji archeologicznych. W zwiazkuy z tym, przed przystapieniem do prac ziemnych
zwiazanych z planowana inwestycja, Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia z 7-dniowym
wyprzedzeniem Inspekcje Zabvtkow Archeologicznych PSOZ o terminie rozpoczecia |
zakonczenia robét, celem zorganizowania nadzoru archee]ogiczno-konserwatorskiego.

Wszelkie odkryte w trakeie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegaia ochronie prawnej. Ratownicze badania archeologiczne
finansuje Inwestor.

Rozdziat 111,
Przepisy koncowe.

§ 10.
W odniesieniu do terenow okreslonych w § | ninieiszej uchwaly traca moc obowigzujaca
dotychczasowe ustalenia miejscowego planu 0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zérawina, zatwierdzonego uchwaly Gminnej Radv Narodowej nr X1V/71/88 z dnia 14 czerwca
1988 r, opublikowaneeo w Dzienniku Urzedowym Wojewaddztwa Wroctawskiego Nr 13/1988.
poz. 193,

§11.

Dla terenéow oznaczonych symbolem 3. 4 i 5 MN™ oraz .6 1 7 MNu” ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 20 % w stosunku do WZrostu wartosci nieruchomosci objetej niniejsza
zmiana planu gminy, shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczane] przez wiasciciela
nieruchomosci, w przypadku zbycia nieruchomosci objetej niniejsza zmiang w clagu S lat od dnia,
w ktorym ustalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zorawina staty si¢ obowiazujace ( zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzeniym, Dz. U. Nr 89, poz. 415).

Dla pozostatych terendw, oznaczonych svmbolami -3 NO” i _ KD VII” ustala sie stawki w
wysokosci 0%.

§ 12,

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Zérawina.

§13
Uchwata wchodz w zycie w 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Prz czqcy RadyGminy
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