UCHWALA NR VII/47/11
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Medlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku z uchwata Rady Gminy
Zérawina nr XXXI1/263/10 z dnia 30 czerwca 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Medtow oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina” przyjetym
uchwata nr XVI11/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., Rada Gminy Zérawina uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Mgdiow, zwana dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach obrgbu geodezyjnego wsi Medtow w granicach dziatek nr
45/6,45/70,45/71, 45/72,145/73 oraz czesci dziatek nr 45/3, 45/4, 45/29 1 84.

2. Granice obszaru objgtego planem okre§lono na rysunku planu skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiot ustalen planu
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;



11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami).

2. W planie nie okresla sig:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) granic terenow stuzace organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja znaczenie
informacyjne.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewazaja tj. zajmuja powyze] 50 % powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi; .

4) przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzupetniajacej- nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia lub
funkcje inna niz podstawowa, ktora uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac z nia lub nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
$ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie
podlegaja wykusze, rampy i podesty (wraz z zadaszeniami), tarasy bez podpiwniczenia oraz schody i okapy; na
terenach, dla ktorych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé¢ ogolne zasady lokalizacji obiektow
okreslone w przepisach odrgbnych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy budynkéw na
dzialce do powierzchni dziatlki lub wydzielonego terenu przeznaczonego pod inwestycje; powierzchnig
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po
zewngtrznym obrysie budynku. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych
ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody
zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu
w energig elektryczna, gaz i cieplo, telekomunikacji;



9) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do czasu
realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej, okreslonej w planie;

10) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze (w tym podziemne), budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architekture,
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Ustala sig strefe ochrony zabytkow archeologicznych w granicach obszaru objetego planem, w ktorej roboty
ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dziatalno$¢ realizowana w granicach obszaru objgtego planem nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych
obciazen $rodowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu w granicach obszaru objetego planem wartosci okreslone
w obowiazujacych przepisach odrebnych odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej po uzgodnieniu
z zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
moga powodowac ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznos$ci wyznaczanych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (parkingowych) w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

b) dodatkowo 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie — warunek ten uznaje si¢ za spelniony w przypadku
zapewnienia na terenie dzialki miejsc postojowych w garazu wolnostojacym, wbudowanym lub
podziemnym.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej jako towarzyszacych inwestycjom.

3. Zaopatrzenie w wodg: z wiejskiej sieci wodociagowej wsi Mediow.
4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekow bytowych do oczyszczalni sciekow w Medlowie.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wodéd opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do
kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowac; zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

6. Elektroenergetyka:



1) zasilanie odbiorcow elektroenergetyczna kablowa siecig $redniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza sig w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spelieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

2) rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w chodnikach, poboczach
1 pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepis6w odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z systemowych, zbiorczych zrodet ciepta.
9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa Iub radiowa siecia telekomunikacyjna.
10. Usuwanie odpadéw komunalnych:
Obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadow okreslone w przepisach odrebnych i gminnych.
§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie okresla si¢ szczegélnych warunkow itermindw zagospodarowania, urzadzania izagospodarowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. IMU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi o charakterze obstugi mieszkancow, w tym w szczegolnosci: ustugi handlu, gastronomii, drobnych ustug
dla ludnosci, obshugi administracyjnej, gabinety lekarskie itp.;

2) ustugi o charakterze komercyjnym, wtym w szczegolnosci obstugi bankowej lub ksiggowej, ustug
projektowych, ustug reklamowych i marketingowych itp.;

3) lokale mieszkalne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nie ustala si¢ szczeg6lnych wymagan w zakresie geometrii dachow ani rodzaju ich pokrycia;
2) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10 m.;

3) w przypadku zastosowania dachu ptaskiego dopuszcza si¢ wyniesienie ponad poziom dachu dodatkowej
kondygnacji zawierajacej wyjscie z klatki schodowej oraz pomieszczenia techniczne, zajmujacej powierzchnie
nie wigksza niz 20 % powierzchni zabudowy budynku.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej: obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony zabytkow archeologicznych okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m. od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych
(dz. 84dr i 45/4dr), zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;



2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,4;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki.
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wtornie wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowg winna wynosi¢ nie
mniej niz 1000 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wtornie wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe winna wynosi¢ nie
mniej niz 20 m;
3) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° - 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek na cele infrastruktury technicznej zwiazanej z zabudowa np.
stacji transformatorowej, przepompowni itp. o parametrach mniejszych niz okre§lone w pkt. 11 2.

§ 12. 2 ITk - tereny infrastruktury techniczne;j
1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia oczyszczania Sciekow.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) urzadzenia zaopatrzenia w ciepto i gaz;
2) sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej realizowanie zgodnie w wymaganiami przepiso6w odrgbnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Eksploatacja urzadzen nie moze powodowal zagrozenia dla sasiadujacej zabudowy w zakresie
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen gazowych i pytlowych, halasu, pola elektromagnetycznego, stwarzac
zagrozenia pozarowego oraz sanitarnego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§13.3 ITe - przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen
elektroenergetycznych.

1. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci lub wurzadzenia infrastruktury technicznej realizowanie zgodnie
W wymaganiami przepisoOw odrgbnych.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: eksploatacja urzadzen nie moze
powodowac zagrozenia dla sasiadujacej zabudowy w zakresie ponadnormatywnej emisji hatasu, promieniowania
elektromagnetycznego oraz stwarza¢ zagrozenia pozarowego.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 14. 4,5, 6 KDD 1/2 — drogi/ulice klasy dojazdowe;.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi/ulice z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane wyltacznie za zgoda zarzadcy drogi izgodnie
W wymaganiami przepiso6w odrebnych;

2) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych itymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iw zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke stuzace naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:



1) dla terenéw przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej (tereny ITe i ITk) oraz komunikacyjne (tereny
KDD 1/2) w wysokosci 0,1 %;

2) dla terenu MU - w wysokosci 30 %.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zoérawina

Maciej Koba

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/47/11
Rady Gminy Zérawina
z dnia 21 czerwca 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/47/11
Rady Gminy Zérawina

z dnia 21 czerwca 2011 r.

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Medléw podczas wyloZenia do
publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Zorawina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Gminy
Zoérawina

Maciej Koba



Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/47/11
Rady Gminy Zérawina

z dnia 21 czerwca 2011 r.

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Medléw inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntdow przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zdbrawina

Maciej Koba



