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UCHWALA NR XXI11/191/21
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 16 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Karwiany-Komorowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020r. poz. 713), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pozniejszymi zmianami),
W zwiazku z uchwalg nr X11/85/19 Rady Gminy Zérawina z dnia 8 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obregbie
geodezyjnym Karwiany-Komorowice oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetego uchwata nr XVII/109/2005 Rady
Gminy Zoérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwalg nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zoérawina
z dnia 9 maja 2014 r., Rada Gminy Zoérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Karwiany-Komorowice, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3,

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty, przedstawione w postaci cyfrowej
w pliku GML.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr: 1/1, 87/1, 87/2, czes¢ dziatki nr 198, dziatke nr 199/1, dziatke nr 199/2,
dziatke nr 199/3, dziatke nr 200, czes¢ dziatki nr 201/2, potozone w obrebie geodezyjnym Karwiany-
Komorowice.

2. Granicg obszaru obje¢tego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeb;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenOw;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeb;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z oznaczeniami okreslajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowigzujacych
ustalen planu.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore stanowia
uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowsa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne, tarasy
bez podpiwniczenia i okapy, ktore moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m; nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkow istniejacych;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne inadziemne urzadzenia liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczna (sieci przesytowe i dystrybucyjne), gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym,
Z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenow:
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1) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem 1US;
2) teren drogi publiczne klasy lokalnej - oznaczony symbolem 1KDL;
3) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego - oznaczony symbolem 1KDX.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenu ustug
sportu i rekreacji 1US oraz terenu drég publicznych klasy lokalnej 1KDL obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) ustala si¢ nastgpujgce minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?
2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°,

§ 9. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie: hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, natezenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, z wytaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu ustug sportu i rekreacji (1US) warto$ci okreslone
W obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednie jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym drogg publiczng klasy
lokalnej 1KDL oraz publicznym ciggiem pieszo-jezdnym 1KDX;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 3 stanowiska na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub odbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celéw gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych:
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym ze Zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna
lub radiows siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 11. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) ustugi w zakresie: kultury i oswiaty ($wietlica wiejska, biblioteka), ochrony przeciwpozarowej (remiza strazy
pozarnej);

3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona;
5) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,

b) maksymalny = 0,40;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwoch;
5) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i kacie nachylenia potaci;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z na rysunkiem planu):
a) od 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
b) od 3 m do 6 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciagu pieszo-jezdnego 1KDX.

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Fiotkowej znajdujacej si¢ poza zachodnig granicg
obszaru objetego planem.

§ 12. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenéw stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 18 m do 20 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 13. Wyznacza si¢ teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3 m do 9 m (zgodnie z rysunkiem planu).
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Zoérawina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Michal Duszynski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIII/191/21
Rady Gminy Zoérawina
z dnia 16 lutego 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM

KARWIANY-KOMOROWICE

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZORAWINA
- DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

R
N

RYSUNEK PLANU

skala 1:1000

Om 50m 100m
|

ZALACZNIKNR 1

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

u TEREN USLUG SPORTU I REKREACJI

KDL | DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEJ

KDX | PpUBLICZNY CIAG PIESZO-JEZDNY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

DD DI\

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA INFORMACYJNE

- WYMIARY W METRACH

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR X11/85/19 Z DNIA 8 LISTOPADA 2019R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI 1,54ha
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI111/191/21
Rady Gminy Zérawina
z dnia 16 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Karwiany-Komorowice
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociagowej i sieci kanalizacyjnej.

2. Realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda whasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje realizowane begda etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych srodkow.
§ 2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, 0 ktorych mowa w § 1 beda:

1) srodki wtasne gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;

2) dotacje samorzadu wojewodztwa;

3) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewngtrznych;

4) kredyt lub pozyczki bankowe;

5) emisja obligacji komunalnych;

6) udzial inwestoré6w lub wlascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI111/191/21
Rady Gminy Zérawina
z dnia 16 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Karwiany-Komorowice
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Zoérawina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXII1/191/21
Rady Gminy Zérawina

z dnia 16 lutego 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.


Zalacznik4.gml
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