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W Sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zorawina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
terytorialnym /Dz. U. nr 16, poz. 95, z pbzniejszymi zmianami/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu plrzestrzennym /Dz. U. or 89, poz. 415/ oraz w nawiazaniu do
uchwaty Rady Gminy nr XIII /94 / 96 z dnia 8.02. 1996 r., zgodnie z warunkami okreslonymi w
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdrawina” (
rozdz. VII, pkt 2, ust. 2.4 ) zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Zérawina nr VII/63/95 z dnia 6
lipca 1995 1., Rada Gminy Zérawina uchwala co nastepuje:

§1.
Wprowadza si¢ zmiane W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Zoérawina, zatwierdzonym uchwatg Gminnej Rady Narodowej nr XIV / 71 / 88 2 dnia 14

czerwca 1988 r ., w odniesieniu do terenu potozonego we wsi Karwiany-Komorowice,
obejmujacego czes¢ dz. nr. 242 / 2.

§2.

Dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zoérawina dla terenu wymienionego w § 1, opisanego jako :
" RP - tereny uzytkéw rolnych - obowiazuje zakaz gnojowicowania na terenach okreslonych na
rysunku planu planu. Obowiazuje tez zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych.
ulegajg zmianie na
"21 MR - teren zabudowy mieszkaniowej (siedlisko), z towarzyszaca zielenig urzadzong i
uzytkami zielonymi,
KG - droga dojazdowa ”.

§ 3.

W odniesieniu do terenu okreflonego w § 1 niniejszej uchwaty traca moc obowigzujaca
dotychczasowe ustalenia migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrawina, z wylaczeniem przebiegu granicy ekosystemu rzeki Slezy,




)

§4.

Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sa na rysunku w skali 1 : 10 000 stanowiacym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5.

Dla terenu okreslonego w niniejszej uchwale symbolem " 21 MR " obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu :

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa zwiazana z produkcjg rolng
(siedlisko), o szczegdlnych warunkach zagospodarowania i uzytkowania terenu, wynikajacych
z potozenia w granicach ekosystemu rzeki Slezy,

2) w ramach podstawowej funkcji terenu dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego, towarzyszacych obiektéw gospodarczych w tym wiat, stajni oraz obiektow i
urzadzen zwigzanych z technicznym wyposazeniem zabudowy (wecie wody, trafostacja,
indywidualna oczyszczalnia Scickdw),

3) na terenie objetym niniejsza zmiang planu obowiazuje zakaz gnojowicowania gruntow,

4) obowigzuje zakaz wprowadzania na terenie objetym niniejsza zmiang wielkoobsadowej
hodowli zwierzat, o wielkosci obsady powodujacej konieczno$é ustanowienia strefy ochronnej,

5) zabrania si¢ w granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaly trwale wprowadza¢ inne
funkcje 1 urzadzenia, sprzeczne z ustalong funkcja zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej,

6) zabrania si¢ zwigkszaé intensywnosé¢ zabudowy na terenie objetym niniejsza zZmiang przez
dalsze wtorne podzialy i wydzielanie kolejnych dziatek pod zabudowe.

2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowannia zabudowy i urzadzania terenu

1) ustala sie jako obowigzujaca lokalizacje budynku mieszkalnego w potudniowo-zachodniej
czescl terenu objetego niniejsza zmiang, w miejscu oddalonym od zasiggu wod powodziowych
(przebiegajacym poza obszarem niniejszej zmiany planu, wzdhiz biegu rzeki Slezy),

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw gospodarczych w potudniowo-wschodniej czesci terenu

objetego niniejsza zmiang, z zastrzezeniem zgodnoci z obowiazujacymi przepisami
przeciwpozarowymi w odniesieniu do odlegtosci zabudowy od granicy lasu,

3) pozostate tereny niezabudowane w granicach niniejszej zmiany planu nalezy zagospodarowac
jako uzytki zielone, z dopuszczeniem uporzadkowanego wprowadzenia nasadzen roslin
ogrodowych 1 ozdobnych,

4) ustala si¢ obowiazek realizacji budynku mieszkalnego i obiektow gospodarczych o wysokich
walorach architektonicznych, wkomponowanych w otaczajacy krajobraz, o horyzontalnym
uktadzie bryt budynkow,

5) ustala si¢ obowiazek stosowanie dachéw o symetrycznych, regularnych spadkach, o pokryciu
ceramicznym lub ceramicznopodobnym,

6) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych,
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7) zaleca si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych ze strefami
wejSciowymi usytuowanymi od strony poludniowej, w elewacjach poinocnych zaleca sie
ograniczenie do minimum umieszczania otwordéw drzwiowych i okiennych

8) ogrodzenie terenu oraz bramy wjazdowe nalezy wykonaé jako azurowe, z materialow
naturalnych 1 w formie harmonizujacej z otaczajacym krajobrazem,

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzenia pelnego, o wysokosci wyzszej niz 1,8 m,

10)ustala si¢ ochrong zabytkowego stanowiska archeologicznego (ptaskie, wziemne, pod warstwa
orng) - osada kultury ceramiki wstegowej rytej fazy szareckiej (nr 10 / 54 AZP 82-28),
potozonego na pétnocnym obrzezu terenu objetego niniejsza zmiana; przed przystapieniem do
ziemnych robdt budowlanych nalezy uzyska¢ od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we
Wroctawiu zezwolenie na przeprowadzenie w trybie prac konserwatorskich poprzedzajacych
archeologicznych badan wykopaliskowych. Lokalizacja inwestycji na obszarze zabytkowym
wymaga uzgodnienia na etapie ustalenia warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
Wyprzedzajace ratownicze prace afchéologiczne finansuje inwestor.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne)

1) zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod podziemnych oraz gruntéw.
2) zaopatrzenie w wode - z wlasnego ujecia w granicach terenu objetego niniejsza zmiana,
usytuowanego i eksploatowanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegOlnymi,

zrealizowanego na koszt whasciciela nieruchomosci |

_3) utylizacja sciekow - w indywidualne] oczyszczalm Sciekéw, zrealizowane) na koszt wiasciciela

nieruchomosci, zlokalizowanej w granicach terenu objetego niniejsza zmiana, o technologii
zaopiniowanej pozytywnie przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego oraz
Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarno-Epidemiologicznego, z zastrzezeniem
spelnienia warunkéw wynikajacych z przepisow szczeg6lnych w zakresie odlegtosci systemu
rozsaczajacego oczyszczalni od ujgcia wody (studni), rowow, rzeki,

4) odprowadzenie wod opadowych - z potaci dachowych 1 z terenow utwardzonych, do

istniejacych rowow,

* 5) usuwanie odpadéw bytowo-gospodarczych - do szczelnych pojemnikdéw-kontenerdw, przy

zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko odpadow
komunalnych.

6) zaopatrzenie w energie elektryczna - z istniejacej, pobliskiej sieci elektroenergetycznej
Sredniego napiecia, na warunkach uzgodnionych z Rejonem Energetycznym, przytaczem

zrealizowanym na koszt wiasciciela nieruchomoscet,

. 7T) zaopatrzenie w clepto - ustala si¢ obowiazek ogrzewania budynkéw urzadzeniami

charakteryzujacymi sie niska emisja zanieczyszczen, np. zastosowanie Systemu ogrzewania

elektrycznego, gazowego lub olejowego,




§6.

Ustala si¢ obowiazek przediozenia koncepcii architektoniczno-urbanistycznej, w tym rozwiazan
gospodarki wodno-$ciekowej zaopiniowanej pozytywnie przez Wydzial Ochrony Srodowiska
Urzegdu Wojewodzkiego oraz Terenows Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna, na etapie
wystgpowania o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu na terenic objetym
niniejsza zmiana,

§7.

Dla terenu okreslonego w ninigjszej uchwale symbolem " KG " obowiazuja nastgpujace

ustalenia: ;

1) ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej do zabudowy siedliskowej, jak na rysunku stanowigcym
zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) realizacja drogi KG nie moze spowodowaé uszkodzef i dewastacji istniejgcej sieci drenarskiej,
w przypadkach jej naruszenia nalezy, na koszt inwestora, odtworzy¢ ja w zakresie niezbednym
do prawidtowego funkcjonowania na terenach przylegtych.

3) droga dojazdowa powinna posiada¢ nawierzchnie utwardzong na szerokosci co najmniej 3,0
m.

4) koszty realizacji i utrzymania drogi dojazdowej poniesie wiasciciel nieruchomosci,
§ 8.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20 %, w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci objetej niniejsza zmiang planu gminy, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
uiszczanej przez wihasciciela nieruchomosci, w przypadku jej zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w
ktérym ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu ogblnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Zorawina staly sic obowiazujace.
§ 9.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Zdrawina.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie w 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wroctawskiego.




