DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 kwietnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-04-26 15:02:51
Poz. 2140
UCHWALA NR XXXI/181/17
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 12 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jaksonéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.2016.446
z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2016.778 zpbdzn. zm.), wzwigzku zuchwala Rady Gminy Zorawina nr XXXI1/247/13 z dnia
29 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jaksonow, po stwierdzeniu ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdorawina, uchwalonym
przez Rade Gminy Zoérawina uchwata nr XVI1/109/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmienionym uchwata
nr XXXVI1/286/14 z dnia 9 maja 2014r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Jaksonow, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

4. Szczegodtowy przebieg granicy obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze
objetym planem;

2) granic isposobow zagospodarowania terendOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, granic
i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, granic isposobdw zagospodarowania terenow
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zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terendw w obszarze
objetym planem,;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
niewystepowanie takich terendow w obszarze objetym planem.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktdre powinno przewazac na danym terenie;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
stanowi wylacznie uzupelienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac znim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;
przeznaczenie dopuszczalne moze zaistnie¢ na poszczegolnych dziatkach wylacznie z przeznaczeniem
podstawowym,;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktdre nie moze przekroczy¢ zaden nowy
element budynku, z wyjatkiem nowych: okapow, gzymsow, balkondéw, galerii, werand, wykuszy, zadaszen
wejsciowych, tarasow i schodow zewnetrznych, ktoére moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m; linie
zabudowy nie dotycza istniejacych elementow budynku;

4) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérych musi by¢ usytuowane min.
70% dhlugosci frontowej Sciany budynku; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

5) obecnych granicach drogi - rozumie si¢ przez to sytuacje, w ktérej wszystkie nieruchomosci wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi sg juz czes$cig obecnego (w dniu uchwalenia niniejszego planu miejscowego)
pasa drogowego; wtej sytuacji ustalenia niniejszego planu nie wskazuja dokonywania dodatkowych
wydzielen pod droge;

6) obicktach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, parkingi, garaze, budynki
gospodarcze, mala architekture, zielen oraz ogrodzenia.

§ 4. 1. Obowiagzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terendw;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej rownowazna z obszarem ujetym w wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow;

7) szpalery drzew,
8) miejsce lokalizacji parkingu w ramach funkcji podstawowej,
9) obiekty dysharmonijne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, uslug, rzemiosta inieucigzliwej produkciji,
oznaczone symbolem M;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone symbolem MNs;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone symbolem MN/U;
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5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
6) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem M/U;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug sakralnych, oznaczone symbolem MN/UKr;
8) tereny ustug, oznaczone symbolem U;
9) tereny ustug sakralnych, oznaczone symbolem UKr;
10) tereny ustug kultury, o$wiaty i zdrowia, oznaczone symbolem UK/UO/UZ;
11) tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
12) tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone symbolem P/U;
13) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
14) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
15) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
16) tereny zieleni urzadzonej, zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczone symbolem ZP/M/U;
17) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolem Z;
18) cmentarze, oznaczone symbolem ZC;
19) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolem WS;
20) tereny wod powierzchniowych srédladowych i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem WS/ZP;
21) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
22) tereny drog zbiorczych publicznych, oznaczone symbolem KDZ;
23) tereny drog lokalnych publicznych, oznaczone symbolem KDL;
24) tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczone symbolem KDD;
25) tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDPJ;
26) tereny drog transportu rolnego oznaczone symbolem KDr.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ rozmieszczenie przestrzenne poszczegélnych terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z zasiggiem
zgodnym z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy, jezeli przepisy szczegolowe
nie wskazuja inaczej; istniejace elementy iczesSci zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
moga by¢ poddawane przebudowie, remontom i montazom, a takze zmianie sposobu uzytkowania;

3) dopuszcza si¢ rozbiorke zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z zapisami przepisow
szczegdtowych zawartych w rozdziale 2;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z zapisami przepiséw szczegdtowych zawartych
w rozdziale 2.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) w szczegdlnosci w zakresie emisji: ciepta, halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

b) w wyniku funkcjonowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV, w szczegolnosci w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego poza granice pasa technicznego linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia;
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2) ustala si¢ zachowanie zieleni w terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1Z, 1WS/ZP, 2WS/ZP,
3WS/ZP, 1ZP/M/U, oraz zieleni wzdtuz drog i ciekow wodnych;

3) ustala si¢ utrzymanie iochrone zbiornikéw wodnych w terenach oznaczonych symbolami 1WS/ZP,
2WS/ZP, 32WS/ZP;

4) ustala si¢ utrzymanie i ochrone ciekow wodnych w terenach oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS i 1ZP;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalnosci polegajacych na sktadowaniu, przetwérstwu i obrocie odpadami.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zagospodarowanie obszaru objg¢tego planem
W sposob harmonijny z uporzadkowanymi relacjami kompozycyjnymi i estetycznymi.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej réwnowazna z obszarem ujetym w wojewodzkiej 1 gminnej
ewidencji zabytkow;

2) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej rownowaznej z obszarem ujetym w wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow w granicach wskazanych na rysunku planu:

1) zlokalizowane s obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) Kosciot fil. Podwyzszenia Krzyza Sw. (ul. Wroctawska 31) z pierwszej potowy XV wieku, gruntownie
przebudowany w roku 1603, a w latach 1884 — 1888 restaurowany; we wnetrzu kosciota zachowaty sie
epitafia z XVIII wieku (nr rej. A/1245/1788),

b) krzyz pokutny przy schodach koscielnych (nr rej. 506/456);
2) zlokalizowane sg obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

a) zespot koscielny (dz. nr 70, 71/2, cz. dz. nr 71/3, 71/4): -cmentarz katolicki, XVII w., ok. 1880r., - mur
obronny cmentarza ze strzelnicami [ pot. XVIIL, p. XX w.,-kaplica cmentarna II pot. XIX w.,

b) zesp6t patacowy: -palac (ul. Wroctawska 41, dz. nr 248/2) p. XIX w., II pot. XIX w., oficyna
mieszkalno-gospodarcza - obecnie budynek mieszkalno-gospodarczy (ul. Wroctawska 41a, dz. nr 248/2)
p. XIX w., k. XIX w.,-stajnia - obecnie magazyn (ul. Wroctawska 43, dz. nr 248/2) ok. 1870r.,-park
patacowy (dz. nr 248/2) II pot. XIX w.,-oficyna — obecnie budynek gospodarczy (ul. Wroctawska 44, dz.
nr 135/5),-budynek gospodarczy - obecnie magazyn (ul. Wroctawska, dz. nr 135/3),

¢) dom mieszkalny (ul. Wroctawska 55, dz. nr 40);

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuja
ustalenia:

a) obiekty podda¢ restauracji, modernizacji technicznej idostosowanie obecnego lub planowanego
przeznaczenia do ich wartoSci historycznej, przy jednoczesnym zakazie zwigkszania gabarytow
1 wysokosci obiektow,

b) zachowa¢ lub odtworzy¢ rozplanowanie obiektow, ich bryle, ksztalt, geometri¢ dachu,

c) stosowac tradycyjne materiaty budowlane i kolorystyke elewacji, w tym formy i pokrycia wlasciwe dla
danego obiektu,

d) utrzymac i odtworzy¢, w sytuacji zniszczenia, historyczny detal architektoniczny,

e) chroni¢ zachowany uklad iwystroj wnetrz oraz dazy¢ do odtworzenia w sytuacjach dokonania
niekorzystnych zmian,

f) zachowac¢ ksztatt, rozmiar i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
g) utrzymac i odtworzy¢ oryginalng stolarke okienng i drzwiowa,

h) napowierzchniowe elementy instalacji technicznych oraz elementy reklam dostosowaé¢ do wartosci
zabytkowej obiektow;
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4)nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
obiektow budowlanych jak i zieleni;

5) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupeknienie istniejacej formy zainwestowania
w danym terenie;

6) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej, nowe czgéci budynkdéw powinny tworzy¢ spojng forme z czgscig istniejaca (nie
dotyczy budynkow dysharmonijnych);

7)nalezy dazy¢ do zharmonizowania nowej iprzebudowywanej zabudowy =z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form ipodziatdéw architektonicznych,
artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworéow okiennych i drzwiowych, materiatu;

8) nowa zabudowa nie powinna przewyzszac skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowe;j;

9) obiekty dysharmonizujace i inne elementy znieksztalcajace zatozenia historyczne powinny zostaé¢ usunigte
lub poddane zmianom w zakresie dostosowania ich elewacji, stolarki okiennej idrzwiowej, pokry¢
dachowych, funkcji do sgsiedniej zabudowy historycznej;

10) wyklucza sie lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem;

11) dopuszczone nosniki reklamowe, oraz tablice informacyjne lub szyldy nalezy lokalizowac na elewacjach
budynkow, na wysokosci pierwszej naziemnej kondygnacji;

12) wyklucza si¢ napowietrzne sieci infrastruktury techniczne;j;

13) elementy infrastruktury powinny uwzglednia¢ wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego
krajobrazu kulturowego;

14) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowac istniejgca zielen — ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow wodnych.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych w granicach wskazanych na rysunku
planu:

1) zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:
a) nr 18/38 AZP - osada chronologia: pradzieje,

b)nr 17/37 AZP - $lad osadnictwa chronologia: neolit, osada kultury luzyckiej, osada? chronologia:
wczesne Sredniowiecze (faza mtodsza),

¢) nr 10/30 AZP - slad osadnictwa chronologia: pradzieje, osada chronologia: wczesne sredniowiecze,

d) nr 3/23 AZP - osada chronologia: neolit, osada kultury tuzyckiej chronologia: V okres epoki brazu —
halsztat, osada? chronologia: wczesne $redniowiecze (faza mtodsza);

2) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ spod zadrzewienia;

3) w sytuacji prowadzenia, w obrgbie stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie,
zamierzen inwestycyjnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4)w sytuacji prowadzenia, poza zasi¢giem 1ibezposrednim sgsiedztwie stanowisk archeologicznych,
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Zasob wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, oraz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami 1KDZ,
1KDL, 1KDD, od 1KDPJ do 19KDPJ, od 1ZP do 5ZP, 1WS/ZP, 2WS/ZP, 1ZC, 1UKr, 1UK/UO/UZ, 1US;
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2)w granicach wszystkich terenow wskazanych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, urzadzen infrastruktury techniczne;j i zieleni;

3) w granicach terenu 1KDZ dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych, zieleni
i elementdéw publicznego transportu zbiorowego, w tym przystanku.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) ustala si¢ zakaz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;
3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

a) na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 4MN, 1MNs, 2MNs, od 1MN/U do 3MN/U, od 1M do
8M, 1M/U, 2M/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)na terenach oznaczonych symbolami 1MW, 2MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

¢) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 1ZP/M/U, 1UKr, 1UK/UO/UZ, 1IMN/UKr — jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych.

d) na terenach oznaczonych symbolami od 1RM do 15RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) na terenach oznaczonych symbolami 1US, od 1ZP do 5ZP, od 1WS/ZP do 3WS/ZP — jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania ipodzialu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) minimalng wielko$¢ dzialki i1minimalng szeroko§¢ frontu dziatki odpowiednio: -dla terenoéw
oznaczonych symbolami od 1M do 8M, od IMN do 4MN, 1MNs, 2MNs, IMN/UKr, IMW, 2MW,
1UK/UO/UZ - 800 m? i 20 m,-dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN/U do 3MN/U, 1US, 1M/U,
2M/U - 1200 m? i 25 m,-dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RM do 15RM - 3000 m? i 25 m,-dla
pozostatych terenéw - 25 m? i 4 m,

b) kat pomiedzy 45° a 135° polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,

c¢) dla kazdej dziatki z poszczegdlnych terendow nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej, zgodnie
z zapisami zawartymi w rozdziale 2.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia, nalezy
wzdtuz linii, w tym w strefie technologicznej, stosowaé ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wynikajacych ze strefy sanitarnej od cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC, nalezy w w/w strefie
stosowaé ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) w obrebie terendow od 1M do 8M, od 1RM do 15RM, 1P/U, 2P/U ustala si¢:
a) zakaz hodowli, uboju i przetworstwa zwierzat migsozernych i futerkowych,
b) maksymalnie 5 DJP.
§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w sytuacji graniczenia nieruchomosci z wiecej niz jedng droga ustala si¢ wykonywanie nowych wilaczen
komunikacyjnych z drég o nizszej klasie;
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2) dazy¢ nalezy do ograniczania liczby zjazdow na tereny przylegte do drog publicznych;
3) w sytuacji drog wewngetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ na 6 m,

b) ustala si¢ dla droég nieprzelotowych: -maksymalng dtugos¢ na 50m,-zakonczenie ich placem
manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m,

c) przy wilaczeniu do innych drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x
5 m,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia:
a) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug,
produkc;ji,

¢) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 300 m? powierzchni uzytkowej magazynow,
sktadow, obiektow i urzadzen sportowych,

d) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w minimalnej
liczbie stanowisk postojowych, analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

5) miejsca postojowe realizowac nalezy jako parkingi lub garaze;

6) nalezy zapewni¢ potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
poprzez drogg powiatowa nr 1956D (teren oznaczony symbolem 1KDZ) oraz droge gminng (teren
oznaczony symbolem 1KDL) zzastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami uktadu
zewngtrznego.

2. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) ustala sie¢ prowadzenie wszystkich sieci w formie podziemnej;
2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci w liniach rozgraniczajacych drog;
3) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci innymi terenami,

4) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
zastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnetrznego;

5) dla nowych odcinkéw sieci nalezy stosowaé parametry odpowiednie dla typu sieci;

6) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody;
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ czasowe retencjonowanie wod.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
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1) dopuszcza si¢ przebiegi sieci Sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci $redniego i niskiego napigcia, oraz z urzadzen,
o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6;

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dopuszcza si¢ przebiegi dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrodel, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie systemu melioracyjnego dopuszcza si¢ budowg¢ nowych elementow systemu Iub
przebudowe istniejacych.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegotowe

§ 9. 1. Dla terenow od 1M do 8M ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy zagrodowej, ushug, rzemiosta i nieuciazliwej produkcji;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow ustugowych,

¢) budynkow rzemiosta,

d) budynkow nieuciazliwej produkcji,

e) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,55,
6) dla istniejagcych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

c) w sytuacji zmiany szerokos$ci elewacji ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 15 m,
pozostate gabaryty dowolne,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmian¢ rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac¢ odpowiednio zapisy jak dla nowych budynkow;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a) wolno stojaca forme zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ na 9 m,
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¢) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 15 m,
d) pozostate gabaryty dowolne,
e) dwie kondygnacje nadziemne, w tym drugg w poddaszu uzytkowym,

f) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

8) dla nowych budynkéw uslugowych, rzemiosta i nieucigzliwej produkcji ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m,
b) maksymalng szerokosc¢ elewacji frontowej na 15 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

9) dla nowych budynkdéw innych niz wskazano w pkt 8 i 9 ustala sie:
a) dowolng forme¢ zabudowy,
b) maksymalng wysokos¢ na 10,5 m i pozostale gabaryty dowolne,
¢) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym;

10) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materialow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z:

1) 1IKDZ, 2KDPJ lub 3KDPJ dla terenu 1M;

2) 1KDZ, 2KDPJ, 3KDPJ lub 4KDPJ dla terenu 2M;

3) 1KDZ lub 4KDPJ dla terenu 3M;

4) 1KDZ, 4KDPJ lub 5SKDPJ dla terenu 4M;

5) 1IKDZ, 9KDPJ, 12KDPJ, 15KDPJ Iub 16KDPJ dla terenu 5M;

6) 1IKDZ, 9KDPJ, 16KDPJ, 17KDPJ lub 18KDPJ dla terenu 6M;

7) 4KDPJ dla terenu 7M;

8) 1IKDZ, 7KDPJ, 8KDPJ lub 9KDPJ dla terenu 8M.

§10. 1. Dla terenu 1MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych,

b) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,35,

6) dla istniejacych budynkoéw mieszkalnych:
a) w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,
b) wyzszych niz 9 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

c) w sytuacji zmiany szeroko$ci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,
pozostate gabaryty dowolne,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmian¢ rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac ustalenia jak dla nowych budynkéw mieszkalnych;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) wolno stojaca forme zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, minimalng szeroko$¢ frontowej elewacji na 6 m, pozostale gabaryty
dowolne,

¢) jedna lub dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

d) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachowke, w kolorze ceglastym;

8) dla istniejacych budynkoéw innych niz wskazano w pkt 6:
a) ustala si¢ w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 6 m,
b) ustala si¢ wyzszych niz 6 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza si¢ dowolne zwigkszenie gabarytow,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmian¢ rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac ustalenia pkt 9 lit. e;

9) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 7 ustala si¢:
a) dowolna forme zabudowy,
b) maksymalng wysoko$¢ na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna,

e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym Iub materiatem bitumicznym;

10) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 1KDPJ lub 3KDPJ.

§ 11. 1. Dla terenow 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) obiektéw towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,45,
6) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

c) w sytuacji zmiany szerokos$ci elewacji ustala si¢ maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej na 15 m,
pozostate gabaryty dowolne,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
1 pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac ustalenia pkt 7 lit. e;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) wolno stojacg forme zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,
¢) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 12 m,
d) pozostate gabaryty dowolne,
e) dwie kondygnacje nadziemne, w tym drugg w poddaszu uzytkowym,

f) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

8) dla istniejacych budynkoéw innych niz wskazano w pkt 6:
a) ustala si¢ w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 6 m,
b) wyzszych niz 6m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) w sytuacji zmiany szerokos$ci elewacji dopuszcza si¢ dowolne gabaryty,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
1 pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac ustalenia pkt 9 lit. e;

9) dla nowych budynkdéw innych niz wskazano w pkt 7 ustala sig:
a) dowolng forme¢ zabudowy,
b) maksymalng wysoko$¢ na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym:;

10) dla obiektow dysharmonizujacych nalezy stosowac odpowiednie ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;

11) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z:

1) 4KDPJ lub 5KDPJ dla terenu 2MN;

2) 1KDZ, 9KDPJ lub 11KDPJ dla terenu 3MN.

§12. 1. Dla terenu 4MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) obiektéw towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,25,
6) dla istniejacych budynkow mieszkalnych:
a) w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 6 m,
b) wyzszych niz 6 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

¢) w sytuacji zmiany szerokos$ci elewacji ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 12 m,
pozostate gabaryty dowolne,

d) nie dopuszcza si¢ zmiany rodzaju i formy dachu;
7) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) wolno stojaca forme zabudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ na 6 m,
¢) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 15 m,
d) pozostate gabaryty dowolne,
e) jedng kondygnacje nadziemna,
f) dachy ptaskie;
8) dla istniejacych budynkow innych niz wskazano w pkt 6 ustala sig:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 3,5 m,
b) wyzszych niz 3,5 m ustala si¢ zakaz zwiekszania wysokosci,
¢) dopuszcza si¢ zwickszenie gabarytow maksymalnie o 10% dlugos$ci poszczegdlnych elewacii,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
1 pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac ustalenia pkt 9 lit. e;

9) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 7 ustala sig:
a) dowolng forme zabudowy,
b) maksymalng wysokos¢ na 3,5 m,
c) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,
e) dachy ptaskie;

10) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zo6ttego,
szarego, bezu;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 9KDPJ lub 10KDPJ.

§13. 1. Dla terenu 1MNs ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, szeregowe;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych,

b) obiektéw towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,35 do 0,8;
6) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:

a) szeregowa forme¢ zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

¢) minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 8 m,

d) pozostate gabaryty dowolne,

e) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

f) dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° pokryte
dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachowke, w kolorze ceglastym;

7) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 6 ustala sie:
a) dowolng form¢ zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 3,5 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,
e) dachy ptaskie;

8) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu,

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 9KDPJ lub 10KDP]J.
§ 14. 1. Dla terenu 2MNss ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, wolno stojace;;
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,25 do 0,8;
6) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:

a) maksymalng wysokos¢ na 9 m,
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b) minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

e) dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° pokryte
dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachowke, w kolorze ceglastym;

7) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 6 ustala sie:
a) dowolng form¢ zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, pokryte dachdéwka
ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke, w kolorze ceglastym lub materiatem bitumicznym;

8) ustala sie kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z 13KDPJ lub 14KDPJ.

§ 15. 1. Dla terenéw od 1MN/U do 3MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych,

b) budynkow ustugowych,

¢) budynkow mieszkalno-ustugowych;

d) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 1200 m?;
3) dla budynkoéw wpisanych do ewidencji zabytkdéw nalezy stosowac ustalenia §6 ust. 2;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,45,
7) dla istniejacych budynkow:

a) wielorodzinnych dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju zabudowy,

b) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ na 9 m,

¢) wyzszych niz 9 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

d) w sytuacji zmiany szeroko$ci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,
pozostate gabaryty dowolne,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmian¢ rodzaju, formy
1 pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowaé¢ odpowiednio zapisy jak dla nowych budynkow;

8) dla nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala si¢:
a) wolno stojaca forme zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ na 9 m,
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¢) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 15 m,
d) pozostate gabaryty dowolne,
e) dwie kondygnacje nadziemne, w tym drugg w poddaszu uzytkowym,

f) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

9) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 8 ustala sie:
a) dowolng form¢ zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, pokryte dachdéwka
ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke, w kolorze ceglastym lub materiatem bitumicznym;

10) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z:
1) 1IKDZ lub 6KDPJ dla terenu 1MN/U;
2) 1KDZ, 18KDPJ lub 19KDPJ dla terenu 2MN/U;
3) 1KDZ lub 19KDPJ dla terenu 3MN/U.
§ 16. 1. Dla terenu 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 2,5;
6) dla istniejacych budynkow:
a) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci i gabarytéw maksymalnie o 20%,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmian¢ rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy jak dla nowych budynkow;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) wolno stojaca forme zabudowy,

b) maksymalng wysokos$¢ na 12 m
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¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) trzy kondygnacje nadziemne,

e) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng
lub innym materialem w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego;

8) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 7, w tym nowych budynkow ustugowych ustala sig:
a) dowolna forme zabudowy,
b) maksymalng wysoko$¢ na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna,

e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub innym materialem w odcieniach koloréw czerwonego lub brazowego, lub materiatem
bitumicznym;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zo6ttego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

10) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
11) Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 1KDD lub 9KDPJ.

§17. 1. Dla terenu 2MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 7,
b) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 1,0 do 1,5;

6) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow i obiektow dysharmonizujgcych nalezy stosowac
ustalenia § 6 ust. 2;

7) ustala si¢ zakaz nowych budynkow mieszkalnych;
8) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 7 ustala sig:
a) wolno stojacg forme zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub materiatlem imitujagcym dachowke, w kolorze ceglastym;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zbltego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.

3. Obstuge komunikacyjna dopuszcza sie z 12KDPJ.
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§ 18. 1. Dla terenu 1M/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkow mieszkalno-ustugowych;
d) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 1200 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 1,0 do 1,5,
6) dla istniejacych budynkow:
a) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, gabarytow, formy i rodzaju dachu, rodzaju pokrycia dachu;
b) dopuszcza si¢ adaptacje na cele mieszkalne, ushugowe lub mieszkalno-ustugowe;
7) dla obiektow dysharmonizujacych nalezy stosowa¢ odpowiednie ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;
8) dla nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych ustala si¢:
a) wolno stojaca forme zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,
¢) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,
d) pozostate gabaryty dowolne,
e) dwie kondygnacje nadziemne, w tym drugg w poddaszu uzytkowym,

f) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

9) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 8 ustala sig:
a) dowolna forme zabudowy,
b) maksymalng wysoko$¢ na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym,;

10) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 1KDZ lub 12KDPJ.

§19. 1. Dla terenu 2M/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych budynkow jako mieszkaniowe lub ustugowe;
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2)dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow i obiektow dysharmonizujacych nalezy stosowac
ustalenia § 6 ust. 2;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zo6ttego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 12KDPJ.

§ 20. 1. Dla terenu 1MN/UKr ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug sakralnych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow ustlugowych, w tym sakralnych,

c¢) budynkow mieszkalno-ustugowych;

d) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,45,
6) dla istniejagcych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

¢) w sytuacji zmiany szerokos$ci elewacji ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 15 m,
pozostate gabaryty dowolne,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiane rodzaju, formy
1 pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowaé¢ odpowiednio zapisy jak dla nowych budynkow;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sig:
a) wolno stojaca forme zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ na 9 m,
¢) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,
d) pozostate gabaryty dowolne,
e) dwie kondygnacje nadziemne, w tym drugg w poddaszu uzytkowym,

f) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

8) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 7 ustala sie:
a) dowolng form¢ zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,

d) maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna,
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e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, pokryte dachdéwka
ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke, w kolorze ceglastym lub materiatem bitumicznym,;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zo6ttego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z 1KDZ.
§ 21. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ustug.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, gabarytow, formy i rodzaju dachu, rodzaju pokrycia dachu budynku
istniejacego.

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 20% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,2;
3. Obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z 1KDZ lub 4KDPJ.
§ 22. 1. Dla terenu 2U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ushug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) obiektéw towarzyszacych;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,55,
5) dla istniejagcych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,
b) wyzszych niz 9 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

c) w sytuacji zmiany szerokosci elewacji ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 20 m,
pozostate gabaryty dowolne,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac odpowiednio zapisy jak dla nowych budynkéw;

6) dla nowych budynkéw ustugowych ustala sig:
a) dowolng forme zabudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ na 9 m,
¢) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 20 m,
d) pozostate gabaryty dowolne,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

7) dla nowych budynkdéw innych niz wskazano w pkt 7 ustala sig:
a) dowolna form¢ zabudowy,

b) maksymalna wysokos$¢ na 6 m,
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¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym;

8) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zoitego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 12KDPJ.
§ 23. 1. Dla terenéw 1UKTr ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sakralnych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla istniejacych budynkow nalezy stosowaé ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
4) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci 1 gabarytow zabudowy istniejace;j.
3. Obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z 1KDZ lub przez tereny 1MN/UKr, 1ZC.
§ 24. 1. Dla terenu 1UK/UO/UZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultury, o§wiaty 1 zdrowia;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny mieszkaniowe.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych;
¢) obiektéw towarzyszacych;
2) dopuszcza si¢ ushugi kultury, edukacji, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,55,
6) dla istniejagcych budynkow:
a) ustala si¢ zakaz zwigkszania powierzchni uzytkowej funkcji mieszkalnej;
b) w sytuacji zmiany wysoko$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 10 m,
¢) wyzszych niz 10 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

d) w sytuacji zmiany szerokosci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,
pozostate gabaryty dowolne,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmian¢ rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac¢ odpowiednio zapisy jak dla nowych budynkow;

7) ustala si¢ zakaz nowych budynkow mieszkalno-ustugowych;
8) dla nowych budynkéw ustugowych ustala sie:
a) dowolng forme zabudowy,

b) maksymalng wysokos¢ na 10 m,
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¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

9) dla nowych budynkow innych niz wskazano w pkt 9 ustala sie:
a) dowolna forme zabudowy,
b) maksymalng wysoko$¢ na 6 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym,;

10) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 1KDZ lub 9KDPJ.
§ 25. 1. Dla terenu 1US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) terenowych urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych,
b) budynkow ustug sportu i rekreacii,
c) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 2,0,

5) ustala si¢ lokalizacj¢ parkingdw w miejscu wskazanym na rysunku planu jako miejsce lokalizacji parkingu
w ramach funkcji podstawowej;

6) dla nowych budynkdéw ustala sie:
a) dowolng forme zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 12 m,
c) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
e) dachy o dowolnych formach i pokryciach;

7) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zo6ttego,
szarego, bezu z zastosowaniem dowolnych materialow elewacyjnych;

8) dopuszcza si¢ dowolng wysokos¢ ogrodzen.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 1KDZ, 1KDPJ lub 3KDP]J.
§ 26. 1. Dla terenu 1P/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjno-ushugowe.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) budynkow produkcyjnych,

b) budynkow magazynowych,

c) sktadow,

d) budynkoéw ustugowych,

e) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,0,
5) dla istniejacych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos¢ na 12 m,

b) wyzszych niz 12 m, ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci,

c) w sytuacji zmiany szeroko$ci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,
pozostate gabaryty dowolne,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac odpowiednio zapisy jak dla nowych budynkow;

6) dla nowych budynkow ustala sie:
a) dowolng form¢ zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 12 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne
d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, pokryte dowolnym
materiatlem w odcieniach koloréw: czerwonego lub bragzowego;

7) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zo6ttego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno, metal;

8) dopuszcza si¢ dowolng wysokos¢ ogrodzen.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 9KDPJ.
§ 27. 1. Dla terenu 2P/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjno-usthugowe.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow produkcyjnych,
b) budynkow magazynowych,
c) sktadow,
d) budynkoéw ustugowych,
e) obiektéw towarzyszacych;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,0,
5) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow nalezy stosowaé ustalenia § 6 ust. 2;

6) dla istniejagcych budynkow, innych niz wpisanych do ewidencji zabytkow:
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a) w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,
b) wyzszych niz 9 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

c) w sytuacji zmiany szeroko$ci elewacji ustala si¢ maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej na 15 m,
pozostate gabaryty dowolne,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiane rodzaju, formy
1 pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac¢ odpowiednio zapisy jak dla nowych budynkéw;

7) dla nowych budynkdéw ustala sie:
a) wolno stojaca forme zabudowy,
b) maksymalng wysoko$¢ na 9 m,
¢) dowolne gabaryty,
d) maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

8) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolordéw: czerwonego, brazowego, zoéltego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno, metal;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 1KDZ lub 4KDPJ.
§ 28. 1. Dla terenow 1R, 2R, 3R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§29.1.Dla terenow od 1RM do 15RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
zagrodowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych,

b) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 3000 m?;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,35,
6) dla istniejacych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 12 m,

b) wyzszych niz 12 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

c) w sytuacji zmiany szeroko$ci elewacji ustala si¢ maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej na 15 m,
pozostate gabaryty dowolne,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang rodzaju, formy
i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy jak dla nowych budynkow;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) wolno stojacg forme zabudowy,
b) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

¢) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-24 - Poz. 2140

d) pozostate gabaryty dowolne,
e) dwie kondygnacje nadziemne, w tym drugg w poddaszu uzytkowym,

f) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastym;

8) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 7 ustala sie:
a) dowolna forme zabudowy,
b) maksymalng wysoko$¢ na 15 m,
¢) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym,;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ ze wszystkich drog przyleglych do poszczegodlnych terenow.
§ 30. 1. Dla terenow od 1ZP do 5ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo-rekreacyjne, cieki i zbiorniki wodne.
3. Obstluge komunikacyjng dopuszcza si¢ ze wszystkich drog przylegtych do poszczegoélnych terendw.

§ 31. 1. Dla terenu 1ZP/M/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, zabudowy
mieszkaniowej i ustug.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow i obiektow dysharmonizujacych nalezy stosowac
ustalenia § 6 ust. 2;

2) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych budynkow jako mieszkaniowe lub ustugowe w zakresie ustug
hotelowych, gastronomicznych, administracyjno-biurowych, edukacji, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej;

3) ustala si¢ zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dopuszcza si¢ powigkszenie zasiggu zadrzewien.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 1KDZ, 4KDPJ lub poprzez teren 2P/U.
§ 32. 1. Dla terenu 1ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzone;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacjg zieleni o charakterze le§nym;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
3. Obstluge komunikacyjng dopuszcza si¢ ze wszystkich drog przylegtych do poszczegodlnych terendw.
§ 33. 1. Dla terenu 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarze.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem kwater grobowych (ziemnych i murowanych) lub
kolumbarium;

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,8;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych.
3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 4KDPJ.

§34.1. Dla terenéw od 1WS/ZP do 3WS/ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod
powierzchniowych, §rodladowych i zieleni urzadzone;.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, stanowia zbiorniki wodne wraz z zielenig urzadzong.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, z wylaczeniem garazy, budynkéw gospodarczych
1 ogrodzen.

§35.1.Dla terenow od 1WS do 4WS wustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod
powierzchniowych, $rodladowych.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowia cieki wodne.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
obiektow inzynierskich i infrastruktury technicznej, zieleni.

§36. 1. Dla terenu 1E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje stacji transformatorowej;
2) utrzymanie istniejgcej zabudowy;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1,0;
4) ustala si¢ zakaz zmiany wysokos$ci, gabarytow, formy i rodzaju dachu, rodzaju pokrycia dachu;
5) minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 1% powierzchni dziatki budowlane;;

6) kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego, zottego, szarego,
bezu z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

7) maksymalng wysoko$¢ nowych ogrodzen na 1,6 m.
3. Obstluge komunikacyjng dopuszcza si¢ z 15KDPJ.
§ 37. 1. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog zbiorczych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$§¢ w obecnych granicach drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

......

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, tj.: kioski uliczne i pawilony sprzedazy
ulicznej;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych szpaleréw drzew.
§ 38. 1. Dla terenu 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog lokalnych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko§¢ w obecnych granicach drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

......

§ 39. 1. Dla terenu 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog dojazdowych, publicznych.
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2. Teren 1KDD jest cze$cia drogi wyznaczonej poza obszarem objetym planem.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ od 4 m do 4,25 m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu wiaczenia do drogi 1KDL,
w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

......

§ 40. 1. Dla terenow 1KDPJ, 2KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ, 12KDPJ,
18KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w obecnych granicach wilasnosci, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.
§ 41. 1. Dla terenu 3KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ od 3,6 m do 6m, zlokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego.
§ 42. 1. Dla terenu 4KDP]J ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ od 4 m do 6 m, z lokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.
§ 43. 1. Dla terenu 9KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ od 8,7 m do 10,4 m, zlokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego.
§ 44. 1. Dla terenu 13KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ 6 m, z lokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.
§ 45. 1. Dla terenu 14KDP]J ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ od 4 m do 6 m, z lokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego.
§ 46. 1. Dla terenu 15KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drég pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ od 6,5 m do 7m, zlokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.
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§ 47. 1. Dla terenu 16KDP]J ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$§¢ od 3,6 m do 8,5 m, zlokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego.
§ 48. 1. Dla terenu 17KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ od 5m do 10,3 m, zlokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.
§ 49. 1. Dla terenu 19KDP]J ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ 6 m, z lokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego.

§ 50. 1. Dla terenéw od 1KDr do 9KDr ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog transportu
rolnego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ w obecnych granicach wlasnosci,
w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 51. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 15%.

§ 52. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Juzyszyn
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/181/17

Rady Gminy Zérawina

z dnia 12 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Zoérawina stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy be¢da realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych gminy, oraz mogag by¢
finansowane z budzetu gminy, ze srodkow pozyskiwanych z funduszy, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/181/17

Rady Gminy Zérawina

z dnia 12 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 6 pazdziernika 2016r. dotyczacej poszerzenia drogi pieszo-
jezdnej 10KDPJ (dz. nr 146/37), oraz sposobu rozwigzania problemu $ciekdw w miejscowosci Jaksonow.

Uwage dotyczaca poszerzenia drogi pieszo-jezdnej 10KDPJ (dz. nr 146/37) obslugujacej dziatki
przylegte rozpatruje si¢ negatywne z uwagi na fakt, iz w trakcie dyskusji publicznej z dnia 1 wrzes$nia
2016r. poruszono problematyke przedmiotowego ciggu pieszo-jezdnego i z dyskusji wynikalo, ze
oczekiwania w zakresie poszerzenia ciggu zlokalizowanego na dz. nr 146/37 dotycza terenu potozonego
w potudniowej czgséci dz. nr 146/47. Dzialka ta nie jest objeta sporzadzanym planem miejscowym, co za
tym idzie nie stanowi przedmiotu prowadzonej procedury planistycznej.

Uwage dotyczaca sposobu rozwigzania problemu $ciekdw w miejscowosci Jaksonow rozpatruje si¢
negatywne z uwagi na fakt, iz przepisy art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wskazuja, ze w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; zostalo to spetnione
ustaleniami par. 8 ust. 4 i par. 8 ust. 2 projektu planu; wskazania dotyczace realizacji sieci kanalizacyjnej
nie s3 elementem planu miejscowego.
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