UCHWALA Nr XV/103/2003
RADY GMINY ZORAWINA
Z DNIA 29.X11.2003 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych we wsi Wojkowice

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz.717), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. nr 15,
p0z.139 ze zmianami) i art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwata Rady Gminy Zérawina nr XXXVII/368/2002 z dnia 25
kwietnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych we wsi Wojkowice.

Rada Gminy Zérawina uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1 )
PRZEDMIOT UCHWALY I PRZEPISY OGOLNE
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1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wojkowice, zwany dalej planem, obejmujacy:
1) ustalenia planu stanowiace tres$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
Zaltacznik rysunkowy jest integralnym sktadnikiem niniejszej uchwaty.
3. Ustalenia rysunkowe stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaly tj. rysunek planu obowiazuja w zakresie okreslonym
niniejsza uchwata.
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§2
Ustalenia tekstowe, o ktérych mowa w § 1 ust.1pkt 1, sktadaja sig z ustalen ogdlnych, stanowiacych tre$¢ rozdziatu II oraz ustalen
szczegOtowych, stanowiacych tres¢ rozdziatu III niniejszej uchwaty.

§3
Przedmiotem planu jest obszar we wsi Wojkowice, o powierzchni 13,70 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu w skali
1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przede wszystkim:
1) ochrona interesow publicznych,
2) umozliwienie realizacji rozbudowy wsi Wojkowice, przy jednoczesnej minimalizacji negatywnego oddziatywania
planowanych inwestycji na srodowisko.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 1,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zorawina, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerami
i symbolami funkcji, na ktérym obowiazuja te same ustalenia,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore nie koliduje
Z przeznaczeniem podstawowym,

8) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi samochodéw, finansow,
sktadow i magazynow,

9) zakaz zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow kubaturowych z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej.



§6

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

¢) linie wewngtrznego podziatu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) stanowiska archeologiczne,

f) strefa wptywu autostrady,
2) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu:

a) RP - tereny upraw polowych,

b) RL - tereny lasu,

c) ZB - tereny zieleni obudowy biologicznej cieku,

d) U - tereny ustug komercyjnych,

e) D —tereny ulic dojazdowych,

f) B —tereny ulic gospodarczych,

g) EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac jedynie informacjg.

) ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE OBSZARU POLOZONEGO WE WSI WOJKOWICE

§7
Ustalenia dotyczace funkcji terenu objetego planem

Ustala sig, ze na terenie opracowania beda si¢ rozwijaé nastgpujace funkcje:
1) ustugowe,

2) rolnicze,

3) lesne.

§8
Zasady ogdlne zagospodarowania terenéw

Tereny przewidziane pod zabudowg wymagaja, w zaleznosci od potrzeb, badan geologiczno — inzynierskich oraz
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami szczegéInymi.

Ustala si¢ zasady podzialu wewngtrznego terenu oznaczone na rysunku planu linig ciagla - jako Scisle okre$lone, linig
przerywana - jako orientacyjne.

Usytuowanie obiektow budowlanych i towarzyszacych im urzadzen musi by¢ zgodne z warunkami okre$lonymi przepisami
szczeg6lnymi.

Na kazdej wydzielonej dziatce obowiazuje wprowadzenie miejsc postojowych dla samochoddw osobowych min 1 stanowisko
na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

W strefie uciazliwosci (do 150 m od granicy jezdni autostrady) obowiazuje wprowadzenie rozwiazan technicznych
ograniczajacych uciazliwo$¢ hatasu w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Ustala si¢ zachowanie istniejacych ciekow wodnych w formie terenow zielonych.

Ustala si¢ dla terenéw przylegajacych do ciekow wodnych konieczno$¢ zachowania po obu stronach brzegoéw stref
0 szerokosci min 3,0 m umozliwiajacych przeprowadzenie konserwacji koryt rzecznych oraz spehiajacych funkcjg korytarzy
ekologicznych dla drobnej fauny.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odptywu wody z terendéw objgtych siecia drenarska, aby nie spowodowaé podtopienia
teren6w zdrenowanych i sasiednich.

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej dla terenéw lezacych na terenach zalewowych ustala sig:
1) zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych,
2) na terenach zalewowych obowiazuja wymagania wynikajace z przepiséw szczegdlnych.



§10

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury

1. Teren opracowania planu nie jest objgty strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie posiada obiektow podlegajacych ochronie

konserwatorskiej.

2. Na terenie opracowania ochronie prawnej, w mys$l przepisow szczego6lnych, podlegaja zabytkowe stanowiska archeologiczne:

$lad osadnictwa

Nr stanowiska Rodzaj stanowiska Chronologia
stanowisko nr 3/128/83-29 AZP $lad osadnictwa neolit
osada kultura tuzycka
osada kultura przeworska
stanowisko nr 17/136/83-29 AZP osada kultura przeworska
osada pradzieje

p6zne $redniowiecze

Ustala sig, ze na obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych wszystkie roboty ziemne zwiazane z realizacja
planowanych inwestycji musza by¢ poprzedzone wyprzedzajacymi ratowniczymi badaniami archeologicznymi
prowadzonymi za zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw i pod nadzorem Inspekcji
Zabytkow Archeologicznych Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu.

Ustala si¢ obowiazek zawiadomienia odpowiednich stuzb konserwatorskich w przypadku wystapienia podczas robot
ziemnych obiektow majacych charakter zabytku archeologicznego.

§11
Ustalenia w zakresie modernizacji i rozwoju infrastruktury technicznej

Ogolne zasady uzbrajania terenéw w infrastrukturg techniczna:

1) Linie rozgraniczajace drog i ulic moga stanowi¢ jednoczesdnie linie rozgraniczajace dla usytuowania sieci uzbrojenia
technicznego. Projektowane sieci oraz istniejace, w miar¢ ich modernizacji, mozna prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog i ulic. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ odstgpstwa od tej zasady z zachowaniem
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) Dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji urzadzen technicznych i sieci uzbrojenia na terenach wiasnych inwestora jako
inwestycje towarzyszace.

3) Wszelkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie elektryczng, telekomunikacyjna,
odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych wymagaja uzyskania warunkow technicznych
przyltaczenia od okreslonych wiascicieli sieci.

Zaopatrzenie w wodg

1) Ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej oraz z modernizowanego wodociagu z SUW Bratowice.

2) Ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej poprzez budowg sieci rozdzielczej na terenach nowej zabudowy.

3) Ustala si¢ dostawe wody do poszczegdlnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przyltaczy, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

Odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzenie wod opadowych

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do indywidualnych Iub grupowych szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych (perspektywicznie z mozliwo$cia odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej) i zorganizowany
wywoz $ciekéw do najblizszej oczyszczalni (Zérawina).

2) Dopuszcza sie budowe indywidualnych systemow oczyszczania.

3) Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.

4) Docelowo zaktada si¢ budowe kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-pompowym oraz odprowadzenie $ciekéw
do oczyszczalni éciekéw w Zorawinie lub do projektowanej oczyszczalni éciekow po poludniowej stronie potoku Zalina.

5) W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ wyposazenie w kanalizacje deszczowa utwardzonych ulic i placéw
i odprowadzenie wod deszczowych poprzez separatory do istniejacych rowow.

6) Ustala si¢ zarurowanie odcinkéw rowow otwartych kolidujacych z planowana infrastruktura komunikacyjna, na
warunkach okres$lonych przez wtasciciela rowu.

7) W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktérych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowaé
nowy system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci. Wszelkie prace kolidujace z urzadzeniami melioracyjnymi
musza by¢ uzgodnione z administratorem urzadzen melioracyjnych.



4. Zaopatrzenie w gaz
1) Ustala sig¢ bezprzewodowe zaopatrzenie w gaz do czasu budowy sieci gazowe;.
2) Docelowo zaktada si¢ budowg sieci gazowej $redniego ci$nienia dla catej wsi (przy spetnionych warunkach techniczno —
ekonomicznych przylaczenia i odpowiedniej liczbie odbiorcow).

5. Zaopatrzenie w energig elektryczna
1) Ustala si¢ rozbudowg i budowg nowych linii elektroenergetycznych $rednich i niskich napig¢ oraz budoweg 1 stacji
transformatorowej na terenach wyznaczonych na rysunku planu i na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na innych terenach, o ile konieczno$¢ budowy wyniknie z potrzeb
przysztych uzytkownikow.

6. Sie¢ telekomunikacyjna
1) Ustala sig¢ rozbudowe istniejacej telekomunikacyjnej sieci abonenckie;j.
2) Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji telefonii komorkowe;.

7. Zaopatrzenie w energig cieplna
Ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w cieplo przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen spetniajacych wymogi ochrony srodowiska.

8. Usuwanie odpadéw
1) Ustala si¢ system kontenerowego gromadzenia odpadow i wywozu na zorganizowane sktadowisko gminne.
2) Nalezy uporzadkowac i rozwigzaé problem gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
Z przepisami szczegélnymi.

§12
Ustalenia terenéw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych

Zgodnie z ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741, art.6) ustala si¢ tereny

przeznaczone dla realizacji nastgpujacych celéw publicznych :

1) stacji transformatorowych, urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gaz, gromadzenia, przesylania
i oczyszczania §ciekow oraz utylizacji odpadow,

2) ulic, placoéw, parkingdéw za wyjatkiem niepublicznej ulicy 4D i niepublicznej ulicy gospodarczej 9B.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE OBSZARU POLOZONEGO WE WSI WOJKOWICE
dotyczace zasad i sposobu zagospodarowania terené6w wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami i symbolami funkcji

§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, aki i pastwiska z zadrzewieniami, ciekami i rowami oraz siecia drog gruntowych.
Teren wyklucza si¢ spod zabudowy.

Ustala si¢ konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowdw melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.
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§14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi komercyjne (w tym obstuga komunikacji) z mieszkaniami dla wiascicieli,
2) uzupehniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zieleh ozdobna
i izolacyjna, elementy matej architektury.
2. Uciazliwos¢ obiektow nie moze przekraczaé na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowaé nowy
system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.
4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
3) na czeSci terenu na obszarze o mniej korzystnych warunkach fizjograficznych z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych bez podpiwniczenia,



N

wn

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)

maksymalnie do 50% powierzchni dziatek; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie,
5) konieczno$¢ wydzielenia miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw na posesji wlasne;j.
Prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy wykonywaé pod nadzorem Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych Wojewddzkiego Oddziatu Shuizby Ochrony Zabytkéw, po uzyskaniu zezwolenia Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow, zgodnie z § 10 ust. 3, 4 niniejszej uchwaty.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 4D i 6D.

§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZB ustala sie nastepujace przeznaczenie:
teren zieleni - obudowy biologicznej cieku.
Teren wyklucza si¢ spod zabudowy.
Ustala si¢ ochrong i konserwacjg cieku wodnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi — zachowanie strefy
0 szerokosci 10,0 m umozliwiajacej przeprowadzenie konserwacji koryta oraz spehiajacej funkcjg korytarza ekologicznego
dla drobnej fauny.

§16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4D ustala sig nastepujace przeznaczenie:
niepubliczna ulica dojazdowa D% o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m.
§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SR L ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
teren lasu.

Teren wyklucza si¢ spod zabudowy.
§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

gminna ulica dojazdowa D% o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m.

W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktorych znajduja sig¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowa¢ nowy
system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.

8§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi komercyjne z mieszkaniami dla whascicieli,

2) uzupehniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej (stacja transformatorowa wngtrzowa wolnostojaca lub
wbudowana), komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna i izolacyjna, elementy matej architektury.

Uciazliwo$¢ obiektow nie moze przekraczaé na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowaé nowy

system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowe;j
zlokalizowanej poza obszarem planu, 6D i 10D - 6,0 m., a do linii rozgraniczajacych ulicy 9B — 10,0 m,

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dziatek; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynnag biologicznie,

4) koniecznos$¢ wydzielenia miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikow na posesji wiasne;j.

Prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy wykonywaé pod nadzorem Inspekcji Zabytkow

Archeologicznych  Wojewoddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow, po uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z § 10 ust. 3, 4, niniejszej uchwaty.

Obstuga komunikacyjna od ulicy dojazdowe;j zlokalizowanej poza obszarem planu oraz ulic: 6D, 9B i 10D.

§20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E E ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa wngtrzowa wolnostojaca.
Obstuga komunikacyjna od ulicy dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem planu.
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§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9B ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

ulica gospodarcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

Zalecana szeroko$¢ jezdni 4,5 m.

W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowaé nowy
system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.

§22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

gminna ulica dojazdowa D% o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

Zalecana szerokos$¢ jezdni 5,0 m.

W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktorych znajduja sig¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowa¢ nowy
system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.

Prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy wykonywaé pod nadzorem Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, po uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, zgodnie z § 10 ust. 3, 4 niniejszej uchwaty.

§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi komercyjne (w tym obstuga komunikacji) z mieszkaniami dla wiascicieli,

2) uzupehniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zieleh ozdobna
i izolacyjna, elementy matej architektury.

Uciazliwo$¢ obiektow nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktérych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowa¢ nowy

system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 6D i 10D -
6,0 m., do linii rozgraniczajacych ulicy 9B — 10,0 m, do linii rozgraniczajacych teren 3ZB — 4,0 m,

3) na czeSci terenu na obszarze o mniej korzystnych warunkach fizjograficznych z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ lokalizacjg obiektéw budowlanych bez podpiwniczenia,

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dziatek; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie,

5) konieczno$¢ wydzielenia miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikow na posesji wlasnej.

Prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy wykonywaé pod nadzorem Inspekcji Zabytkow

Archeologicznych Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, po uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z § 10 ust. 3, 4 niniejszej uchwaty.

Obstuga komunikacyjna od ulicy 6D, 9B i 10D.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§24

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina, zatwierdzonego Uchwata
Nr XIV/71/88 Gminnej Rady Narodowej z dnia 14 czerwca 1988 r. w czg$ci dotyczacej obszaru wymienionego w § 3 niniejszej
uchwaly.

§25

Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 20 %.

§26

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zérawina.

§27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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