UCHWALA NR XVIII/125/08
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 30 wrzes$nia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Zérawina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. nr
142 z 2001 r., poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pb6zniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwata
nr VI/37/2007 Rady Gminy Zoérawina z dnia 27 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Zérawina oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetym uchwata nr
XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Zurawina

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem, obejmuje tereny potozone we wsi Zérawina
o tacznej powierzchni ok. 3,7 ha.
2. Integralng czgScia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace zatacznik nr 3.

4. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisoOw, w tym terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak
wystgpowania takich terenow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§2

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) uchwala — niniejsza uchwalg ;

2) rysunek planu — graficzny zapis planu przedstawiony na mapach zasadniczych stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy elementow takich jak: czgsci podziemnych obiektow budowlanych,
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, schodow, pochylni, okapow, tarasow, wiatrotapéw oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkow o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

4) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym obrysem S$cian
zewngtrznych w jego rzucie o najwickszej powierzchni;

5) wskaznik zabudowy terenu — warto$¢ stosunku powierzchni ogoélnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie
zewngtrznym muréw obiektow zlokalizowanych na terenie do powierzchni terenu;

6) przepisy szczego6lne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalno$ci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obiekcie w sposob okre§lony w ustaleniach planu;

9) przeznaczenie uzupetniajace terenu lub obiektu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

11) obszar - zbiér terenéw, dla ktérych obowiazuje ta sama grupa ustalen;

12) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania



obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod $mietniki, itp.
§3

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogoélne:

a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

c) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,

d) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
e) granica wpisu do rejestru zabytkow dzieta budownictwa obronnego wraz z pozostatosciami dworu i
cmentarza,

f) granica wpisu do rejestru otoczenia zabytkow (dziela budownictwa obronnego wraz z pozostatosciami
dworu i cmentarza i ko$ciola p.w. Trojcy Swigtej w Zorawinie),
g) granica $cistej strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) oznaczenia regulacyjne- nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) oznaczenia szczegdlowe:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

b) klasy ulic.
Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§4
Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ushugi jest to dziatalnos¢ taka jak:

a) administracja - dzialalno$¢ instytucji administracji publicznej, ustug pocztowych i lacznosci, wojska,
policji, strazy pozarnej,

b) gastronomia - dzialalno$¢é restauracji, kawiarni i herbaciarni, piwiarni, winiarni, baré6w, cukierni oraz
lodziarni, wraz z produkcja wyrobow wlasnych, a takze placowek gastronomiczno-kulturalno-
rekreacyjnych, np. klubow artystycznych, bilardowych itp.,

¢) handel detaliczny - dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczng towaréw w obiektach handlowych z
wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw,

d) kultura - dzialalno$¢ galerii sztuki, kin, teatréw, opery, bibliotek, czytelni, klubéw np. muzycznych,
literackich, kabaretow, oraz innych instytucji o charakterze spoteczno-kulturalnym,

e) ushugi sakralne — koscioly, zbory, cerkwie, boznice, kaplice, plebanie, domy modlitwy itp.,

f) obstuga firm - dzialalno$¢ zwigzana z prowadzeniem intereséw w tym: doradztwo prawne, rachunkowos¢,
ksiggowos$¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji,
sporzadzanie opracowan, reklama, internetowe dziatania marketingowe, punkty obstugi klienta i biura
organizacji, dzialalno$¢ konferencyjna, dzialalno$¢ wystawienniczo — targowa, dziatalno§¢ zwiazana z
obstuga nieruchomos$ci, biura projektowe, wynajgcie specjalistow, dziatalno$¢ przedsigbiorstw
obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie
wystaw, biura itp.,

g) obstuga ludnosci — dzialalno$¢ zwiazana z ustugami dla ludnosci, w tym krawiectwo, kaletnictwo,
naprawa obuwia, naprawa sprzetu artykutdéw gospodarstwa domowego, zegarmistrzostwo, ushugi
zwiazane z obshuga cmentarza itp.,

h) shizba zdrowia — dzialalno$¢ zwiazana z opieka zdrowotna i opieka spoteczna, w tym dziatalnos$¢ praktyk
lekarskich, gabinetow lekarskich, przychodni, ztobkéw, aptek, domoéw opieki itp.,

i) turystyka - dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy, hoteli, moteli, doméw wycieczkowych,
informacja turystyczna itp.,

j)  wypoczynek - dziatalno$¢ sportowa, rekreacyjna i rozrywkowa (w tym kluby fitness itp.), prowadzona w
obiektach, a takze parki rozrywki, tereny sportowe, tereny zieleni przeznaczone na cele wypoczynkowe,
zdrowotne i estetyczne;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) mieszkania;

4) mieszkania funkcyjne — mieszkania zlokalizowane w budynku ustugowym;

5) zielen publiczna urzadzona;

6) wody otwarte;

7) urzadzenia wodne - w tym, stopnie wodne, jazy i podobne budowle hydrotechniczne zwiazane z regulacja rzeki,
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz stuzace rekreacji i wypoczynkowi;

8) ulice;

9) ciagi piesze;

10)$ciezki rowerowe;



2.

11)parkingi;

12) garaze;

13)niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

§5

Ustala si¢ nastgpujacy sposob zagospodarowania terenu i kompozycji urbanistycznej:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach sa $cisle okreslone;

dopuszcza sig, dla poszczegélnych terenéw lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz jako
tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) obiektow matej architektury;

zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowej, prowizorycznej lub uciazliwej dla §rodowiska substandardowej zabudowy,
a istniejaca zabudowe o takim charakterze nalezy likwidowa¢ lub modernizowac;

obowiazuje zakaz wznoszenia wolnostojacych garazy i wolnostojacych budynkow gospodarczych;

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych;

lokalizacja obiektow budowlanych i towarzyszacych im urzadzen na dziatce zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub rozbiorke istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia dla wszystkich teren6w objetych planem

§6

Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

ustala si¢ wymog pozostawienia pasa szerokosci 4 m wolnego od zabudowy wzdluz goérnej krawedzi skarp cieku
Zurawka,

ustala si¢ wymog oczyszczenia na terenie zainwestowanych wszystkich woéd opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

ustala si¢, obowiazek urzadzenie parkingdw o nawierzchni utwardzonej z jednoczesnym ujgciem wszystkich
$ciekow z terenu parkingu;

ustala si¢ obowiazek przeznaczenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni z
elementami matej architektury;

nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych;

ustala si¢ obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendow przeznaczonych pod
mieszkalnictwo i ushugi (oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U i MN), okre$lonego przepisami
szczego6lnymi.

§7

Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska
kulturowego:

1)

2)

3)

4)

Ochronie konserwatorskiej podlegaja zatozenia i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) wschodnia czgé¢ obszaru objetego planem wpisana do rejestru zabytkéw decyzja nr A/1020 z dnia
17.08.2007 r.,

b) kosciot p.w. Trojcy Swigtej wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 88 z dnia 29.03.1949 r.

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan 1 ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do pelnej
rewaloryzacji zabytkow. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagaja pisemnego pozwolenia
wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Dla obszaru objgtego wpisem do rejestru zabytkéw wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz
zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja 1 rewaloryzacja zabytkowego terenu —
dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentéw zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie ewentualne prace
nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na
prace archeologiczno — architektoniczne. Inwestor winien liczy¢ si¢ z koniecznoscia zlecenia dodatkowych badan
lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych i
innych.

Strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej objgto caly obszar opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze strefy ,,A” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:



5)
6)

g)

h)
i)

)

nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, historycznych
zbiornikow wodnych — historycznej fosy, przebieg linii zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegoélne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic —
kamienna nawierzchnig ul. Matowiejskiej, placow i chodnikdéw historyczne obiekty techniczne, zabudowg i
zielen wysoka, a zwlaszcza starodrzew),

nalezy konserwowa¢ zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegoélne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci historycznej obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac,

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow historycznych tej czesci wsi,

nalezy dostosowaé nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryty
i jej formy architektonicznej (podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordw,
opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki okien i drzwi) — ewentualna zabudowa zachodniej czgsci owalnicy
projektowana na rzucie prostokatnym, o wysokosci do 9 m (parter plus dach stromy, symetryczny,
dwuspadowy, pokrycie z dachowki ceramicznej karpiowki, matowej w kolorze ceglastym, tynki gladkie,
kolorystyka stonowana),

nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej; analogicznie nalezy
postgpowa¢ w stosunku do innych elementow znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. biednych
nasadzen zieleni),

nowa zabudowa nic moze dominowaé nad sasiednia zabudowa historyczna, obszar zabudowany nie moze
zajmowa¢ wigeej niz 30 % powierzchni terenu,

nalezy dostosowa¢ wspotczesna funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego
poszczegodlnych obiektow, eliminujac uciazliwe funkcje — dotyczy to réwniez wartoSciowych kompozycji
parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekéw i zbiornikow wodnych o wartosciach
historycznych;

nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe,

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obickcie Iub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie,
wyklucza sig mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

wyklucza sig mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany form wtasnosci, funkcji, przebudowy, rozbudowy i
remontow, zagospodarowania terenu) na obszarze strefy ,,A" nalezy konsultowa¢ i uzgadnia¢ z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ z koniecznos$cia zlecenia dodatkowych
badan lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych,
dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. W przypadku postawienia takich wymogoéw przez
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Dla catego obszaru objgtego planem ustala sig $cislg strefg ochrony zabytkoéw archeologicznych.

Na obszarze strefy obowiazuja nastgpujace ustalenia: wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych (w uzasadnionych przypadkach
wyprzedzajacych) przez uprawnionego archeologa, historyka architektury i odpowiednie zespoly badawcze na
koszt inwestora, za pozwoleniem konserwatorskim na prace archeologiczne; pozwolenie nalezy uzyskac przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja
inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania
rob6t budowlanych.

Komunikacja i infrastruktura techniczna

§8

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i sposobu ksztattowania uktadu komunikacyjnego

1.

2.

Ustala si¢ dla obstugi nowych obiektow na terenie: 1.U minimalng liczbg miejsc postojowych: 1 miejsce na kazde
40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
Dla istniejacych oraz projektowanych ustug nalezy przygotowac¢ odpowiadajaca potrzebom liczbg miejsc
postojowych dla rowerow.

§9



Ustalenia w zakresie modernizacji i rozwoju infrastruktury technicznej

1.

Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrajania terenow w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic (wymagana jest
zgoda zarzadzajacego droga), ciagdw pieszo - jezdnych oraz pieszych;

2) odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach wytacznie wtedy,
gdy nie ma technicznej mozliwos$ci realizacji tego ustalenia;

3) ustala si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, w uzgodnieniu z
wlascicielem sieci;

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego;

5) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzania §ciekdw oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenach okreslonych w § 1 uchwaly
wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych dysponentow sieci.

Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) dostawe wody z istniejacej sieci wodociagowej;

2) rozbudowe, w razie potrzeb, sieci wodociagowej na obszarze objetym planem,;

3) przebudowe badz modernizacje wyeksploatowanych przewoddéw wodociagowych.

Na obszarze objetym planem w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala sig:

1) odprowadzenie $cickéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i ich oczyszczenie w
istniejacej oczyszczalni Sciekow;

2) przebudowg w razie potrzeb sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem.

Na obszarze objetym planem w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych, do istniejacej kanalizacji deszczowej, w uzgodnieniu z wlascicielem sieci;

2) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenow zabudowanych i utwardzonych.

Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) bezprzewodowe zaopatrzenie w gaz do czasu budowy sieci gazowej;

2) docelowo zaklada si¢ budowe sieci gazowej dla catej wsi (przy spetnionych warunkach techniczno —
ekonomicznych przytaczenia i odpowiedniej liczbie odbiorcow).

Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) rozbudowe i budowg nowych linii elektroenergetycznych kablowych $rednich i niskich w uzgodnieniu z
wla$cicielem sieci;

2) zasilanie projektowanego zainwestowania w energig elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych lub
z projektowanych sieci w uzgodnieniu z wlascicielem sieci;

3) obowiazek zachowania normatywnych odlegloéci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych.

Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w ciepto przy

zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen spetniajacych

wymogi ochrony Srodowiska.

Na terenie objetym planem w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) nalezy dazy¢ do lokalizowania sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu
ze wszystkimi operatorami sieci;

2) przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu,

3) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych nadajnikow i urzadzen zwiazanych z telefonia komérkowa oraz wiez
telekomunikacyjnych.

Na terenie objetym planem w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okre§lone w
odrgbnych przepisach szczegdlowych i gminnych;

2) na obszarze objetym planem obowiazuje lokalizacja punktow gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych,
w tym dla potrzeb wdrozenia selektywnej zbidrki odpadow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 10
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) uzupetniajace:
a) niezbegdne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) parkingi, parkingi podziemne, garaze wbudowane,



c¢) zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wskaznik zabudowy terenu nie moze przekroczy¢ wartosci 0,3;

2) maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu budynku do gornej krawedzi kalenicy, nie moze przekraczaé 9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie

kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

3) dla nowoprojektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o
spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie z dachowki ceramicznej karpiowki, matowej w kolorze

ceglastym;
4) zakazuje si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych;
5) =zakazuje sig lokalizowania obiektow tymczasowych o charakterze ustugowym i gospodarczym.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowiazek przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni terenu na zielen - powierzchnig biologicznie czynna;

2) obowiazek zazielenienia terendw nie zabudowanych;
3) obowiazek zaspakajania potrzeb parkingowych na indywidualnych dziatkach inwestorow.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania

srodowiska kulturowego:

1) ustala si¢ wymoég respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ,,A” Scisltej

ochrony konserwatorskiej okreslonych w paragrafie 7, pkt 4 rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ wymdg respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie $cistej

ochrony zabytkow archeologicznych okreslonych w paragrafie 7, pkt 6 rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd z

ulicy 1.KD-Z.
§11
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi

a) administracja,
b) gastronomia,
¢) handel detaliczny,
d) kultura,
e) obstuga firm,
f) obstuga ludnosci,
g) shuzba zdrowia,
h) turystyka,
i)  wypoczynek
j) mieszkania funkcyjne;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, parkingi podziemne, garaze wbudowane,
¢) ulice wewngtrzne i place manewrowe,
d) niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu
budynku do gornej krawedzi kalenicy, nie moze przekracza¢ 9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje w

tym poddasze uzytkowe;
3) ustala sig nowa zabudowg projektowana na rzucie prostokatnym;

4) wskaznik zabudowy terenu nie moze przekroczy¢ wartosci 0,30;

5) ustala sig¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-

45°, pokrycie z dachéwki ceramicznej karpiowki, matowej w kolorze ceglastym;

6) ustala si¢ komponowaé zespoly budynkéw dostosowane do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly i jej formy architektonicznej (podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni

muréw i otworow, opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki okien i drzwi);

7) ustala si¢ komponowanie zespotéw budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania

fadu przestrzennego.
3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowiazek przeznaczenia co najmniej 20% powierzchni terenu na zielef - powierzchnig biologicznie czynna;



2) dopuszcza sig scalenie i ponowny podziat nieruchomosci;
3) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnoSci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw statych i
przebywajacych czasowo.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania
srodowiska kulturowego:
1) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskiej okreslonych w paragrafie 7, pkt 4, rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ wymdg respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie Scistej
ochrony zabytkow archeologicznych okreslonych w paragrafie 7, pkt 6, rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd z
ulicy 1.KD-Z.

§12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi
a) ustugi sakralne,
b) kultura,
c) zielen urzadzona;
2) uzupetniajace: niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujq nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy: zakaz
lokalizacji nowej zabudowy.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) nalezy usuna¢ btgdne nasadzenia zieleni;
2) obowiazek zazielenienia terendw niezabudowanych.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania
srodowiska kulturowego:
1) ustala si¢ wymdg respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla obiektu i terenu wpisanego do rejestru
zabytkéw okre§lonych w paragrafie 7, pkt 2, rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ,,A” §cislej
ochrony konserwatorskiej okreslonych w paragrafie 7, pkt 4, rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
3) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie $cistej
ochrony zabytkéw archeologicznych okreslonych w paragrafie 7, pkt 6 rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd z
ulicy 1.KD-Z.

§13
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen publiczna urzadzona,
2) uzupetniajace:
a) ciagi piesze,
b) $ciezki rowerowe,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) zakazuje si¢ przebudowy lub rozbudowy istniejacego obiektu handlowego;
2) ustala si¢ pozostawienie obiektu dysharmonizujacego do $mierci techniczne;.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowiazek urzadzenia $ciezek pieszych;
2) zakaz podziahu terenu na dziatki.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania
srodowiska kulturowego:
1) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu wpisanego do rejestru zabytkow
okreslonych w paragrafie 7, pkt 2, rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskiej okreslonych w paragrafie 7, pkt 4, rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;
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3) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie Scistej
ochrony zabytkow archeologicznych okreslonych w paragrafie 7, pkt 6, rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej: dojazd z
ulicy 3.KD-D, 1.KD-Z.

§ 14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych — rzeka Zurawka;
2) uzupelniajace: urzadzenia wodne,
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ ochrone wod wraz z obudowa biologiczna;
2) nalezy zapewni¢ dostgp do wodd, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzba odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie;
3) dopuszcza si¢ ktadki i mostki w zachodniej czesci terenu.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania
srodowiska kulturowego:
1) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu wpisanego do rejestru zabytkow
okre§lonych w paragrafie 8, pkt 2, rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskiej okreslonych w paragrafie 7, pkt 4, rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie $cistej
ochrony zabytkow archeologicznych okreslonych w paragrafie 7, pkt 6, rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

§ 15
Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.WS do 4.WS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) uzupehiajace: urzadzenia wodne.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ ochrong wod wraz z obudowa biologiczna;
2) nalezy zapewni¢ dostep do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzba odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie;

3) dopuszcza sie ktadki i mostki dla terenu oznaczonego symbolem 2.WS.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania
srodowiska kulturowego:
1) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu wpisanego do rejestru zabytkow
okre§lonych w paragrafie 7, pkt 2, rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskiej okreslonych w paragrafie 7, pkt 4, rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
3) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie $cistej
ochrony zabytkow archeologicznych okreslonych w paragrafie 7, pkt 6, rozdzialu 2 niniejszej uchwatly.

§16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ulica klasy

zbiorczej (droga powiatowa nr 1972D).

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) chodnik, $ciezka rowerowa, o§wietlenie i zielen w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania przystankow autobusowych i postojow taksowek;

4) nowe oraz istniejace wiaczenia do drogi powiatowe]j za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg
drogi;

5) przy wzrodcie natezenia ruchu droga wymaga¢ bedzie przebudowy, na odcinku od skrzyzowania z droga
powiatowa nr 1954D do skrzyzowania z droga oznaczona na rysunku planu symbolem 3.KD-D, na koszt
inwestora na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania

srodowiska kulturowego:

1) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu wpisanego do rejestru zabytkow
okres§lonych w paragrafie 7, pkt 2, rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskiej okreslonych w paragrafie 7, pkt 4 rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie $Scislej
ochrony zabytkow archeologicznych okreslonych w paragrafie 7, pkt 6 rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.
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Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na realizacjg celu publicznego.

§17
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ulica klasy
lokalne;.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) chodnik, $ciezka rowerowa, o$wietlenie i zielen w zalezno$ci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania
srodowiska kulturowego:
1) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu wpisanego do rejestru zabytkow
okre§lonych w paragrafie 7, pkt 2 rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
2) ustala sig wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskiej okreslonych w paragrafie 7, pkt 4 rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
3) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie Scisltej
ochrony zabytkow archeologicznych okreslonych w paragrafie 7, pkt 6 rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.
Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sig na realizacje celu publicznego.

§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ulica klasy
dojazdowe;.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) chodnik, miejsca parkingowe, o§wietlenie, zielen i $ciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowan.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania
srodowiska kulturowego:
1) ustala sig wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu wpisanego do rejestru zabytkow
okreslonych w paragrafie 7, pkt 2 rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ,,A” §cistej
ochrony konserwatorskiej okreslonych w paragrafie 7, pkt 4 rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
3) ustala si¢ wymog respektowania zasad ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie Scistej
ochrony zabytkow archeologicznych okreslonych w paragrafie 7, pkt 6 rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.
Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na realizacjg celu publicznego.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§19

Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ wielkos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 30 %.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy
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