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Uchwala Nr
XXXIV/296/2001
Rady Gminy Swigta Katarzyna
z dnia 27 kwietnia 2001 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w pélnocno-wschodniej czescei nnejscowosm Zerniki Wroctawskie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
1996 1., Nr 13, poz. 74 z pézniejszymi zmianami) oraz uchwaty Rady Gminy Swigta Katarzy-
na NR LI1/347/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w polnocno-
W schodmel czesei miejscowosei Zerniki Wroclawskie, w gminie quta Katarzyna, Rada
Gminy Swieta Katarzyna uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w
poéocno-wschodniej czgsci miejscowosci Zerniki Wroctawskie w granicach okreslonych na
rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty. zwany
dalej planem.

§2
1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MJ,
3) tereny ushug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UL
4) tereny urzadzef komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
5) tereny tras komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KL - ulica lokalna,
by KD - ulica dojazdowa,
¢) KP -ulica wewngtrzna,
6) teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
7) teren zieleni cmentarnej oznaczony na rysunku planu symbolem L
8) tereny urzadzen elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem IE.

2. Na terenach o ktérych mowa w § 1. ustala si¢ przeznaczenic podstawowe, a w uzasadnio-
nych przypadkach okresla sig przeznaczenie dopuszezalne oraz warunki jego dopuszcze-
nia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci W}korzystane na cele zgodne z ich

podstawowym przeznaczeniem lub czgéciowo na cele przeznaczenia podstawowego i do-
puszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.
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§3
Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 12000, stanowiacy zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaly.
Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz o réznych zasadach zago-
spodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) granica strefy ochronnej dla zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi,
6) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu,
7) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu,
8) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej,
9) wewnetrzne podzialy terenow obowigzujace.
Wewnetrzne podzialy terendw wskazane na rysunku planu jako zalecane nie sq obowig-
zujace. Dopuszcza si¢ korekty ich przebiegu wlacznie ze zniesieniem i wprowadzeniem
innego podziatu, przy zachowaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okre-
$lonych w rozdziale 11.
Pozostale elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§4

Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inacze;.

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Gminy Swigta Katarzyna,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej, ‘

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, sta-
nowiacy zalacznik graficzny do uchwaty,

4) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

7) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumieé drogi nie zaliczone do zadne) kate-
gorii drog publicznych, w szczegolnosei drogi w osiedlach mieszkaniowych 1 dojaz-
dowe do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dzialalnosé gospodar-
cza: budowa i utrzymanie tych drog nalezy do zarzadcy terenu,

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze
na samochody osobowe, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planic,
10)urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ zaréwno sieci jak i
urzadzenia kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej lokali-

zacji nie okresla si¢ w planie.

§5

Tracg moc ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wro-
clawskie uchwalonego uchwatg Nr L1/340/98 Rady Gminy Swicta Katarzyna z dnia 9 czerw-
ca 1998 roku w zakresie obj¢tym uchwata.



§ 6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okre-
$la¢ dla terendow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi z uwzﬂgdme—
niem:

Ustala

Ustala

Ustala
go:

1y

2)

3)

1)

1)
2)

4)

3)

4)

ustalen dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w paragrafach: od § 10 do § 25.

ustalen dotyczacych zasad obstugi w zakresie komunikacji, o ktérych mowa w § 26,
ustalen dotyczacych zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 27.

§7

si¢ nastepujace wymogi w zakresie ochrony dobr kultury:

w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy ochrony krajobrazu ,, K™

a) nowg zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i formy bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdlistnie-
nia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej.

b) dziatalno$é¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

¢) wprowadza sie¢ wymog konsultowania i uzgodnienia z Panstwowa Stuzba Ochrony
Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

- budowy nowych obiektéw kubaturowych,

- przebudowy, rozbudowy i remontéw, a takze zmiany funLCp obiecktow,

w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych wprowadza si¢ obowigzek uzgadnia-

nia planowanej inwestycji z Inspekejg Zabytkow Archeologicznych Panstwowej Stuz-

by Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu.

§8
sig naqt@pm ace wymogi dotyczgce przeznaczenia dopuszczalnego:
dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu zaj¢ta przez przeznaczenie dopuszczal-
ne nie przekroczyta 10 do 20% powierzchni terenu, o ktérym mowa w pkt 1,
ustala si¢ dopuszczalng wysokos¢ budynkéw do jednej kondygnacji z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego,
uciazliwosé dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki.

§ 9
3
sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodnicze-

projektowana zabudowa i urzadzenia instalacyjne nie moga ujemnie oddzialywac¢ na
srodowisko przyrodnicze i krajobraz, a ich ewentualna ucigzliwo$¢ powinna ograni-
czaé si¢ w obrgbie wlasnej dziatki,

na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy uzyskac
odpowledme opinie i uzgodnienia, w tym takze dotyczace technologii usuwania odpa-
dow statych i ptynnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

nalezy prowadzi¢ zorganizowana gospodarke odpadami, ktora nie spowoduje zagroze-
nia dla $rodowiska naturalnego. Ponadto poszczegédlne nieruchomosci powinny byc
wyposazone w kontenery na odpady bytowo-gospodarcze, przy zapewnieniu systema-
tycznego wywozenia tych odpadow na wysy pisko gminne,

nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci tras komunikacyjnych poprzez wprowadze-
nie wzdluz ciagéw komunikacyjnych zieleni izolacyjnej i ekranoéw akustycznych,
wielkoé¢ emisji halasu na granicy dzialki nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczal-
nych okreslonych w przepisach szczegolnych,
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6) nalezy dazy¢ do nasycenia zielenia calego obszaru,

7) nalezy dazyé do ograniczenia wprowadzania nowych zrodel emisji zanieczyszczen
powietrza, preferuje si¢ wykorzystanie nieuciazliwych zrodel energii (gaz, encrgia
elektryczna, zrodla niekonwencjonalne),

8) kazda nowa budowa winna uwzgledniaé istniejace urzgdzenia melioracyjne 1 zapew-
nia¢ ich prawidtowe uzytkowanie. W wypadku uszkodzenia sieci drenarskiej Inwestor
zobowigzany jest do jej naprawy, na koszt wlasny i pod nadzorem uprawnionego spe-
cjalisty,

9) w celu zapewnienia warunkow bezpieczenistwa, stosownie do odrgbnych przepisow,
ustala sie techniczna strefe ochronng od istniejacej linii napowietrznej wysokiego na-
piccia 110 kV o szerokosci 40.0 m, to jest po 20.0 m od osi jej przebiegu po obu stro-
nach, z zakazem budowy obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

ROZDZIAL 1
Ustalenia szczegolowe

§ 10

Wyznacza si¢ ,.teren zabudowy zagrodowej”, oznaczony na rysunku planu symbolem

MR.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,

2) dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.

Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt1:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosei 11.0 m od osi jezdni projek-
towanej ulicy wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KP,

2) ustala si¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych, wliczajac w
to garaz, na kazdej dzialce,

3) ustala si¢ dopuszczalng wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,

4) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznych potaciach, kry-
tych dachowka lub materiatami dachowko — podobnymi,

5) w zakresie ochrony débr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,

6) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy speinic wymogi wymienione w § 9 pkt 1, 2, 3,
6.7. 8.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 1it. a, b jest:

1) zgodno$é z ustaleniami wymienionymi w § 8,

2) zgodno$é z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1, 4 i3,

§11

Wyznacza si¢ ,.tereny zabudowy jednorodzinnej”, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 1IMJ 1 3MLJ.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) dopuszczalne:

a) dzialalnos¢ ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace.

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
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d) zielen urzadzona.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala sie linig zabudowy nieprzekraczalna;
a) wodlegtosci 11.0 m od osi Jjezdni projektowanej ulicy wewnetrznej 0znaczonej na
rysunku planu symbolem 2KP,
b) w odlegtosci 11.0 m od osi jezdni projektowane;j ulicy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD,
¢) wodleglosci 34.0 m od osi jezdni istnigjace; drogi wojewodzkiej Wroclaw - Strze-
lin,
d) wodleglosci 16.0 m od osi jezdni istniejacej ulicy Wroclawskiej,
2) ustala si¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, wliczajac w
to garaz, na kazdej dzialce,
3) ustala sie dopuszczalng wysokosé budynkéw do dwoch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,
4) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznych potfaciach, kry-
tych dachowka lub materiatami dachéwko — podobnymi,
5) ustala si¢ zakaz wjazdu na projektowane dziatki od istniejacej drogi wojewddzkiej
Wroctaw — Strzelin,
6) dopuszcza sie ogrodzenie petne od strony 1stniejacej drogi wojewodzkiej Wroclaw -
Strzelin mogace petni¢ rolg ekranu akustycznego,
7) w zakresie ochrony débr kultury nalezy spetni¢ Wymogi wymienione w § 7 pkt 2,
8) w zakresie ochrony srodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 3, 4,5,
6,7, 8. :
Ustala sig nastepujace zasady podzialu na dziatki budowlane-
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatki - 200 m,
2) ustala sig minimalng powierzchnig dziatki - 1000.0m?
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a jest:
1) zgodnosé¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 2, 4 i pkt 3 w przypadku obiektow
dobudowanych do budynku mieszkalnego,
2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1, 4 i 2
3) zgodnosé z ustaleniami wymienionymi w §9pkt1,2, 3,5, 6.7.8
4) ustugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych lub dobudowane do budynkow.
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust, 2 pkt. 2 1it. b, ¢ jest:
1) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8,
2) zgodno$é z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,4 i 7.
Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje dotych-
czasowa.

§12

. Wyznacza sig , teren zabudowy jednorodzinnej”, Oznaczony na rysunku planu symbo-

lem 2M.J.

- Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. ] ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) dopuszczalne:
a) dziatalnos¢ ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala sig linie zabudowy nieprzekraczalng;:
a) wodlegloéci 11.0 m od osi Jezdni projektowanych ulic dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KD i 3KD,
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b) w odleglosci 34.0 m od osi jezdni istniejacej drogi wojewodzkiej Wroctaw - Strze-
lin,
¢) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci 6.0 m od istniejacej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia po obu jej stronach, w przypadku po-
zostawienia jej jako linii napowietrznej. W przypadku kolizji z planowana zabu-
dowa postuluje si¢ skablowanie odcinkow kolizyj nych linii energetycznej w poro-
zumieniu z Wihadcicielem lub Zarzadca sieci,
2) ustala si¢ co najmniej 2 migjsca postojowe dla samochodow osobowych, wliczajac w
to garaz, na kazdej dzialce,
3) ustala si¢ dopuszczalng wysokosé budynkéw do dwoéch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,
4) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznych polaciach, kry-
tych dachowka lub materiatami dachéwko — podobnymi,
5) ustala si¢ zakaz wjazdu na dziatke od istniejacej drogi wojewodzkiej Wroctaw - Strze-
lin z pozostawieniem istniejacych zjazdow,
6) dopuszcza si¢ ogrodzenie petne od strony istnigjacej drogi wojewddzkiej Wroctaw -
Strzelin mogace petnié role ekranu akustycznego,
7) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,
8) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 9.
Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) ustala si¢ minimalng szerokos¢ dziatki - 20.0 m,
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki - 1000.0m?.
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a jest:
1) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 2, 4 i pkt 3 w przypadku obiektow
dobudowanych do budynku mieszkalnego,
2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 11it. a, b oraz pkt 4 i 7,
3) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymiw § 9 pkt 1,2,3,5,6,7, 8,
4) ustugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych lub dobudowane do budynkow.
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit b, ¢ jest:
1) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8,
2) zgodnosc¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1 lit. a, b oraz pkt 4 i 7.
Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje
dotychczasows.

§13
Wyznacza si¢ ,.teren zabudowy Jednorodzinnej”, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 4MJ.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna wolnostojaca,
2) dopuszczalne:
a) dziatalnos¢ ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala sig lini¢ zabudowy nieprzekraczalna;
a) wodlegtosci 16.0 m od osi jezdni istniejacej ulicy Wroctawskiej,
b) w odlegtosci 11.0 m od osi jezdni projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 2KD,
¢) dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odleglosci 6.0 m od istniejacej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia po obu jej stronach, w przypadku po-
zostawienia jej jako linii napowietrznej. W przypadku kolizji z planowana zabu-



dowa postuluje si¢ skablowanie odcinkdw kolizyjnych linii energetycznej w poro-
zumieniu z Wiascicielem lub Zarzadca sieci,

d) dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakta-
dow zywienia zbiorowego, dla zakladow przechowywujacych artykuty zywnosci w
odlegtosci 50.0 m od projektowanego cmentarza wigjskiego, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem ZC,

2) ustala sig lini¢ zabudowy obowiazujaca w odlegtosci 11.0 m od osi jezdni projektowa-
nej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD,
3) ustala si¢ co najmniej 2 migjsca postojowe dla samochodow osobowych, wliczajac w

to garaz, na kazdej dzialce, ,

4) ustala si¢ dopuszczalng wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,

5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznych potaciach, kry-
tych dachéwka lub materiatami dachéwko — podobnymi,

6) w zakresie ochrony débr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,

7) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 3, 4, 5,

6,7,819.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) ustala si¢ minimalna szerokos¢ dziatki - 20.0 m,

2) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki - 1000.0m>.

- Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit a jest:

1) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 2, 4 i pkt 3 w przypadku obiektow
dobudowanych do budynku mieszkalnego,

2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1lit. a, boraz pkt2, 516,

3) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 9 pkt 1,2,3,5,6,7, 8,

4) ustugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych lub dobudowane do budynkow.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit b, ¢ jest:

1) zgodno$é z ustaleniami wymienionymi w § 8,

2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1 lit. a, b oraz pkt 2, 5 6.

. Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje

dotychczasowa.

§ 14
. Wyznacza si¢ , teren zabudowy jednorodzinnej”, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 5MLJ.
. Dla terenu, o kiérym mowa w ust. 1 ustala S1¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna wolnostojaca,
2) dopuszczalne:
a) dziatalnos¢ ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zieleh urzadzona.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust, 2 pkt 1:
1) ustala si¢ linig zabudowy nieprzekraczalna;
a) wodlegtosci 11.0 m od osi jezdni projektowanej ulicy wewngtrznej 0znaczonej na
rysunku planu symbolem 1KP,
b) w odlegloéei 11.0 m od osi Jjezdni projektowanych ulic dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 2KD i 3KD,
¢) dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegloéci 6.0 m od 1stniejace;j
Iinii elektroenergetycznej $redniego napigcia po obu jej stronach, w przypadku po-
zostawienia jej jako linii napowietrznej. W przypadku kolizji z planowana zabu-



dowa postuluje si¢ skablowanie odcinkow kolizyjnych linii energetycznej w poro-
zumieniu z Wiascicielem Iub Zarzadcg sieci,

d) dla zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuty zywnosci, zakla-
dow zywienia zbiorowego, dla zakladéw przechowywujacych artykuty Zywnos$ci w
odlegtosci 50.0 m od projektowanego cmentarza wigjskiego, 0Znaczonego na ry-
sunku planu symbolem ZC,

2) ustala sig linig zabudowy obowiazujaca w odlegtosci 11.0 m od osi Jezdni projektowa-
nych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD i 4KD,

3) ustala sie co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych, wliczajac w
to garaz, na kazdej dzialce,

4) ustala si¢ dopuszczalng wysokod¢ budynkéw do dwéch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,

5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznych potaciach, kry-
tych dachowka lub materiatami dachéwko — podobnymi,

6) w zakresie ochrony débr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2

7) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spefni¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 3, 5, 6,
7,8i9.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) ustala si¢ minimalna szerokos¢ dziatki - 20.0 m,

2) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki - 1000.0m?

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit a jest:

1) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 2, 4 i pkt 3 w przypadku obiektéw
dobudowanych do budynku mieszkalnego,

2) zgodnosé z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1 lit. a,borazpkt2 5i6,

3) zgodnosé z ustaleniami wymienionymi w § 9 pkt1,2,3,5 6,7, 8,

4) ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych lub dobudowane do budynkéw.

- Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b i ¢ jest:

1) zgodno$é z ustaleniami wymienionymi w § 8,

2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1 lit. a, b oraz pkt2,516.

- Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje

dotychczasowa.

§ 15
. Wyznacza sie _teren zabudowy jednorodzinnej”, Oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 6M.J.
- Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) dopuszczalne:
a) dziatalno$¢ ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust, 2 pkt 1:
1) ustala si¢ linig zabudowy nieprzekraczalna;
a) w odleglosci 34.0 m od osi Jezdni istnigjacej drogi wojewddzkiej Wroctaw - Strze-
lin,
b) w odleglosci 11.0 m od osi Jezdni projektowanej ulicy dojazdowe;j 0znaczonej na
rysunku planu symbolem 3KD,
2) ustala sie co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, wliczajac w
to garaz, na kazdej dziatce,
3) ustala sie dopuszczalna wysokogé budynkéw do dwoch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,



4) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznych potaciach, kry-
tych dachéwka lub materiatami dachéwko — podobnymi,

5) w zakresie ochrony débr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,

6) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spelni¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 3,4, 5,
6,7,8i19,

7) ustala si¢ zakaz wjazdu na dziatke od istniejacej drogi wojewddzkiej Wroctaw - Strze-
lin,

8) dopuszcza si¢ ogrodzenie petne od strony istniejacej drogi wojewddzkiej Wroclaw -
Strzelin mogace petnié role ekranu akustycznego.

Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki - 20.0 m,

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki - 1000.0m?.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a jest:

1) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 2, 4 i pkt 3 w przypadku obiektow
dobudowanych do budynku mieszkalnego,

2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,41 5,

3) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymiw § 9 pkt 1,2,3,5, 6,7 8,

4) ustugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych lub dobudowane do budynku.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. bi ¢ jest:

1) zgodnosé z ustaleniami wymienionymi w § 8,

2) zgodno¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt1,415.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-

darowania terenu uzaleznia si¢ od przediozenia projektu zagospodarowania terenu w gra-

nicach wyznaczonych na rysunku planu, powiazanego funkcjonalnie i przestrzennie z pro-

jektowanymi terenami sasiednimi i okreslajacego:

1) uktad projektowanych drég dojazdowych i wewnetrznych, wigzacy sie z uktadem ist-
niejacych i projektowanych drog publicznych,

2) podziat terenu na dziatki budowlane powigzany funkcjonalnie i przestrzennie z projek-
towanymi i istniejacymi terenami sasiednimi.

. Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje

dotychczasowa.

§ 16
. Wyznacza si¢ , teren zabudowy jednorodzinne;j”, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 7M.J.
. Dla terenu, o0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna wolnostojaca,
2) dopuszczalne:
a) dziatalno$¢ ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.
- Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust, 2 pkt 1:
1) ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalna;
a) w odlegtosci 11.0 m od osi jezdni projektowanej ulicy dojazdowej 0Znaczonej na
rysunku planu symbolem 3KD,
b) wodlegloéci 34.0 m od osi Jjezdni istniejacej drogi wojewodzkiej Wroclaw - Strze-
lin,
2) ustala sig lini¢ zabudowy obowiazujacg w odlegtosci 11.0 m od osi Jjezdni projektowa-
nej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 4KD,
3) ustala si¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych, wliczajac w
to garaz, na kazdej dzialce,



4) ustala si¢ dopuszczalng wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznych potaciach, kry-
tych dachowka lub materiatami dachéwko — podobnymi,

6) ustala si¢ zakaz wjazdu na dziatke od istniejacej drogi wojewodzkiej Wroclaw - Strze-
lin,

7) dopuszcza si¢ ogrodzenie petne od strony 1stniejgcej drogi wojewodzkiej Wroclaw -
Strzelin mogace petnié role ekranu akustycznego,

8) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spelni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,

9) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spelni¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 3, 4, 5,
6.7.8.

10)ustala si¢ rezerwe terenu o szerokosci 8.0 do 10.0 m z przeznaczeniem na dojazd do te-
renu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 M.

. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) ustala si¢ minimalna szerokos¢ dziatki - 20.0 m,

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki - 1000.0m>.

- Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 Iit. a jest:

1) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 2, 4 1 pkt 3 w przypadku obiektow
dobudowanych do budynku mieszkalnego,

2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt1,2,518,

3) zgodnosc¢ z ustaleniami wymienionymi w § 9 pkt 1,2, 3,5,6,71 8,

4) ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych lub dobudowane do budynku.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. b, ¢ jest:

1) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8,

2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust, 3 pkt1,2,5i8.

- Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje

dotychczasowa.

§17
. Wyznacza si¢ ,teren zabudowy jednorodzinnej”, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 8MJ.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna wolnostojaca,
2) dopuszczalne:
a) dziatalnosé¢ ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona.
. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalna:
a) w odleglosci 11.0 m od osi jezdni projektowane;j ulicy dojazdowe;j oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD,
b) w odlegtoéci 34.0 m od osi jezdni istniejacej drogi wojewodzkiej Wroctaw - Strze-
lin,
¢) dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci 6.0 m od istniejace;j
lini1 elektroenergetycznej éredniego napiecia po obu jej stronach, w przypadku po-
zostawienia Jej jako linii napowietrznej. W przypadku kolizji z planowana zabu-
dowg postuluje sie skablowanie odcinkéw kolizyjnych linii energetycznej w poro-
zumieniu z Whascicielem lub Zarzadca sieci ;
d) dla zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakla-
dow zywienia zbiorowego, dla zakladow przechowywujacych artykuly zywnosci w
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odlegiosci 50.0 m od istniejacego i projektowanego cmentarza wiejskiego, ozna-
€zonego na rysunku planu symbolem ZC,
2) ustala si¢ lini¢ zabudowy obowiazujaca w odlegtosci 11.0 m od osi jezdni projektowa-
nej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 4KD,
3) ustala si¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, wliczajac w
to garaz, na kazdej dzialce,
4) ustala si¢ dopuszczalng wysokosé budynkow do dwoch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,
5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachdw stromych o symetrycznych polaciach, kry-
tych dachowkq lub materialami dachéwko — podobnymi,
6) ustala si¢ zakaz wjazdu na dziatke od istniejacej drogi wojewodzkiej Wroctaw - Strze-
lin,
7) dopuszcza si¢ ogrodzenie petne od strony 1stniejacej drogi wojewodzkiej Wroclaw -
Strzelin mogace petnic role ekranu akustycznego,
8) w zakresie ochrony dobr kultury:

a) nalezy speini¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,

b) na czesci terenu ustala sie strefe ochrony krajobrazu "K", obejmujaca tereny inte-
gralnie zwigzane z zespolem zabytkowym znajdujacym sie w J€j otoczeniu, ozna-
czong graficznie na rysunku planu, w zwiazku z czym nalezy spetni¢ warunki wy-
szczegblnione w § 7 pkt 1,

9) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 3, 4, 5,

6. 7.8

Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) ustala si¢ minimalna szerokos¢ dziatki - 20.0 m,

2) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki - 1000.0m>.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a jest:

1) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 2, 4 i pkt 3 w przypadku obiektow
dobudowanych do budynku mieszkalnego,

2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust, 3 pkt1lit.a,b,dipkt2,5i8,

3) zgodnosé¢ z ustaleniami wymienionymi w § 9 pkt 1,2,3,4,5.6,71i 8,

4) ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych lub dobudowane do budynku.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. b, ¢ jest:

1) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8,

2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1 lit. a, b i pkt2, 5i8.

Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje

dotychczasowa.

§18
Wyznacza si¢ ,.teren uslug komercyjnych”, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UI
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - ustugi komercyjne, obiekty handlu, obiekty magazynowe,
2) dopuszczalne:
a) obiekty socjalno-biurowe,
b) place, zespoty parkingowo-garazowe,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacji, stacje transformatorowe i inne
zwigzane z funkcja i obstuga terenu,
d) zielen rekreacyjna i izolacyjna.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 16.0 m od osi Jjezdni istniejg-
cej ulicy Wroclawskiej,
2) ustala si¢ dopuszczalng wysoko$é budynkow do dwoch kondygnacji,

A

3) uciazliwos¢ dzialalnosei ustugowej nie moze wykracza¢ poza granice dziatki,



4) nie dopuszcza sig realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi,

5) w zakresie ochrony débr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,

6) W zakresie ochrony $rodowiska:

a) nalezy speini¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 1,2,3,5,6,71 8,

b) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 winny byé nieuciazliwe nie tylko z racji pelnio-
nych funkcji, ale roéwniez ze wzgledu na wielkosé ruchu samochodowego obshugu-
jacego dany obiekt, aby nie zakldcaé spokoju okolicznych mieszkancow; miejsca
postojowe wylacznie na terenie wlasnym,

¢) realizacja planowanych obiektéw nie moze prowadzi¢ do zmian stosunkéw wod-
nych powodujacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze,

d) na terenie dziatki winny by¢é zalozone pasy zieleni izolacyjnej- wielopietrowej, zi-
mozielonej, szczegdlnie wzdiuz ogrodzenia i od strony zabudowy mieszkaniowe;.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit a jest:

1) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 112,

2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,21 5.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. b, ¢ jest:

1) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8,

2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 11 5.

. Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje
dotychczasowa.

§19
. Wyznacza si¢ ,tereny uslug komercyjnych”, oznaczone na rysunku planu symbolami
1UI1 3UL
. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - ustugi komercyjne, obiekty handlu, obiekty magazynowe,
2) dopuszczalne:
a) obiekty socjalno-biurowe,
b) place, zespoly parkingowo-garazowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji i inne zwigzane z funkcja i ob-
stuga terenu, (
d) zielen rekreacyjna i izolacyjna.
. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 25.0 m od osi jezdni istniejace; drogi wojewddzkie] Wroctaw - Strze-
lin,
b) wodlegloéci 16.0 m od osi jezdni istniejacej ulicy Wroctawskiej,
¢) w odleglosci 16.0 m od osi jezdni projektowane;j ulicy lokalnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KL,
2) ustala si¢ zakaz wjazdu na dziatke od istniejacej ulicy wojewddzkiej Wroctaw — Strze-
lin,
3) ustala si¢ dopuszczalng wysoko$é budynkéw do dwéch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,
4) uciazliwos¢ dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki,
5) nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi,
6) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,
7) W zakresie ochrony $rodowiska:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UI nalezy spelni¢ wymogi
wymienione w § 9,
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b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UI nalezy spetni¢ wymogi
wymienione w § 9 pkt. 1,2,3,4,5,6,718,

¢) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 winny by¢ nieuciazliwe nie tylko z racji petnio-
nych funkcji, ale rowniez ze wzgledu na wielko$é ruchu samochodowego obshugu-
Jacego dany obiekt, aby nie zakloca¢ spokoju okolicznych mieszkancow; miejsca
postojowe wylacznie na terenie wlasnym,

d) realizacja planowanych obiektdw nie moze prowadzi¢ do zmian stosunkow wod-
nych powodujacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze,

e) na terenie dziatki winny by¢ zalozone pasy zieleni izolacyjnej- wielopietrowej, zi-
mozielonej, szczegolnie wzdhuz ogrodzenia i od strony zabudowy mieszkaniowe;.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu uzaleznia sie od przedlozenia przez Inwestora projektu zago-

spodarowania terenu wraz z analizg techniczno ekonomiczna w zakresie zaopatrzenia w

wodg 1 usuwania sciekow w granicach wyznaczonych na rysunku planu i okreslajacego:

1) uktad projektowanych drog dojazdowych i wewnetrznych, wiazacy si¢ z uktadem ist-
niejacych 1 projektowanych drog publicznych,

2) podzial terenu na dziatki budowlane powiazany funkcjonalnie i przestrzennie z projek-
towanymi 1 istniejacymi terenami sasiednimi.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit a jest:

1) zgodnosc z ustaleniami wymienionymi w § 8 ust 112,

2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1, 31 6.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. b, ¢ jest:

1) zgodno$c z ustaleniami wymienionymi w § 8,

2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 11 6.

Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petnié funkcje
dotychczasowa,

§ 20

Wyznacza si¢ ,teren urzadzen komunikacji”’, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KS.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - parking,
2) dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen urzadzona.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala si¢ wjazd na dziatke od istniejacej ulicy Wroctawskiej,
2) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,
3) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy spelni¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 5,6 i 8,
4) od strony cmentarza zaprojektowac pas zieleni wysokiej i $redniej zimozielone;.
Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit a jest:
1) zgodnos$¢ z ustaleniami wymienionymiw § 8 pkt 1,21 3,
2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 21 3.
Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy mogg pehi¢ funkcje
dotychczasowa.

§ 21
Wyznacza si¢ ,teren urzadzen komunikacji”, oznaczony na rysunku planu symbolem
2KS.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: - stacja paliw,
2) dopuszczalne:
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a) ustugi handlu,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odleglosci 25.0 m od osi jezdni istniejacej drogi wojewodzkiej Wroctaw - Strze-
lin,

b) w odleglosci 16.0 m od osi jezdni projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KL,

2) ustala si¢ dopuszczalng wysokos¢ budynkow do jednej kondygnacii,

3) ustala si¢ wjazd na dziatke od projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KL,

4) ustala si¢ zakaz wjazdu na dziatkg od istniejacej ulicy wojewodzkiej Wroctaw - Strze-
lin,

5) w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,

6) w zakresie ochrony §rodowiska:

a) nalezy spelni¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 1,2,3 718,

b) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 winny by¢ nieuciazliwe nie tylko z racji pehio-
nych funkcji, ale rowniez ze wzgledu na wielko$¢ ruchu samochodowego obstugu-
Jjacego dany obiekt, aby nie zaktéca¢ spokoju okolicznych mieszkancow; miejsca
postojowe wylacznie na terenie wlasnym,

¢) realizacja planowanych obiektow nie moze prowadzi¢ do zmian stosunkow wod-
nych powodujacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit a jest:

1) zgodnosc z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 2 i 4,

2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,21 5,

3) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymiw § 9 pkt2, 3,71 8.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit b, ¢ jest:

1) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w § 8 pkt 1,2 i 4,

2) zgodnos¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,21 5.

Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petié¢ funkcje
dotychczasowa.

§22

. Wyznacza si¢ ,teren urzadzen komunikacji”, oznaczony na rysunku planu symbolem

3KS.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe -
rezerwa terenu pod urzadzenia komunikacji.

. Naterenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy mogg petni¢ funkcje dotych-
CZasowa.

§23
Wyznacza si¢ ,teren zieleni cmentarnej”, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - cmentarz.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1
1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 16.0 m od osi jezdni projek-
towanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD,
2) ustala si¢ dojazd do dziatki od istniejacej ulicy Wroclawskiej poprzez projektowany
parking oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS,
3) wzakresie ochrony débr kultury nalezy speini¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2,
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4) W zakresie ochrony srodowiska:
a) nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 9 pkt 1,2, 3,618,
b) realizacja planowanych obiektow nie moze prowadzié¢ do zmian stosunkéw wod-
nych powodujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze,
¢) na terenie dziatki winny by¢ zaloZone pasy zieleni izolacyjnej- wielopigtrowej, zi-
mozielonej, szczegolnie wzdtuz ogrodzenia i od strony zabudowy mieszkaniowe;.
Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy mogg pelni¢ funkcje
dotychczasows.

§ 24

Wyznacza si¢ wteren zieleni parkowej”, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - park.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 2:

1) w sasiedztwie istnicjacej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV ustala sie na-
sadzenia zielenig niska i srednia,

2) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci uzbroje-
nia terenu, z zachowaniem warunkéw wyszczegdlnionych w § 8 pkt 2, 3 1 4,

3) w zakresie ochrony débr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2.

Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga pehié funkcje

dotychczasowa.

§25

Wyznacza si¢ ytereny urzgdzen elektroenergetyki”, oznaczone na rysunku planu sym-

bolami 11E 1 2IE.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - stacja trans-

formatorowa.

Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 2:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1IE w odleglosci 11.0 m od osi jezdni istniejacej drogi wojewodzkiej Wro-
ctaw - Strzelin,

2) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala si¢ dojazd od istniejace;
drogi wojewodzkiej Wroctaw - Strzelin,

3) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2IE ustala si¢ dojazd od istniejacej
ulicy Wroclawskiej poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U],

4) w zakresie ochrony débr kultury - spetni¢ wymogi wymienione w § 7 pkt 2.

§ 26

Wyznacza si¢ ,tereny tras komunikacji” oznaczone na rysunku planu symbolami: KL,

KD i KP.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) KL - projektowana ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12.0 m z
dopuszczeniem odstgpstw uzasadnionych przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

2) 1KD, 2KD, 3KD i 4KD - projektowane ulice dojazdowe o szerokoséci w liniach roz-
graniczajgcych 10.0 m tj. po 5.0 m od osi jezdni w obie strony,

3) 1KP i 2KP - ulice wewngtrzne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8.0 m.

Na terenach ulic, o ktérych mowa w ust. 2, w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sie

nastgpujace zasady:

1) wzdtuz zachodniej strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD ustala
si¢ ciag pieszy o szerokosei 2.0 m,

2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen tech-
nicznych drog i1 zwigzanych z utrzymaniem 1 obstuga ruchu,



3)

4)
3)

dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wyma-
gan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzy-
skania zgody Zarzadcy drogi,

w zakresie ochrony dobr kultury ustala si¢ warunki wyszczegdlnione w §7 pkt 2,
ustala si¢ skrzyzowanie istniejacej ulicy dojazdowej oznaczone] na rysunku planu
symbolem 1KD z istniejaca droga wojewodzka Wroctaw — Strzelin tylko na prawe
skrety.

597

Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbroje-
nia dla terenow przyleglych do ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami KL, KD i KP:

)

2)

3)

4)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode odbywac sig bedzie z wodociagu grupowego z ujecia giebi-
nowego w Suchym Dworze poprzez rozbudowg rozdzielczej sieci wodociagowej
utozonej w ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami KL, KD i KP,

b) do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
wlasnych studni za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
3MI, 4MJ, 5MJ 1 czgsci terenu oznaczonego symbolem 8MJ na odcinku od ecmen-
tarza do ulicy oznaczonej symbolem 3KD,

c) przewody instalacji wodociagowej prowadzone na zewnatrz budynku przy uklada-
niu rownoleglym lub ich skrzyzowania powinny by¢ prowadzone w odlegtosci od
innych przewodow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

d) postuluje si¢ przebudowe sieci wodociaggowej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3MJ,

e) warunki podlaczenia do sieci wodociggowej (po jej zrealizowaniu) nalezy uzgod-
ni¢ z Wiascicielem lub Zarzadca sieci,

w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekdw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej utozonej w
ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami KL, KD i KP,

b) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow bytowo-gospodarczych do bezodptywowych zbiomikéw (szamb) lub do
indywidualnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych $ciekow. Kazdorazowo
nalezy uzyska¢ opinie i uzgodnienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami szcze-
g6lnymi 1 odrebnymi,

¢) przewody instalacji kanalizacyjnej prowadzone na zewnatrz budynku powinny by¢
prowadzone w odlegtosci od innych przewodow zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami szczegolnymi,

d) warunki podfaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej (po jej zrealizowaniu) nalezy
uzgodni¢ z Wiascicielem lub Zarzadca sieci,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z posesji - do gruntu,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni ulic - do projektowanej
kanalizacji deszczowej 1 istniejacej sieci rowow przy ulicy Strzelinskiej 1 Wroctaw-
skiej,

c¢) warunki podiaczenia do sieci kanalizacji deszczowej nalezy uzgodni¢ z Whascicie-
lem lub Zarzadca sieci oraz z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych we Wroclawiu,

w zakresie energii elektrycznej:

a) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng poprzez rozbudowe lub przebudowe istniejacej
sieci elektroenergetycznej napowietrznej SN, czg$ciowa likwidacje rozdzielczej
sieci napowietrznej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MJ,



5)

6)

7)

4MJ, 5MJ 1 8MI oraz budowe nowe;j sieci kablowej w projektowanych ulicach
oznaczonych na rysunku planu symbolami KL, KD i KP,

b) liczba i lokalizacja stacji transformatorowych na terenach przeznaczonym na ustugi
komercyjne i stacj¢ paliw, w zaleznosci od rodzaju ustug i zwiazanego z tym zapo-
trzebowania na energi¢ elektryczng winna by¢ uzgodniona z Wiascicielem lub Za-
rzadca sieci,

c) skrzyzowania lub zblizenia kabli utozonych w ziemi od kabli i innych urzadzen
podziemnych nalezy stosowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolny-
mi,

d) warunki przebudowy sieci i podlaczenia do sieci elektroenergetycznej, projekty
branzowe instalacji elektrycznych oraz projekty budowlane nalezy uzgodni¢ z
Wiascicielem lub Zarzadca sieci,

w zakresie telekomunikacji (lacznosci):

a) podtaczenie do projektowanej wzdtuz ulic oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami KL, KD i KP sieci telekomunikacyjnej,

b) skrzyzowania i zblizenia telekomunikacyjnych linii kablowych z innymi obiektami
podziemnymi i nadziemnymi, z rurociggami podziemnymi, z liniami kablowymi
elektroenergetycznymi, z liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi i stacjami
transformatorowymi powinny spetnia¢ warunki okre§lone w obowiazujacych prze-
pisach szczegdlnych,

¢) warunki podtaczenia do sieci telekomunikacyjnej wg warunkoéw uzgodnionych z
Wiascicielem lub Zarzadca sieci,

w zakresie zaopatrzenia w gaz i w energig cieplna:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] projektowanej w ulicach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami KL, KD i KP,

b) dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w ciepto pod warunkiem zasto-
sowania urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanie-
czyszczenia - zaleca si¢ ogrzewanie gazowe lub olejowe,

¢) warunki podtaczenia do sieci gazowej wedlug warunkow uzgodnionych z Wiasci-
cielem lub Zarzadca sieci,

w zakresie wywozu odpadow komunalnych: odpady komunalne winny by¢ gromadzo-

ne na wlasnej posesji zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach

szczegolnych 1 systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypi-
sko gminne.
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Przepisy koncowe

§ 28

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gmin Swieta Katarzyna.
] )SZ€) yPp y ¥y

§ 29
Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 usl. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla tere-
now przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MJ, 2MJ, 3MJ, 4MJ, 5MJ, 6MJ, 7MJ i 8MIJ oraz dla dzialek oznaczonych
symbolami 2KS, 1UI, 2UI i 3UI, ustala si¢ jednorazowa oplat¢ od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosei 30 % w przypadku zbycia tych terenow.

§ 30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

VICE PRZEWODNICZACY

RADY
! LT
Marek T omcz’zf:



UZASADNIENIE DO UCHWALY
NR XXXIV/296/2001
RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
z dnia 27 kwietnia 2001 roku.

Zarzad Gminy Swieta Katarzyna informuje, ze zostata zakonczona procedura formal-
no-prawna przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokali-
zowanego w potnocno-wschodniej czgsci micjscowosci Zerniki Wroctawskie zgodnie z usta-
wa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 15
poz. 139 z pozniejszymi zmianami). Do sporzadzenia tego planu przystapiono na podstawie
Uchwaly NR L11/347/98 z dnia 16 czerwca 1998 r podjetej przez Rade Gminy Swigta Kata-
rzyna.

Zgodnie z art. 18 ust. 11 w/w ustawy Zarzad Gminy Swigta Katarzyna informuje Radg
Gminy Swieta Katarzyna, iz rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego zlokalizowanego w potocno-wschodniej czgsci miejscowosci Zerni-
ki Wroclawskie sa zgodne z polityka przestrzenna gminy okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Swieta Katarzyna przyjgtego Uchwalg Nr
XLIV/230/97 Rady Gminy Swieta Katarzyna w dniu 16 grudnia 1997 1. ‘

Jednoczesnie Zarzad Gminy informuje, ze wszystkie zarzuty zostaly przyjete, wige nie
bylo podstawy do odwolan do sadu administracyjnego na podstawie art. 24 ust. 4 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
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