Zarzad Gminy Swieta Katarzyna

UCHWALA NR XLIV/235/97

RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
z dnia 16 XI1 1997 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Zerniki Wroclawskie - teren ,,A”

(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wroctawskiego nr 11 poz.106)

Wroclaw 1998



Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz.
U. nr 16, poz. 95 , z pézniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 ) uchwala sig, co nastepuje :

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1.
Ustala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie - teren ,,A”
w granicach okreslonych w rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1.

§ 2.

I. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infra-
struktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki in-
tensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych,

9) tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczysz-
czalni §ciekow badz zbiornikow bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow,

11) granice obszarow zorganizowanej dziatalno$¢i inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
I infrastruktury technicznej, przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

II. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. I sktadaja sie:

1) Ogolne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale 2,

2) Szczegbdtowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte w
rozdziale 3.

§3.

Ilekro¢ w dalszej czg$ci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1.000 stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania ni-
niejszej uchwaty przepisy prawne,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonej funkcji dominujacej, ograniczony li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania,



5) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca funkcje ob-
Szaru.
Rozdziat 2

Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 4.

1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku planu jako,
ciagle - oznaczaja Scisle okreslone, obowiazujace granice terenow.

2. Okreslone w planie funkcje terenow wskazuja na podstawowy sposob uzytkowania terendw.
Oznacza to mozliwo$¢ wprowadzania funkcji uzupetiajacych, nie kolidujacych z funkcja pod-
stawowa, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw $rodo-
wiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Linie podziatu wewnetrznego, oznaczone w rysunku planu - nalezy traktowac jako obowiazuja-
ce. Dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu, wlacznie ze zniesieniem i wprowadzeniem innego po-

dziatu, przy zachowaniu warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu, okreslonych w roz-
dziale 3.

5.
Ustala sig strefg ,,K’ ochrony krajobrazu obejmﬁjqca w catos$ci teren planu, integralnie zwiazane z
zespoltem zabytkowym, znajdujacym si¢ w jego otoczeniu. W obszarze tym wymagane jest uzgad-
nianie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu.

6.
Projekty budowlane inwestycji wymagaja komSleksowego rozwiazania gospodarki wodno - $cie-
kowej, zgodnie z aktualnymi mozliwo$ciami, przy nast¢pujacych preferencjach :
e odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
e zastosowanie indywidualnego systemu odprowadzania $ciekows;
e odprowadzenie $ciekow do zbiornika bezodptywowego.

§7.

Ustala sig nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna :

1. Uzbrojenie terendw budowlanych winno nastgpowa¢ kompleksowo 1 wyprzedzaé realizacje za-
budowy.

2. Linie rozgraniczajace drog i ulic oznaczone w rysunku planu sg rownocze$nie liniami rozgrani-
czajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci jak rowniez istniejace w miarg ich
modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia poza terenami wyznaczo-
nymi w planie jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestora.

§8.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
zaopatrzenie w wodg z wodociagu grupowego, ujecia glebinowego w Suchym Dworze;

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekOw ustala sig:
wszystkie tereny zainwestowania winny by¢ zaopatrzone w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwos¢ realizacji systemu zaopatrzenia na podsta-
wie warunkow technicznych dostawy gazu.

4. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
budowe nowych linii energetycznych $redniego i1 niskiego napigcia wraz z urzadzeniami stosow-
nie do potrzeb na terenach wyznaczonych w planie lub na terenach wtasnych inwestora.

5. W zakresie usuwania odpadow ustala si¢ wywo6z odpadéw komunalnych z posesji na gminne
wysypisko.

§9.
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Linie rozgraniczajace tereny komunikacji moga by¢ korygowane w kierunku poszerzenia ulic 1
drog za zgoda wiascicieli gruntow, ktorych poszerzenie dotyczy.

Korekty elementow ukitadu komunikacyjnego moga by¢ dokonywane w projektach budowy i
modernizacji drég 1 ulic.

Realizacja ukladu komunikacyjnego winna obejmowa¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia
technicznego.

Klasyfikacje techniczna i funkcjonalna oparto na ,,Wytycznych Projektowania ulic” oraz ,,Wy-
tycznych projektowania drog”, zatwierdzonych przez Generalnego Dyrektora Drog Publicznych
w Warszawie.

Oznaczenie KD okresla klasyfikacje ulic typu osiedlowego dojazdowe, okraweznikowane, z
chodnikami ruchu pieszego i zamknigtym systemie odwodnienia (kanalizacja deszczowa lub
ogolnosplawna).

. Odlegtosci minimalne zabudowy od krawedzi drég 1 ulic ustalono w oparciu o postanowieniu

ustawy o drogach publicznych z dnia 21.03.1985 r. (Dz.U.nr. 14 poz. 60), oraz szerokosci pa-
sOw w liniach rozgraniczajacych wg. p.1 ,,Wytycznych Projektowania Ulic” z dopuszczeniem
odstepstw dla linii zabudowy istniejacej zabudowy, historycznie uksztattowanych.

Rozdziat 3

Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow w obrebie linii rozgraniczajacych

§ 10

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow 1 warunki zabudowy oraz zagospodarowania terendw
ograniczonych w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1 MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustala si¢ zabudowe domami wolnostajacymi. Dojazd projektowana ulica 1 KD. Pro-
jektowana zabudowa nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji, dachy strome kryte dachow-
ka lub materiatem dachoéwkopodobnym. Obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w
odlegtosci - 7 m. od linii rozgraniczajacej drogi KD, jak na rysunku planu. Dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia ustug z zakresu administracji, handlu, gastronomii, kultu-
ry 1 rzemiosta nieucigzliwego, jako funkcji towarzyszacych, o ile przepisy i1 ustalenia
szczegdtowe nie beda takich lokalizacji wykluczaé. Teren znajduje si¢ w strefie ,,K”
ochrony krajobrazu - obowiazuja ustalenia § 5.

2 MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Ustala si¢ zabudowe domami wolnostajacymi. Dojazd projektowana ulica 1 KD. Pro-
jektowana zabudowa nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji, dachy strome kryte dachow-
ka lub materiatem dachoéwkopodobnym. Obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w
odlegtosci - 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi KD, jak na rysunku planu. Dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia ustug z zakresu administracji, handlu, gastronomii, kultu-
ry 1 rzemiosta nieucigzliwego, jako funkcji towarzyszacych, o ile przepisy i ustalenia
szczegOtowe nie beda takich lokalizacji wykluczaé. Teren znajduje si¢ w strefie ,,K”
ochrony krajobrazu - obowiazuja ustalenia § 5.

Teren parkingu.

Teren przeznacza si¢ na parking dla samochodoéw. Teren nalezy obsadzi¢ zielenia w
formie Zywoptotu. Ustala si¢ obowiazek utrzymanie dwoch drzew rosnacych na terenie
parkingu.

Teren urzadzen elektroenergetycznych



Teren przeznacza si¢ pod budowg stacji transformatorowej. Ustala si¢ obowiazek nada-
nia budynkowi stacji transformatorowej dachu stromego krytego dachowka lub materia-
tem dachéwkopodobnym.

1 KD Teren ulicy dojazdowej
Ulica dojazdowa projektowana, dla obstugi projektowanego budownictwa mieszkanio-
wego. Szeroko$¢ jezdni min 5 m. Przekrdj uliczny - chodniki min 2 x 1.25 m. Pas w li-
niach rozgraniczajacych min. 10 m.

2 KD Teren komunikacji
Teren przeznacza si¢ na realizacj¢ drogi dojazdowe;.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§11.
Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89, poz. 415) od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§12
W granicach okreslonych w § 1, uchyla si¢ ustalenia planu zatwierdzonego uchwata Rady Gminy nr
XXVII/92/91 z dnia 06.08.92 ogtoszonego w Dz. U.nr2 z 1992 r.

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Gminy Swieta Katarzyna.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Wroctawskiego.



