UCHWALA NR XVII/143/12
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
Z DNIA 23 LUTEGO 2012 R.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Swieta Katarzyna
dla terenu poloZonego w poludniowej czeSci miejscowosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zag,ospodarowamu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami),
w zwigzku z uchwala Rady Gminy Swieta Katarzyna nr XLIII / 327 / 06 7 dnia 22 czerwca 2006
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Swieta Katarzyna dla terenu potozonego w poludniowej czesci
miejscowosei oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w
Siechnicach uchwalg nr XXXI1X/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r., Rada Miejska w Siechnicach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Swieta Katarzyna dla terenu polozonego w poludniowej czgsci miejscowosci, zwang dalej
planem.
2. Integralng czeseia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty:
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3

do uchwaty.
Rozdzial 1
§2
1. Plan obejmuje obszar polozony w granicach administracyjnych miejscowosci Swieta
Katarzyna.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.,

§3
Przedmiot ustalen planu
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;



6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw;

8) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala si¢ oplate. o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

W planie nie okresla sie:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci:

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

3) granic obszarow wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji:

4) granic terendw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

5) granic terenéw stuzace organizacji imprez masowych:

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady.

§4

Obowiagzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie
terenow;

3) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty objete ewidencja zabytkéw
oraz stanowiska archeologiczne.

5) strefa zieleni w ramach funkcji podstawowe;j.

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu,

majg znaczenie informacyjne,

Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje

dezaktualizacji ustalen planu.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub w okreslonych przypadkach



6)

7)

8)

9)

stanowg  przeznaczenie dominujace, nie powodujace zwigkszonego negatywnego
oddziatywania na Srodowisko i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania terenu w
sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

lintach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkeji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

obowigzujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajace
usytuowanie elewacji frontowej budynku mieszkalnego w stosunku do wskazanej linii
rozgraniczajgcej danego terenu, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze.
zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy: dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz
towarzyszacych wolnostojacych budynkéw ustugowych linie te sa nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie sciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii
rozgraniczajacej danego terenu. regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe,
rampy i podesty. tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy:

uslugach - nalezy ptzez to rozumieé ustugi handlu detalicznego, gastronomii, ushugi
fryzjerskie, zegarmistrzowskie, szewskie. kaletnicze, krawieckie, kusnierskie, sportu i
rekreacji, hotelarskie (do 25 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy). ustugi
informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, administracyjno-biurowe, projektowe.
fotograficzne 1 poligraficzne, opieki zdrowotnej, kultury, o$wiaty, uslugi finansowe.
doradztwo finansowe, podatkowe i prawne, obstugi rynku nieruchomosci oraz ushugi
zwiazane z wykonywaniem wolnych zawodow.

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw na dzialce do powierzchni dzialki lub wydzielonego terenu
przeznaczonego pod inwestycj¢: powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchnig terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody
zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogédl podziemnych i nadziemnych

urzgdzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo, telekomunikacji:

11) zagospodarowaniu tymeczasowym - nalezy przez to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania

terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkeji podstawowej lub dopuszczalnej,
okreslonej w planie;

12) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,

dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze. wiaty i zadaszenia. mala
architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia
petnigce stuzebng rolg wobec funkcji okrelonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdélczesnej.

Ustala si¢ strefe ,, A" $cislej ochrony konserwatorskiej dla terenu Zakladu Opiekuiczo-
Leczniczego Zgromadzenia Sidstr Pasterek Opatrznosci Bozej, wraz z terenem zielonym i



alejg dojazdowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A/1264/655/W z dnia 5 lipca
1991 r.. w sktad ktérego wehodza nastepujace obiekty przy ul. H. Dabrowskiego §:
a) dom Pomocy Spotecznej,
b) kaplica Chrystusa Dobrego Pusterza,
¢) kaplica cmentarna.,
d) dom mieszkalny ss. Pasterek,
e) budynki mieszkalno-gospodarcze.
Ustala si¢ stref¢ K" ochrony krajobrazu, w ktérej obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie: nowa zabudowe nalezy zharmonizowaé z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng wsi Swieta Katarzyna w  zakresie rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryty, formy architektonicznej oraz uzytego materiatu, przy nawigzaniu do
miejscowej, historycznej tradycji budowlanej; kolorystyka elewacji i pokry¢ dachéw winna
uwzglednia¢ rozwiazania kolorystyczne wystepujace w historycznej zabudowie wsi Swieta
Katarzyna;
3. W odniesieniu do budynku mieszkalnego przy ul. H. Dgbrowskiego 1, wpisanego do
ewidencji zabytkdw ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometric dachu oraz
zastosowane tradycyjne materialy budowlane;

2) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku: nalezy utrzymaé lub odtworzyé oryginalng stolarke okien i drzwi.

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacja budynku;

5) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do historyczne;j;

4. Ochrona zabytkow archeologicznych:

1) w granicach obszaru objgtego planem wystepuja nastepujace zlokalizowane stanowiska
archeologiczne:

a) nr [4/52/82-29 AZP — §lad osadnictwa: wczesny okres epoki brazu (?). slad
osadnictwa kultury przeworskiej: okres latefiski pozny,

b) nr 16/54/82-29 AZP — §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, slad osadnictwa kultury
przeworskiej: okres wplywow rzymskich, §lad osadnictwa: pradzieje,

¢) nr 1856/82-29 AZP — S$lad osadnictwa: pradzieje, slad osadnictwa kultury
przeworskiej: okres wptywow rzymskich,

2) wykonywanie robét budowlanych oraz prowadzenie badan archeologicznych na obszarze
zlokalizowanego stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.

3) w granicach obszaru objetego planem poza zlokalizowanymi stanowiskami
archeologicznymi i ich bezposdrednim sasiedztwem ustala sie ochrone konserwatorska
polegajaca na obowiazku powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
o planowanej realizacji inwestycji zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych w celu
okreslenia zakresu i rodzaju niezbednych badaf archeologicznych. zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§7

Szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

b

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:



—

W strefie ochronnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 20 kV w odleglosci do 5
m od osi linii ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi. lokalizacja innych wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

W przypadku  likwidacji, przelozeniu lub  skablowaniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej  $redniego  napigeia SN 20 kV  dopuszcza sie mozliwosé
zagospodarowania terenu polozonego w zasiggu strefy ochronnej oznaczonej na rysunku
planu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu.

bo

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

[a—

. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w obszarze Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 320 ,, Pradolina rzeki Odry” ustala sie :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych, gruntéw oraz wod
otwartych (rowow);

2)zakaz przechowywania | magazynowania toksycznych §rodkéw chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, skladowania i utylizacji surowcow
wtornych oraz odpadéw komunalnych i niebezpiecznych.

W granicach obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia ustanowione

w decyzji nr RLS gw 1 053/17/74 z dn. 31 marca 1974 r. wydanej przez Wydzial Rolnictwa,

Lesnictwa i Skupu Urzedu Wojewddzkiego we Wroclawiu ustanawiajacej strefy ochronne ujeé

i zrodel wody pitnej dla miasta Wroclawia. Z chwila ustanowienia w trybie obowiazujacych

przepiséw prawnych nowych warunkéw zagospodarowania przedmiotowych terenéw nalezy

stosowac wymagania wprowadzone nowymi przepisami.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny goérnicze, narazone na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5=

o8]

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowal ograniczenia widocznodci i pogarszaé
parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegélnych terenéw odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 1.2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
(tereny MN, MN/U) - wskaznik ten uwzglednia rowniez miejsca w garazach
zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 1 stanowisko na 35 m” powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska - w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych jako towarzyszacych funkeji
podstawowej (MN/U), z mozliwoscia lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim
sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajacych przylegtych drog

¢) 1 stanowisko na 25 m” powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej w granicach terenéw
UM i U, z mozliwoscia lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim sgsiedztwie
terenu w liniach rozgraniczajacych przylegtych drog.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

I) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic

po uzgodnieniu i za zgodg zarzadcy drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach



odrebnych: dopuszcza si¢ prowadzenie odeinkéw sieci infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach jezeli wynika to z uwarunkowan technologicznych i nie jest
sprzeczne z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzefi infrastruktury technicznej, jako

towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestoréw.
3. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, przylaczami wodociggowymi wpietymi do
rozdzielczej sieci wodociggowej. na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie sciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow:

2) ustala si¢ zakaz stosowania w noworealizowanej zabudowie bezodplywowych zbiornikow
na nieczysto$ci ptynne (szamb) oraz biologicznych przydomowych oczyszczalni $ciekow
z drenazem rozsaczajacym.

5. Kanalizacja deszczowa:

I) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég (nawierzchni utwardzonych)
kanalizacjg deszczowa;

2) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z polaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chfonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej:

3) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny byé
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowe;.

6. Elektroenergetyka:

) zasilanie odbiorcéw kablowa siecia elektroenergetyczna;

2) w granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ linie elektroenergetyczne sredniego
napigcia SN 20 kV oraz stacje transformatorowe;

3) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wiasnych inwestordow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym;

2) rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny.
lokalizacja zbiornikéw i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

Z indywidualnych lub zbiorczych zrédel zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw

proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub

ptynny itp.) Iub ze zZrédel odnawialnych, niepowodujacych ponadnormatywnego

Zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig
telekomunikacyjna, podtaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci rozdzielczej.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych:
Obowiazujg zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone w przepisach odrebnych i
gminnych.

11. Melioracje:



W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomi¢
zarzadce sieci oraz dokona¢ naprawy ukiadu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds.
melioracji.

§10
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dzialalnos¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny nie bedace
wlasnoscia operatora.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng (MN) inwestycji moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko, w wylaczeniem inwestycji zwiazanych z lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, drég oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacii.

Ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem zakaz trwatego sktadowania surowcow i

materialdbw masowych, lokalizowania obiektéw i urzadzefi zwiazanych ze skladowaniem.

gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcéw wtdrnych oraz lokalizacji
obiektow 1 urzadzen do kremacji zwlok.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:

1) naterenach MN i UO — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach M, MN/U, UM - jak dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

3) naterenie UZ —jak dla terenow szpitali poza miastem;

§11
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Dopuszeza si¢ bezterminowo jako zagospodarowanie tymczasowe dotychczasowy sposob

zagospodarowania terenow.

LS

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§12
LIMN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.SMN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11MN,
1.12 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym,
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ushlugi meprzekraczajqce 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, lecz nie
wigcej niz 100 m?; ushugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku m1eszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach
wolnostojacych.

2) w granicach terenéw 1.8MN, 1.10MN, 1.11MN i 1.12MN - dopuszczalna zabudowa
zagrodowa.

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

4) zielen urzadzona.



3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w noworealizowanych budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow
stromych o symetrycznym ukladzie polaci dachowych (dopuszcza sie dachy
wielospadowe): o spadkach 35°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw itp.):

2) w noworealizowanych budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji
podstawowej ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukladzie polaci
dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°; nalezy stosowac pokrycie dachowe
analogiczne do pokrycia dachu gléwnego budynku w granicach terenu (za gtéwny
budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny):

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy
o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii dachow;

4) pokrycie dachow:

a) w zasiggu granicy strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej — dachéwka ceramiczng lub
cementowa w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego,

b)poza zasi¢giem strefy ,B” ochrony konserwatorskiej - dachéwka ceramiczna.
cementowg lub materialem dachéwkopodobnym.

5) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz czterospadowych dachéw ,,namiotowych” tzn. takich, w ktorych krawedzie polaci
dachowych zbiegajg si¢ w jednym punkcie;

6) wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 12 m;

7) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funkcji podstawowej oraz wolnostojace
obiekty uslugowe stanowigce funkcje dopuszczalne nie moga przekraczaé wysokosci 6 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi,

ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug

wulkanizacyjnych), trwalego skladowania surowcéw i materiatdw masowych oraz
lokalizowania obiektow i wurzadzen zwiazanych ze skladowaniem, gospodarczym

wykorzystaniem i utylizacja odpadoéw i surowcow wtoérnych oraz ustlug zwiazanych z

przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych,

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic i terenéw
publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w tym:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,

b) 6 m od rozgraniczajacej drog dojazdowych KDD.
c) 5—10m od terenéw wod powierzchniowych WS,

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,4;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje:

4) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe
(min. 60 % przeswitow), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokosé ogrodzen (dotyczy przeset i
elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1.5 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przesel wykonanych w calosci z
prefabrykatéw betonowych.

7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:

I) dopuszcza si¢ wtérne podzialy dzialek z zastrzezeniem zachowania nastepujacych

minimalnych powierzchni samodzielnych dzialek przeznaczonych pod zabudowe:



a) wolnostojgca =700 m?,
b) blizniacza =350 m>.

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontdw wydzielanych wtérnie dzialek
przeznaczonych pod zabudowe:
a) dla zabudowy wolnostojgcej =20 m,
b) dla zabudowy bliZniaczej =10m.

3) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie
85°-90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej o
parametrach mniejszych niz okreslone w pkt. 11 2.

5) wydzielane w wyniku podzialéw wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do
zabudowy winny spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych, w
tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 13

2 M - tereny zabudowy mieszkaniowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1.

[

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ushugi nieucigzliwe o charakterze obstugi ludnosci np. handel detaliczny, gastronomia,
drobne uslugi dla ludnosci, rozrywka, kultura, obstuga finansowo-prawna i
administracyjna, ustugi projektowe. gabinety lekarskie, itp.:

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w noworealizowanych budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachéw
stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe,
wielospadowe, mansardowe); o spadkach 35°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw itp.):

2) w noworealizowanych budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji
podstawowej ustala si¢ stosowanie dachéw stromych o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°; nalezy stosowaé pokrycie dachowe
analogiczne do pokrycia dachu glownego budynku w granicach terenu (za gléwny
budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny);

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy
o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii dachow;

4) pokrycie dachow — dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego
lub brazowego;

5) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz czterospadowych dachéw ,,namiotowych” tzn. takich, w ktérych krawedzie polaci
dachowych zbiegaja sie¢ w jednym punkcie;

6) wysoko$¢ noworealizowanych budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 12 m,
b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — 14 m.

7) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funkcji podstawowej oraz wolnostojace
obiekty ustugowe stanowigce funkcje dopuszczalne nie moga przekraczaé wysokosci
6 m,;



8) w zabudowie wielorodzinnej ustala si¢ zakaz sytuowania na $cianach frontowych
klimatyzatorow 1 anten satelitarnych, z wyjgtkiem anten zbiorczych oraz elementéw
reklamowych nasciennych i wolnostojacych.

4. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci w zakresie ustug naprawczych pojazdéw

mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwalego

sktadowania surowcow i materialdow masowych oraz lokalizowania obiektdw i1 urzadzen

zwigzanych ze skladowaniem. gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i

surowcOow wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw

sztucznych.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) budynek przy ul. H Dgbrowskiego I, wpisany jest do ewidencji zabytkow - obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 3:

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic i terendw

publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
a) 8 m od linii rozgraniczajgcej ul. H. Dgbrowskiego (dz. 603dr),
b) 6 — 8 m od linii rozgraniczajacej ul. Nowej (dz. 675dr),

2) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wiecej niz 0,35,
b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — nie wigcej 0.6.

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

4) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe
(min. 60 % przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i
elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczyé 1,5 m.:
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen peilnych lub z przesel wykonanych w calodci z
prefabrykatéw betonowych.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

1) dopuszcza si¢ wtérne podzialy dziatek z zastrzezeniem zachowania nastepujacych
minimalnych powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng:

— wolnostojagca =700 m’.
— blizniacza =350 m".
b) mieszkaniowa wielorodzinna = 1000 m’.

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontéw wydzielanych wtdérnie dziatek

przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinna:

a) wolnostojaca =20m,
a) blizniaczg =10 m.
3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85°-
90°.

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej o
parametrach mniejszych niz okreslone w pkt. 11 2.



5) wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy

winny spelnia¢ warunki okre§lone w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 14

3 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie podstawowe:

1.

S

(U5]

1)
2)

3)

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w ukfadzie wolnostojacym lub blizniaczym:;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami. w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

zabudowa ustlugowa na wydzielonych dziatkach.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

)

2)

3)

4)

3)

w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o
symetrycznym ukladzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe.
mansardowe); o spadkach 30°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.):

w budynkach gospodarczych, garazach lub budynkach uslugowych zaleca si¢ stosowanie
dachéw stromych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowaé pokrycie
dachowe analogiczne do pokrycia dachu gléwnego budynku w granicach terenu (za
glowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny lub ustugowy);

pokrycie dachéw— dachdwka ceramiczna lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego
lub brazowego:

ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych sie polaciach na wysokosci kalenicy oraz
czterospadowych dachéw ,namiotowych™ tzn. takich, w ktérych krawedzie potaci
dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie;

wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych 10 m.,

b) budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

ustala si¢ zakaz trwalego skltadowania surowcéw 1 materialow masowych oraz
lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcoéw wtornych;

dziatalnos¢ uslugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia ~ wod  podziemnych i powierzchniowych,  promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi

zbiorczej KDL, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

wskazniki powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigcej niz 0,35,

b) dla zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — nie wigcej 0.5.

powierzchnia terendw czynnych biologicznie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje,



4)

3)

.1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — nie mniej niz 25 % powierzchni
dzialki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

ustala si¢ strefe zieleni w ramach funkcji podstawowej, w ktorej ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenu zielenig oraz zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych:
ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe
(min. 60 % przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokosé ogrodzen (dotyezy przesel i
elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczyé 1.5 m.:
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przesel wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ wtorne podzialy dziatek z zastrzezeniem zachowania nastgpujacych
minimalnych powierzchni samodzielnych dzialek przeznaczonych pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinna:

- wolnostojacg = 700 m?,

- Dblizniacza =350 m”.
b) mieszkaniowo-ustugowa i ustugows = 1000 m*.
ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontéw wydzielanych wtérnie dziatek
przeznaczonych pod zabudowe:
a) wolnostojaca =20m,
b) blizniaczg =10 m.
kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85°-
0"
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o
parametrach mniejszych niz okreslone w pkt. 11 2.
w przypadku podzialu na 2 dzialki budowlane do pojedynczej dziatki wydzielonej w
drugiej linii zabudowy (w glgbi terenu) nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci
min. 5 m. w liniach podziatu geodezyjnego;
w przypadku podzialu dzialki na wigcej niz 2 dziatki do dzialek wydzielonych w glebi
terenu nalezy zapewni¢ dostep ciagiem pieszo-jezdnym o szerokosci min. 8 m. w liniach
rozgraniczajacych, ktéry stanowi¢ bedzie droge wewngtrzng, realizowang i utrzymywana
przez wiadcicieli dzielek przylegtych, dla ktérych korzystanie z niej jest konieczne;
wydzielane w wyniku podzialéw wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§15

4.1UM, 4.2UM, 43UM - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem funkeji

mieszkaniowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

3
2)
)]

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa ushugowa na wydzielonych dziatkach;
zabudowa uslugowa, stanowiaca nie mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkéw, z
towarzyszacymi lokalami mieszkalnymi;

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna - wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa oraz
wielorodzinna liczace nie wigcej niz 12 lokali w budynku.

urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej,

zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym ukladzie polaci
dachowych (dopuszcza sig¢ dachy wiclospadowe, mansardowe); o spadkach 30-50" (nie
dotyczy lukarn, wykuszow itp.):

2) w budynkach gospodarczych lub garazach zaleca si¢ stosowanie dachéw stromych o
nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do
pokrycia dachu gléwnego budynku w granicach terenu (za gléwny budynek uznaje sic
dominujacy budynek ustugowy);

3) pokrycie dachéw— dachowka lub materialem dachéwkopodobnym:

4) ustala sig zakaz stosowania dachow o mijajacych sie polaciach na wysokosci kalenicy oraz
czterospadowych dachéw ,namiotowych” tzn. takich, w ktorych krawedzie polaci
dachowych zbiegajg si¢ w jednym punkcie;

5) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé 12 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:
1) w granicach terenu 4.3 UM potozonego w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2.
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.
5. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,5;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig wtérny podzial dzialek z zastrzezeniem zachowania minimalnej powierzchni
samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng:

—  wolnostojacg = 700 m”,

— blizniaczg =350 m”.

— szeregowg =210 m’.
¢) mieszkaniowg wielorodzinng = 1500 m®.
d) ustugowa = 1500 m’.

2) minimalne szerokosci frontéw wydzielanych wtornie dzialek przeznaczonych pod

zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinna:
— wolnostojacqg = 20 m,
— blizniacza = 10 nv
— szeregowag =06 m.
b) mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa = 20 m.

3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-
90°;

4) dopuszcza sig¢ wydzielanie dzialtek pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o
parametrach mniejszych niz okreslone w pkt. 11 2.

§ 16
5 UO - teren ushlug oSwiaty - przedszkole, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi o$wiaty.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, mansardowe); o spadkach 30-50° (nie
dotyczy lukarn, wykuszow itp.);



) pokrycie dachow— dachdéwkag lub materialem dachéwkopodobnym;

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz

czterospadowych dachéw ,namiotowych” tzn. takich, w ktérych krawedzie potaci
dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie:

4) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia §
6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi

lokalnej KDL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0.5:
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki;
4) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe

(min. 60 % przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przesel i
elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczyé 1.5 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przesel wykonanych w calosci z

prefabrykatow betonowych.
§17

6 U — teren zabudowy uslugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

I
2

| %]

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej:

2)zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I)ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie polaci
dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, mansardowe); o spadkach 30-50° (nie
dotyczy lukarn, wykuszow itp.):

2) pokrycie dachow— dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym:

3)ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy
oraz czterospadowych dachéw ,namiotowych” tzn. takich, w ktérych krawedzie potaci
dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie;

4)wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac 12 m.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

l)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajace;
drogi dojazdowej KDD, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2)wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0.5;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki;

4)ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe
(min. 60 % przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajgcej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokosé ogrodzen (dotyczy przeset i
elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczyé 1,5 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przesel wykonanych w catodci z
prefabrykatow betonowych.

5)obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi dojazdowe 14.7 KDD1/2 i 14.8 KDD1/2.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



1) dopuszeza si¢ wtoérny podziat dzialek z zastrzezeniem zachowania minimalne;
powierzchni samodzielnych dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa nie
mniejszej niz 1000 m?;

2) minimalne szerokosci frontow wydzielanych wtornie dzialek nie mniejsze niz 20 m:;

3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie
85°-90°;

4) dopuszcza sig wydzielanie dziatek pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o
parametrach mniejszych niz okreslone w pkt. 11 2;

5) w przypadku witornego podzialu na 2 dziatki budowlane do pojedynczej dziatki
wydzielonej w drugiej linii zabudowy (w glebi terenu) nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-
Jezdny o szerokosci min. 5 m. w liniach podzialu geodezyjnego:

6) w przypadku wtornego podziatu na wigcej niz 2 dziatki do dziatek wydzielonych w glebi
terenu nalezy zapewni¢ dostgp ciggiem pieszo-jezdnym o szerokoéci min. 8 m. w liniach
rozgraniczajacych, ktéry stanowi¢ bedzie droge wewngtrzna, realizowang i utrzymywang
przez whascicieli dzielek przyleglych, dla ktérych korzystanie z niej jest konieczne;

7) wydzielane w wyniku wtérnych podzialéw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do
zabudowy winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych, w
tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 18.

7 UZ — teren uslug opieki zdrowotnej, z urzagdzeniami towarzyszacymi.

1,

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z zakladem opiekunczo-leczniczym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

(OS]

1) obiekty gospodarcze zwigzane z prowadzonym przy zakladzie opiekuniczo-leczniczym
gospodarstwem rolnym;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zielen urzgdzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustala si¢ obowigzek zachowania historycznej wysokosci istniejacych budynkéw oraz

geometrii 1 pokrycia dachu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Teren Zakladu Opiekuviczo-Leczniczego Zgromadzenia Siéstr Pasterek Opatrznosci Bozej,

wraz z terenem zielonym i aleja dojazdowa wpisany jest do rejestru zabytkéw decyzja nr

A/1264/655/W z dnia 5 lipca 1991 r. - obowigzujg ustalenia § 6. ust 1.

§19

8 KS - teren obslugi komunikacji, z urzadzeniami towarzyszacymi.

L.

Przeznaczenie podstawowe: parking.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustala si¢ zakaz wznoszenia trwalych obiektow kubaturowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j:

W zakresie ochrony archeologicznej obowigzujq ustalenia § 6 ust. 4.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) dopuszcza si¢ wtorny podziat dzialek z zastrzezeniem zachowania minimalnej
powierzchni samodzielnych dzialek przeznaczonych pod obstuge komunikacji nie
mniejszej niz 2000 m*;

2) minimalne szerokosci frontow wydzielanych wtornie dziatek nie mniejsze niz 70 m;
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3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie
85°-90°;

4) dopuszcza sig wydzielanie dzialek pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o
parametrach mniejszych niz okreslone w pkt. 11 2:

§ 20

9 ZC - teren cmentarza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych funkcja

podstawowq np. kaplicy cmentarnej, budynku gospodarczego;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w obiektach zwigzanych z funkcjg podstawowg ustala sie obowiazek stosowania dachow
spadowych o spadkach polaci dachowych 35° - 45° pokrycie dachéw dachowka
ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego lub brgzowego;

2) wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé:

a) kaplicy cmentarnej 12 m,
b) budynku gospodarczego 6 m.

3) dopuszcza sig ogrodzenie terenu ogrodzeniem pelnym, murowanym, o wysokosci nie
przekraczajacej 2,0 m. z wylaczeniem stosowania przesel wykonanych w calodci z
prefabrykatow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:

W zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.

§ 21
10 ZP — teren zieleni urzqdzone;j.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny itp.:
2) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;
2) nawierzchnie utwardzone nalezy wykonywa¢ z wykorzystaniem materiatéw naturalnych
(np. kostka, ptyty granitowe).
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j:
W zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.

§22
11.1WS, 11.2WS, 11.3WS, 11.4WS - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe wraz
z urzadzeniami gospodarki wodnej (rowy melioracyjne).
Dopuszcza sig¢ likwidacje, przebudowe lub zarurowanie rowu melioracyjnego w uzgodnieniu z
jego wlascicielem lub zarzadca.

§23
12.1R, 12.2R, 12.3R, 12.4R, 12.5R - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne,
1. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi urzadzen.



§ 24

13.1KDL1/2,13.2KDL1/2, 13.3KDL1/2, 13.4KDL1/2, 13.5KDL 1/2 — teren drég publicznych

- ulice lokalne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski,

pawilony itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) drogi 13.1KDL1/2, 13.2KDL 1/2: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14 - 20 m.,
zgodnie z rysunkiem planu (w granicach istniejacych paséw drogowych):

2) pozostale drogi: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 20 m., w docelowych liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki. w ciagu drogi 13.1KDL1/2 $ciezka
rowerowa.

wn

§ 25
14.1KDD1/2, 14.2KDD1/2, 143KDD1/2, 14.4KDD1/2, 14.5KDD1/2, 14.6KDD1/2,
14.7KDD1/2, 14.8KDD1/2, 14.9KDD1/2, 14.10KDD 1/2 - - tereny drég publicznych — ulice
dojazdowe, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéw ushigowych (kioski.
pawilony itp.);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji noénikdéw reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia), 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 26

15 KDW — droga wewnetrzna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna, obstugujaca teren uslug opieki zdrowotnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zelen urzadzona.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:

Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1.
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§ 27
16.1KDg, 16.2KDg, 16.3KDg, 16.4KDg, 16.5KDg — drogi gospodarcze transportu rolnego.
1. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 28
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
dla terenéw znajdujgcych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke stuzacq naliczaniu
jednorazowej oplaty - w wysokosci 10 %.

529
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic,

§ 30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

man Kasprowicz



