UCHWALA NR XLI/318/06
RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
z dnia 27 kwietnia 2006t.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Szostakowice, czgséci obrebu Sulgcin — Szostakowice - Gmina Swigta Katarzyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) , art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz.U. z 1999 roku, Nr 15, poz.139 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwala Nr
XLIV/371/02 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 15 marca 2002r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szostakowice,
cze$ci obrebu Sulecin — Szostakowice - Gmina Swieta Katarzyna, Rada Gminy Swieta Katarzyna
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL T
Ustalenia ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szostakowice, czgsci
obrebu Sulecin - Szostakowice, gmina Swigta Katarzyna zwany dalej planem.
2. Ustalenia planu dotycza terenu w granicach wyznaczonych na rysunku planu, o ktérym mowa
w §2.

§2
1. Integralna czescig ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaly.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi elementami,
wystepujacymi na obszarze opracowania, badZz obowigzujacymi elementami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) szpalery zieleni wysokiej;
5) strefa 7OW” obserwacji archeologicznej;
6) symbole i oznaczenia funkcji terenéw (jednostek).
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu i
moga by¢ zmienione:
1) orientacyjne linie wewnetrznego podziatu;
2) orientacyjne lokalizacje stacji transformatorowych.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu posiadaja znaczenie informacyjne.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych;
3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;



4)  granice 1 zasady zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7)  zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych;

9) tereny, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie systemoéw indywidualnych lub grupowych
oczyszczenia $ciekow badz zbiornikéw bezodpltywowych;

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§ 4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

0
2)
3)

4)

5)

0)

7
8)

9)

funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumiel przewazajace

(dominujace) przeznaczenie terenu;

funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz przewazajace,

ktére wzbogaca lub uzupelnia dominujacy sposéb uzytkowania terenu;

linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumiec lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym sposobie

uzytkowania (funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajace maksymalny

zasieg usytuowania wszelkich budynkéw 1 budowli w rozumieniu przepiséw prawa

budowlanego na terenie jednostki; nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji

ogrodzen, drég, parkingdw terenowych oraz liniowych elementéw sieci technicznych i

uzbrojenia terenu,

obiektach oraz urzadzeniach ustugowych i produkcyjnych negatywnie wptywajacych

na $rodowisko— nalezy przez to rozumiel te inwestycje, ktére zgodnie z przepisami

szczegblnymi zaliczone sa do:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,

b) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko moze byé wymagany;

orientacyjnej linii wewnetrznego podzialu nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

zasade ewentualnego podzialu terenu o tym samym sposobie uzytkowania lub

zagospodarowania np. na dzialki réznych wlascicieli; przebieg linii jest jedynie orientacyjny i

nie okresla $cisle podziatu terenu;

przepisach szczegoélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi;

rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunck planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik do

niniejszej uchwaty;

strefie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie

sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jej ochrony;

10) terenie lub jednostce— nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonej funkcji przewazajacej

(dominujacej), ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu
symbolem;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i

urzadzenia kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie
okresla si¢ w planie;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw lub obiektéw:

drobnego handlu detalicznego, gastronomii, ustug dla ludnosci w tym rzemiosta o



charakterze ustugowym, ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, ustug
informatycznych, poradnictwa prawnego, finansowego lub im pokrewnych, prywatnych
jednostek projektowych i biurowych, pod warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaklécen srodowiska) poza granicami
wlasnosci;

13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego z wylaczeniem: drég, chodnikéw, parkingdw terenowych,
liniowych elementéw sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu, pomnikéw oraz obiektéw
malej architektury; przez zabudowe rozumie si¢ rowniez takie elementy sieci technicznych
oraz sieci uzbrojenia terenu, ktére wymagaja obiektéw kubaturowych;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w rozumieniu przepiséw szczegélnych i
odrebnych lub zespotami takich budynkéw w uktadzie: wolnostojacym lub blizniaczym;

15) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumiec¢ zabudowe przeznaczona do wykonywania
funkcji: administracji, kultury, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej,
obslugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki, sportu, rozrywki, obstugi pasazerow w
transporcie drogowym, poczty i tacznosci oraz innych ustug dla ludnosci w tym rzemiosta o
charakterze ustugowym, a takze inng ogdlnodostepna zabudowe przeznaczona do
wykonywania podobnych funkcji.

§5
1. W planie wyznaczono tereny (jednostki) o réznych sposobach uzytkowania (funkcjach) oraz
zréznicowanych sposobach ich zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MR - tereny zabudowy zagrodowej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ;
4) UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
5) RLZP — tereny zieleni lesnej o charakterze parkowym;
6) ZU — tereny zieleni urzadzonej i zadrzewien;
7) R —tereny upraw rolnych, tak i pastwisk;
8) W — tereny wod otwartych i rowéw melioracyjnych;
9) KZ - tereny drogi publicznej klasy zbiorczej;
10) KL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
11) KD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
12) KP — tereny ciagdéw pieszo — jezdnych;
13) NO — tereny oczyszczalni Sciekdw.

2. Okredlone w planie funkcje terenéw (jednostek) wskazuja na dominujacy sposéb
zagospodarowania terenow.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegétowe, ktoére obowigzuja na calym obszarze objetym planem

§o
1. Sposéb usytuowania budynkéw, budowli oraz elementéw zagospodarowania terenu na
dzialkach powinien odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym planie oraz przepisom
szczegolnym 1 odrebnym, w tym przede wszystkim warunkom technicznym, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
2. W granicach calego terenu objetego planem, o ile ustalenia dotyczace zakazu wszelkiej
zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale IV nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ lokalizowanie



urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej w tym obiektéw kubaturowych, niezbednych dla
obslugi realizowanych na terenie planu budynkéw i budowli.

§7
Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy na terenach objetych planem:

1) liczba nadziemnych kondygnacji bez uwzglednienia poddasza nie moze by¢ wigksza niz 2;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 12m;

3) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizacji przy
zachowaniu zasady, ze wszelkie dzialania inwestycyjne podejmowane w ramach
przebudowy i rozbudowy obiektéw zmierza¢ beda do uzyskania zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu;

5) dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe o
symetrycznym nachyleniu polaci wynoszacym 35°-45°, z wysuni¢tymi okapami wzdluz
dtuzszych elewacji, dla budynkéw jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu
potaci dachowych 20°-35°. Pomieszczenia na poddaszach doswietla¢ lukarnami lub za
pomoca okien potaciowych. Pokrycie dachéw materialem sktadajacym si¢ z drobnych
elementéw lub ich imitacja - dachéwka lub dachéwkopodobne.

§8

1. Dopuszcza si¢ rézne formy ogrodzenia granic dzialek, a w szczegdlnosci:

1) ogrodzenia azurowe — preferuje si¢ ogrodzenia wykonane z materialéw naturalnych
(drewno, kamien, elementy kute, materialy ceramiczne);

2) parkany, mury lub ekrany izolacji przeciwdzwickowej wzdluz terenéw drogi zbiorczej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KZ, o wysokosci niezbednej dla spelnia
funkcji ochrony przed halasem;

3) malg architekture;

4) zielen w formie szpaleréw, zywoplotéw, w zaleznosci od funkgji i lokalizacji zabudowy.

Dla terenéw o funkcji mieszkaniowej lub uslugowej od strony publicznych ciagéow

komunikacyjnych ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen zlozonych z prefabrykowanych

elementéw betonowych.

Frontowe cze$ci posesji istniejacych i projektowanych zaleca si¢ zagospodarowac jako

ogrody ozdobne.

Wysokos¢ ogrodzen 1,5-1,8 m, z wylaczeniem ogrodzen o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2.

§9

1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) proponowane zasady podzialu terenu na dzialki budowlane okreélaja orientacyjne linie
wewngetrznego podziatu pokazane na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wspoélne zainwestowanie sasiednich dzialek pod warunkiem utrzymania
ustalen warunkéw zabudowy dla tych dziatek;

3) na etapie realizacji planu minimalna wielko$¢ nowo projektowanych dzialek budowlanych
ustala sie na:
a) dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
b) dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 500 m?,
) dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1200m?,
d) dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 700 m?,
¢) dla zabudowy zagrodowej — 1500 m’,
f) dla zabudowy ustugowej— 700 m?;



4) minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej zostaje ustalona
na:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — ok. 20 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — ok. 14 m.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialow geodezyjnych terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy:

1) w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej w glebi terenu, bez bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w
liniach podziatu geodezyjnego);

2) w przypadku podzialu terenu na wigcej niz 4 dziatki budowlane do dzialek wydzielonych
w glebi terenu nalezy zapewni¢ dostep droga (ulica) wewnetrzng o szerokosci min. 10 m.
w liniach rozgraniczajacych, o parametrach odpowiadajacych ulicy klasy dojazdowej KD,
ktéra stanowi¢ bedzie ulice niepubliczng realizowana 1 utrzymywana przez wlascicieli
dzielek przyleglych, dla ktérych korzystanie z niej jest konieczne;

3) przez spelnienie warunku o ktérym mowa w pkt. 2, uznaje si¢ wydzielenie drogi (ulicy)
wewnetrznej z dzialek przyleglych.

§ 10

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego na obszarze planu:

1) wzdluz ciagébw drég publicznych klasy lokalnej, obowiazuje w granicach linii
rozgraniczajacych tych drég urzadzenie szpaleréw drzew lub zieleni niskiej oraz dopuszcza si¢
realizacje pasow postojowych dla samochodéw osobowych;

2) parkingi przewidziane dla obslugi wolnostojacych obiektéw uslugowych nalezy lokalizowac w
granicach dzialki, na ktorej sa lokalizowane;

3) ustala si¢ wymog zorganizowania co najmniej 2 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na kazdej dzialce budowlanej;

4) wydzielane dzialki pod publiczne i niepubliczne ulice dojazdowe 1 wewngtrzne dojazdy do
zabudowy winny spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w
tym w przepisach w zakresie bezpieczefistwa przeciwpozarowego.

§11
Z uwagi na polozenie obszaru obje¢tego planem w zasiggu Gléwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 320 — ,,Pradolina rzeki Odry” (zbiornik czwartorzedowy porowy o zasobach 250
tys.m’/d i wodach klasy Ic), ustala si¢ konieczno$é¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem — obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §16.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegétowe, ktoére obowigzuja w poszczegolnych strefach wyznaczonych
w planie

§12
Zasady ochrony dobr kultury okresla obowiazujaca strefa OW obserwacji archeologiczne;
pokazana na rysunku planu.

§13
W strefie, o ktérej mowa w §12 wszelkie prace ziemne nalezy opiniowac z wlasciwymi stuzbami
ochrony zabytkéw, a w obszarze nowych odkry¢ zabytkéw archeologicznych ustala sig
konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt inwestora za



zezwoleniem wlasciwych stuzb ochrony zabytkéw, uzyskanym przed wydaniem pozwolenia na

budowe.

ROZDZIAL IV

Ustalenia szczeg6towe, ktore obowigzuja na poszczegoélnych wyznaczonych w planie

terenach

§ 14

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na

rysunku
1)

2)

3)

)

5)

0)

planu, symbolami:

1R — /tereny upraw rolnych lak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, Iaki i
pastwiska, ogrody idrogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie oraz lokalizacje obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi. Przez teren
jednostki, zgodnie 2z rysunkiem planu, przebiega istniejaca napowietrzna linia
energetyczna $redniego napigcia — obowigzuja ustalenia zawarte w §19 ust. 5, 6, 7;

2R — /tereny upraw rolnych lak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, Iaki i
pastwiska, ogrody idrogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie oraz lokalizacj¢ obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi. Przez teren
jednostki, zgodnie 2z rysunkiem planu, przebiega istniejaca napowietrzna linia
energetyczna Sredniego napigcia — obowiazuja ustalenia zawarte w §19 ust. 5, 6, 7;

3MN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych =z
wylaczeniem ustug w zakresie napraw i konserwacji pojazdéw mechanicznych, handlu
1 gastronomii.. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych. Przez teren jednostki, zgodnie z
rysunkiem planu, przebiega istniejaca napowietrzna linia energetyczna sredniego napigcia
— obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust. 5, 6, 7. Ustala si¢ wymog realizacji na terenie
jednostki stacji transformatorowej w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu
symbolem. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej przed nieprzekraczalna
linia zabudowy od strony ulicy 03KD, ponadto — obowiazuja ustalenia zawarte w §19,
ust. 4;

4MN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ lokalizacje wuslug nieuciazliwych =z
wylaczeniem ustug w zakresie napraw i konserwacji pojazdéw mechanicznych, handlu
i gastronomii.. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych;

5MN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych =z
wylaczeniem uslug w zakresie napraw i konserwacji pojazdéw mechanicznych, handlu
1 gastronomii. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych;

6MN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych =z



wylaczeniem ustug w zakresie napraw i konserwacji pojazdéw mechanicznych, handlu
1 gastronomii. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych. Ustala si¢ wymog realizacji na terenie
jednostki stacji transformatorowej w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu
symbolem. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej przed nieprzekraczalng
linia zabudowy od strony ulicy 04KD , ponadto — obowigzuja ustalenia zawarte w §19,
ust. 4;

7) TR — /tereny upraw rolnych tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, laki i
pastwiska, ogrody idrogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie oraz lokalizacje obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi;

8) 8MR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskows
(budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obiekty inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej) oraz
ogrody i zielen;

9) 9R — /tereny upraw rolnych tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, laki i
pastwiska, ogrody idrogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie oraz lokalizacj¢ obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegolnymi 1 odrebnymi;

10) 10MR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa
(budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obickty inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkeji rolnej) oraz
ogrody i zielen;

11) IMR/MN - /tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sklad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢  zabudowe mieszkaniows jednorodzinng =z lokalizacja ustug
nieucigzliwych. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia;

12) 12MR/MN - /teteny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sklad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢  zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 2z lokalizacja ustug
nieucigzliwych. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia. Wigksza cze$¢ jednostki, zgodnie z
rysunkiem planu polozona jest w zasiggu strefy OW obserwacji archeologicznej -
obowiazuja ustalenia zawarte w §13;

13) 13UMN - /tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej/ przeznacza si¢ pod funkcje
ustugows skladajaca si¢ z budynkéw lub obiektow gospodarczych i produkeyjnych. Jako
funkcje uzupelniajaca dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows i drobng dziatalno$¢
produkcyjna o charakterze nieucigzliwym. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KL. Zabrania si¢
lokalizowania jakichkolwiek obiektéw oraz urzadzen ustugowych 1 produkcyjnych
negatywnie wplywajacych na srodowisko. Wigksza cze¢s¢ jednostki, zgodnie z rysunkiem
planu polozona jest w zasiggu strefy OW obserwacji archeologicznej - obowigzuja
ustalenia zawarte w §13;



14) 14ZU — /tereny zieleni urzadzonej i zadrzewieri/ przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.
Na terenie okres§la si¢ sposob zagospodarowania poprzez tworzenie zespolow
kompozycyjnych drzew ikrzewoéw, uzupelnionych zielenia niska. Nalezy uwzgledni¢
zachowane zadrzewienie jako elementy projektowanej zieleni. Dopuszcza si¢ realizacje
elementéw malej architektury i ogrodzen;

15) 15SMR/MN - /tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sklad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢  zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 2z lokalizacja ustug
nieucigzliwych. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia;

16) 16RLZP — /tereny zieleni lesnej o charakterze patkowym / przeznacza si¢ pod teren
lesny o charakterze publicznej zieleni parkowej, ogdlnodostepnej pelniacej funkcje
rekreacyjno - wypoczynkows z dominacja wypoczynku biernego. Nalezy uwzglednié
zachowang dotychczasows zielen jako element zagospodarowania terenu. Dopuszcza si¢
realizacj¢ elementéw malej architektury, a takze miejsc wypoczynku dla dzieci, osob
starszych i niepelnosprawnych;

17) 17R — /tereny upraw rolnych lak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, Iaki i
pastwiska, ogrody idrogi dojazdowe do gruntdw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie oraz lokalizacje obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegélnymi 1 odrebnymi;

18) 18ZU — /tereny zieleni urzadzonej i zadrzewien / przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.
Na terenie okresla si¢ sposéb zagospodarowania poprzez tworzenie atrakcyjnych
zespolow kompozycyjnych drzew 1 krzewoéw, uzupelnionych zielenia niska. Nalezy
uwzgledni¢ zachowane zadrzewienie jako elementy projektowanej zieleni. Dopuszcza si¢
realizacj¢ elementéw malej architektury 1 ogrodzen;

19) I9MR/MN - /teteny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sklad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢  zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 2z lokalizacja ustug
nieucigzliwych. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwalte zagospodarowanie zielenia;

20) 20MNU - /tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej / przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng i ustugi. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz
ustug nieucigzliwych. Uslugi wbudowane nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy 1 budynkéw
wylacznie o funkcji gospodarczej lub ustugowej nieuciazliwej. Jednostka polozona jest,
zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu strefy OW obserwacji archeologicznej - obowiazuja
ustalenia zawarte w §13;

21) 2IMN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych
z wylaczeniem ustug w zakresie napraw i konserwacji pojazdéw mechanicznych, handlu
1 gastronomii. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych. Jednostka polozona jest, zgodnie z
rysunkiem planu w zasiegu strefy OW obserwacji archeologicznej - obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;



22) 22MR/MN - /tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskows (budynki mieszkalne
wchodzace w sklad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢  zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 2z lokalizacja ustug
nieucigzliwych. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia. Jednostka polozona jest, zgodnie z
rysunkiem planu w zasi¢gu strefy OW obserwacji archeologicznej - obowiazuja ustalenia
zawarte w §13;

23) 23ZU — /tereny zieleni urzadzonej i zadrzewieni / przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.
Na terenie okresla si¢ sposob zagospodarowania poprzez tworzenie atrakcyjnych
zespolow kompozycyjnych drzew 1krzewow, uzupelnionych zielenia niska. Nalezy
uwzgledni¢ zachowane zadrzewienie jako elementy projektowanej zieleni. Dopuszcza si¢
realizacje elementow malej architektury i ogrodzen. Ustala si¢ wymog realizacji na terenie
jednostki stacji transformatorowej, ponadto — obowiazuja ustalenia zawarte w §19, ust. 4;

24) 24MR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowg
(budynki mieszkalne wchodzace w skiad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obickty inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkeji rolnej) oraz
ogrody i zielen;

25) 25MR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowg
(budynki mieszkalne wchodzace w skiad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obickty inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkeji rolnej) oraz
ogrody i zielen;

26) 26R — /tereny upraw rolnych lak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, laki i
pastwiska, ogrody idrogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie oraz lokalizacj¢ obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegblnymi i odrebnymi;

27) 27 NO - /tereny oczyszczalni $ciekdw/ przeznacza si¢ pod realizacje obiektéw lokalnej
oczyszczalni $ciekdw;

28) 28ZU — /tereny zieleni urzadzonej i zadrzewieni / przeznacza si¢ pod zieleni urzadzona.
Na terenie okresla si¢ sposoéb zagospodarowania poprzez tworzenie atrakcyjnych
zespoléw kompozycyjnych drzew 1krzewdw, uzupelnionych zielenia niska. Nalezy
uwzgledni¢ zachowane zadrzewienie jako elementy projektowanej zieleni. Dopuszcza si¢
realizacj¢ elementéw malej architektury 1 ogrodzen;

29) 297U — /tereny zieleni urzadzonej i zadrzewient / przeznacza si¢ pod zieleni urzadzona.
Na terenie okresla si¢ sposdéb zagospodarowania poprzez tworzenie atrakcyjnych
zespolow kompozycyjnych drzew 1ikrzewow, uzupelnionych zielenia niska. Nalezy
uwzgledni¢ zachowane zadrzewienie jako elementy projektowanej zieleni. Dopuszcza si¢
realizacje elementéw malej architektury i ogrodzen;

30) W — /tereny wod otwartych/ przeznacza si¢ pod rowy melioracyjne, wody
powierzchniowe plynace i stojace;

31) 01KZ - /tereny drég publicznych klasy zbiotrczej/ przeznacza si¢ pod droge powiatows
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, nie mniej niz 20m, wraz z
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.
Przez teren jednostki, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega istniejaca napowietrzna linia
energetyczna $redniego napigcia — obowiazuja ustalenia zawarte w §19 ust. 5, 6, 7;

32) 02KL — tereny drog publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy
lokalnej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, a poza
obszarem zainwestowanym nie mniej niz 15m, wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Przez teren jednostki,



zgodnie z rysunkiem planu, przebiega istniejaca napowietrzna linia energetyczna
Sredniego napigcia — obowiazuja ustalenia zawarte w §19 ust. 5, 6, 7. Fragment jednostki,
zgodnie z rysunkiem planu polozony jest w zasiggu strefy OW obserwacji
archeologicznej - obowiazuja ustalenia zawarte w §13;

33) 03KD — /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczng klasy dojazdowej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu, nie mniej niz 10m, wraz 2z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Przez teren jednostki, zgodnie z rysunkiem
planu, przebiega istniejaca napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia —
obowiazuja ustalenia zawarte w §19 ust. 5, 6, 7;

34) 04KD - /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza sie¢ pod droge
publiczng klasy dojazdowej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu, nie mniej niz 10m, wraz 2z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi;

35) 05KD — /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczng klasy dojazdowej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu, nie mniej niz 10m, wraz 2z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi;

36) 06KD — /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczng klasy dojazdowej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu, nie mniej niz 10m, wraz 2z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Fragment jednostki, zgodnie z rysunkiem
planu polozony jest w zasiggu strefy OW obserwacji archeologicznej - obowigzuja
ustalenia zawarte w §13;

37) 07KD — /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczng klasy dojazdowej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu, nie mniej niz 10m, wraz 2z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Zgodnie z_oznaczeniem jak na rysunku
planu - od strony jednostek 20MNU, 21MN, 22MN/MR i rowu melioracyjnego nalezy
obsadzi¢ droge zwartym szpalerem drzew jednego gatunku. Fragment jednostki, zgodnie
z rysunkiem planu polozony jest w zasiggu strefy OW obserwacji archeologicznej -
obowiazuja ustalenia zawarte w §13;

38) KP — /tereny ciagdw pieszo — jezdnych/ przeznacza si¢ pod ciagi piesze i rowerowe w
formie utwardzonych chodnikéw lub $ciezek wraz z zielenia towarzyszaca o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu. Mozliwe jest wykorzystanie terenu na drogi pozarowe po
spetnieniu wszelkich wymagan wynikajacych z przepiséw szczegdlnych stwierdzonych
przez odpowiednie organy;

ROZDZIAL V
Zasady uzbrojenia terenu.

§15

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, poprzez istniejaca 1 nowa sie¢ rozdzielcza
realizowang na terenach nowego zainwestowania, w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacyjnych lub na terenach wlasnych inwestora, wedlug technicznych warunkéw
przylaczenia.

§ 16
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1. Odprowadzenie 1 oczyszczenie $ciekéw bytowych, komunalnych i opadowych nalezy
dokona¢ poprzez budowe komunalnego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw
(sieci, przepompownie, oczyszczalnia).

2. Do czasu realizacji komunalnych urzadzent odprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych,
1 opadowych dopuszcza si¢ w obszarach istniejacej zabudowy stosowanie indywidualnych
szczelnych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw z zapewnieniem ich usuwania i1 oczyszczania
stosownie do odrebnych przepisow. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
biologicznych oczyszczalni Sciekow.

3. Wyklucza sig realizacje inwestycji wymagajacych odprowadzenia $ciekéw przemystowych.

§17

1. Odprowadzenie wéd —deszczowych nalezy dokona¢ poprzez rozbudowe —systemu
kanalizacyjnego (sieci, przepompownie), w obszarze linii rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych lub na terenach wlasnych inwestora.

2. Wody deszczowe odprowadza¢c do kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢ zachowania
maksymalnie duzych powierzchni nie utwardzonych w obrebie dziatek budowlanych.

3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej nalezy dazy¢ do zagospodarowania w calosci wod
deszczowych na terenie danej nieruchomosci.

§18
W nowo projektowanych indywidualnych kotlowniach zaleca si¢ uzycie jako czynnika
grzewczego systemow ekologicznych spetniajacych rygory przepisow o ochronie srodowiska.

§19
Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacyjnych lub na terenach wlasnych inwestora, wedlug technicznych warunkéow
przylaczenia. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny z butli.

§20

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez siec
realizowanga w obszarze linii rozgraniczajacych terendéw komunikacyjnych lub na terenach
wlasnych inwestora, wedlug technicznych warunkéw przylaczenia.

2. Zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach
zabudowanych. Trasy nowych napowietrznych linii energetycznych nalezy lokalizowac poza
terenami zabudowanymi.

3. Zasilanie realizowanych inwestycji w energie elektryczna w uzgodnieniu z dyspozytorem sieci
energetyczne;.

4. Budowa nowych kubaturowych stacji transformatorowych mozliwa na zasadach okreslonych
w niniejszym planie. Nalezy zapewni¢ swobodny dostgp do stacji transformatorowych dla
obslugi technicznej.

5. Dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznych napowietrznych $redniego napiecia staraniem
1 na koszt inwestora w uzgodnieniu z dyspozytorem sieci energetyczne;.

6. Obowiazuje strefa, od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wolna
od zabudowy, o szerokos$ci 6 m od skrajnego przewodu w obu kierunkach.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenéw polozonych w zasiggu stref oddzialywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych po ich likwidacji, przetozeniu lub skablowaniu.
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§21
Przylaczenia do telefonicznej sieci miejscowej, poprzez system kanalizacji telekomunikacyjnej,
realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach
wlasnych inwestora, wedlug technicznych warunkéw przylaczenia.

§22

1. Na terenie objetym planem istnieje sie¢ drenarska, w przypadku jej uszkodzenia nalezy
natychmiast powiadomi¢ zarzadce urzadzen melioracyjnych oraz dzialajace na terenie spotki
wodne, a nast¢gpnie dokona¢ naprawy na koszt inwestora pod nadzorem inspektora z
uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.

2. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowoéw melioracyjnych dopuszcza si¢ jedynie po wczesniejszym
skomunalizowaniu tych rowow.

3. Wzdluz urzadzen melioracyjnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem W (tereny
wobd otwartych) nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy oraz nasadzen pas terenu o
szeroko$ci min 3 m w celu umozliwienia prac konserwacyjnych.

4. Przed przystapieniem do inwestycji polegajacej na zagospodarowaniu terenu nierolniczego o
powierzchni przekraczajacej 1 ha oraz modernizacji i budowie nowych drog, nalezy
zaprojektowaé¢ na koszt inwestora odprowadzenie wod deszczowych w uzgodnieniu z
wladciwym zarzadca urzadzen melioracyjnych.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 23
Ustala si¢ 30% stawke w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci w
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia miejscowego planu staly si¢
obowiazujace.

§ 24
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic¢ Wojtowi Gminy Swieta Katarzyna.

§ 25
Uchwala wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Barbara Kosterska
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