UCHWALA NR XX/191/20
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 6 lutego 2020 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu

Sulecin - Szostakowice dla terenu wsi Sulecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (Dz. U.z2019r.
poz. 506, z pdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.zm.), w zwigzku z Uchwatg
Nr X11/105/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin -
Szostakowice dla terenu wsi Sulecin, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice uchwala sie co

nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice
dla terenu wsi Sulecin, zwany dalej ,planem”.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne.

§2.

1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogélne, w tym:

2)

wyjasnienie uzywanych pojec,

ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;j,
ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem,

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Rozdziat 2 ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
3) Rozdziat 3, przepisy koricowe.

Zatgcznikami do Uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do planu, ustalajacy granice planu
oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do planu;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do planu.

2)

3)

Plan nie ustala:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych i obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicach planu



2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§3.
1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza sie odpowiednio do ustaler okreslonych na rysunku
planu.
2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tgcznie, w zakresie
okreslonym uchwata.
3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace sie z linig rozgraniczajaca biegngca po obrzezu planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, stanowigce odnos$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
c) RM — tereny zabudowy zagrodowe;,
d) U -teren zabudowy ustugowej,
e) US —tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji,
f) R —tereny rolnicze,
g) WS - tereny rowdow melioracyjnych,
h) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
i) E —tereny obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej,
i) K —teren obiektow infrastruktury kanalizacyjnej,
k) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
1) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
m) KDW - tereny drég wewnetrznych,
n) KPJ - teren ciggu pieszo — jezdnego;
5) obiekty i obszary podlegajgce ochronie:
a) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
c) stanowisko archeologiczne,
d) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

§ 4.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w § 1 niniejszej
Uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo -
literowym przypisanym wytacznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te same ustalenia;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terenow o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania; '

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedgce dominujgcg formg wykorzystania
terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

7) przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia
terendw inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;



8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane drogi
wewnetrzne, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidiowej obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania
inwestycyjnego;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych: $wiadczonych
na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow
konsumpciji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwigzanych z procesami
produkcyjnymi;

10) ustugach rzemiesiniczych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscia
gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych:

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okre$lajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw
budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong lini¢ elementdéw architektonicznego uksztattowania budynkéw i obiektow:
okapow, gzymséw, schodéw, pochylni, ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankéw,
przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodéw,
daszkoéw, balkonow, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszacé tej
odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry;

12) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

13) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumieé urzadzenie
reklamowe o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5m?;

14) ciagu pieszo - jezdnym, nalezy przez to rozumiec teren publiczny lub wewnetrzny, stuzacy
dla ruchu pieszego, rowerowego oraz dojazdu do posesji pojazdéw wiascicieli, stuzb
komunalnych i porzadkowych, bez koniecznoéci wydzielania chodnikéw.

§5.
1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw.
2. Ustala sig¢ minimalne odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust.1 od:
1) drég oznaczonych symbolem 1.KDL, 3.KDL — 8 m;
2) drég oznaczonych symbolem 2.KDL, od 1.KDD do 4.KDD, od 1.KDW do 3.KDW - 6 m:
3) ciggu oznaczonego symbolem 1.KPJ — 4m:;
4) rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 1.WS — 3 m.
3. Odstepstwa od ustaler\ ust.2 dopuszcza sie tylko w sytuacjach oznaczanych na rysunku planu.
4. Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojazdow, dojsé, parkingéw i miejsc parkingowych.

§ 6.
1. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég publicznych, z zastrzezeniem ust.2 ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m;
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.
2. Na terenach potozonych w zasiegu granicy strefy ,B" ochrony konserwatorskiej nalezy
stosowac zasady okreslone w § 10 pkt.2 lit. i.

§7.
W zakresie lokalizacji urzadzeri reklamowych ustala sie dopuszczenie lokalizacji tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na obiektach
budowlanych, z uwzglednieniem:
1) zakazu lokalizowania urzgdzen reklamowych typu billboard;
2) na terenach oznaczonych symbolem MN oraz terenéw potozonych w zasiegu strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej i obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
dopuszczenia lokalizowania jedynie szyldow;



3)

zakazu realizacji urzgdzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD,
KDW, KPJ, R, WS i ZP.

§ 8.

Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

3)

4)

zasady realizacji dachow:

a) naterenach oznaczonych symbolami RM, U oraz na terenach oznaczonych symbolami
MN, MN/U w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojgcej dopuszczenie
stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych:

— dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga
kondygnacjag w poddaszu 35°-50°,

— dla garazy i budynkoéw gospodarczych 15°-25°,

— dla budynkoéw inwentarskich 35°-45°,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U w przypadku realizacji zabudowy w
formie blizniaczej dopuszczenie stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych
o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 35°-50°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych 15°-25°,

c) na terenach oznaczonych symbolami US dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich,
opartych na tuku oraz dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych:

— dla budynkéw ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,

— dla budynkow ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu
350-50°,

— dla budynkéw ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacjg w poddaszu
30° -50°,

— dla budynkow ustugowych trzykondygnacyjnych 15° -30°,

— dla garazy i budynkéw gospodarczych 35%-45°,

d) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw, lukarn i
wykuszy;

zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych

barwach podstawowych;

dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz na terenach potozonych w

zasiegu granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowac zasady okreslone w

§ 10 pkt.2 i pkt.5;

wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 0,3 m ponad poziom terenu

przylegajgcego do $ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

§9.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)

4)

w celu ochrony gleb, woéd powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej,
w tym drogowej;

obowigzujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm,
poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

zakaz lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;



5) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

§ 10,

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

ustala sie:

1) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu;
2) w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt.1 obowigzuje:

3)

a)

b)

c)

)
k)

1)

nakaz przeprowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzujgcych zapewniajgcych
zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sulecin,

nakaz nawigzania do miejscowej tradycji architektonicznej w zakresie gabarytu,
sposobu ksztattowania bryly i uzytych materiatow elewacyjnych w remontowanych,
przebudowywanych i rozbudowanych budynkach,

nakaz zharmonizowania nowo projektowanej i istniejacej zabudowy z historyczng
kompozycjg przestrzenno — architektoniczng zespotu ruralistycznego, w zakresie
lokalizacji , rozplanowania, skali, formy architektonicznej, tj. uksztattowania bryly,
ksztaftu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatu otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu, przy uwzglednieniu historycznej zabudowy miejscowosci,
zakaz realizacji budynkéw, ktére przewyzszajg skalg zlokalizowang w sasiedztwie
zabudowe zabytkowa,

nakaz realizacji nowych budynkéw na planie prostokata, z dopuszczeniem anekséw, w
tym gankéw i garazy,

nakaz stosowania w nowo realizowanej i przebudowywanej zabudowie dachéw
dwuspadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych 38 — 45¢, z
pokryciem dachowym z dachéwki w kolorze ceglastym, matowym, przy czym w
obiektach zabytkowych, ktére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
nalezy stosowac formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

w budynkach murowanych nakaz ksztaftowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w wystepujacych w obszarze ukfadu ruralistycznego wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych, z nakazem stosowania elewacii
tynkowanych lub ceglanych,

nakaz stosowania na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych, stonowanych,
nawigzujgcych do historycznej kolorystyki budynkéw, tj. odcieni bieli, rozbielonych
piaskéw, bezu,

nakaz nawigzania formy, materiatu i wysokosci ogrodzen do lokalnych, historycznych
ogrodzen — murowanych z elementami drewna lub wykonach z metaloplastyki o
maksymalnej wysokosci nie przekraczajgcej 1,6 m,

nakaz uwzglednienia ustaleri §7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

nakaz ochrony krajobrazu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w tym istniejacego
drzewostanu oraz ukfadu drég i ciekéw wodnych,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow;

granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, ktérej mowa w pkt.1, jest réwnoznaczna z
granicami obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw;
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczone na rysunku planu:

a)
b)
c)
d)
e)

kapliczna przydrozna Sulecin kIX/XX w,
budynek szkoty nr 3 Sulecin 1903r,

dom mieszkalny nr 6 Sulecin 2 pot. XIX w,
dom mieszkalny nr 9 Sulecin 1904r,

dom mieszkalny nr 14 Sulecin 2 pot.XIX/XX w,

dla obiektéw okreslonych w pkt.4 obowigzuije:
a) nakaz restauracji i przebudowy obiektow z dostosowaniem obecnej lub projektowane;j

funkcji do wartosci obiektu,



8)

9)

b) nakaz zachowania Iub odtworzenia w przypadku zniszczonych elementéw
rozplanowania, bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych i kolorystyki elewaciji,

c) nakaz utrzymania i otworzenia zniszczonych elementdéw historycznego detalu
architektonicznego,

d) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynkow,

e} nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementéw oryginalnej stolarki okien i
drzwi,

f) nakaz uwzglednienia ustalen §7 w zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych,

g) nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych
wartosci historycznych obiektow,

h) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu: nr 3/33/82-29 AZP.

Cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej chronologia: okres laterski;

w zasiegu stanowiska, o ktérym mowa w pkt.6 wszelkie zamierzenia inwestycyjne

zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badarn archeologicznych,

zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

granice strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej z

uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku

planu, obejmujgce caty obszar planu;

w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt.8 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi

obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 11.

W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1)

2)

3)

minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MN/U - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej i 500 m? w
przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

b) US - 1500 m?,

c) U-500m?,

d) R, WS, ZP, E, K, KDL, KDD, KDW, KPJ - 1 m%

minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MN/U - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 10 m w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

b) RM-25m,

c) U-20m,

d) US-30m.

e) R, WS, ZP, E, K, KDL, KDD, KDW, KPJ - 1 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75%do 105°.

§12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)
2)

istniejgcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia z ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym;

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych
jiego granicami;

drogi oznaczone symbolami KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

zjazdy bezposrednie do obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych nowo wydzielanych
i istniejgcych nalezy realizowac z drég oznaczonych symbolami KDD, KDW i KPJ;
wigczenia drég oznaczonych symbolami KDD, KDW i KPJ do drég oznaczonych
symbolami KDL nalezy realizowac¢ wytgcznie w miejscach oznaczonych na rysunku planu;



6) dopuszczenie realizacji zjazdéw bezposrednich, na dziatki budowlane nowo wydzielane i
istniejagce, wigczonych z drég oznaczonych symbolami KDL wytgcznie na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenéw;

7) w przypadku gdy dziatka budowlana graniczy z wiecej niz jedna drogg publiczna obstuga
komunikacyjna tej dziatki powinna odbywacé sie z drogi o nizszej klasie techniczne;;

8) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenéw i sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ dojazdéw niewydzielonych winna byé nie mniejsza niz 5 m,

¢) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakoriczonych ,$lepo”)
nakaz realizacji placéw manewrowych umozliwiajgcy dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry
placu manewrowego nie mogg by¢ mnigjsze niz 12,5x12,5m;

9) zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana
zabudowg w granicach inwestycji na ktérej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci i miejscach okreslonych w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,

— ustug i handlu, za wyjatkiem ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele,
pensjonaty) oraz ustug sportu i rekreacji — 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i 3
m.p./5 zatrudnionych,

— ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty), ustug sportu i
rekreacji — 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i 3 m.p./5 zatrudnionych,

c) dlamiejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania
i w strefach ruchu obowigzuje nakaz uwzglednienia w ich ogdlnej liczbie miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w iloéci zgodnej z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§13.
W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1)na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy i modernizacji;

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do uzbrojenia terendw, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow, obiektow i urzadzer telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej i kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujgcy
z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepisow odrebnych;

2)minimalna srednica przewodoéw sieci infrastruktury technicznej:

a) dn. 80 dla wodociggow,

b) dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej,

c) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,

d) dn. 32 dla gazociggow;

3)dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej i
projektowanej, zasilanej z uje¢ wéd, potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych;

4)dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowane; i
istniejgcej w granicach planu, przy zatozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizagii



h)

gminnej odprowadzajacej scieki do gminnej oczyszczalni Sciekéw potozonej poza
granicami planu;

nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

nakaz podtgczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej
realizacji i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych,

nakaz okreslony w lit. d nie dotyczy istniejgcych przydomowych oczyszczalni $ciekéw,
Zz uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych w granicach
poszczegolnych dziatek, z =zastosowaniem studni chtonnych Iub zbiornikach
szczelnych, otwartych na terenach wlasnych inwestora,

w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub
brakiem mozliwosci technicznych realizacji zbiornikéw na wody, o ktorych mowa w lit.
f dopuszczenie odprowadzania tych wod do kanalizacji deszczowej w drogach
publicznych wytacznie po uwzglednieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

dopuszczenie realizacji zar6wno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na
rozbudowie istniejgcej sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w
poszczegolnych terenach planu;

5)dla systemu elektroenergetycznego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej sieci

b)
c)

d)

e)

elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

utrzymanie istniejgcego przebiegu linii $redniego i niskiego napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji i zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technicznymi sieci,

dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w
wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy do
100 kW;

6) dla systemu gazowego:

a)

b)

c)

d)

e)

zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z
dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie
systemu gazowego, po uwzglednieniu warunkéw technicznych dostarczania paliwa
gazowego,

w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej
sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia, w oparciu o gazociggi istniejace i
projektowang sie¢ gazowg niezbedng dla zapewnienia dostarczania gazu do
odbiorcow,

przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych
dla istniejgcych gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym
w zakresie realizacji ogrodzen,

dla projektowanych gazociggéw Sredniego cisnienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, w ktérych nalezy zachowa¢ zasady okreslone w obowiazujgcych w
tym zakresie przepisach odrebnych,

dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz

ptynny;

7) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepia;

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujgcych
zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dla systemu melioracji i urzgdzen wodnych:



a) zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gérnej krawedzi skarpy
rowow melioracyjnych,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen melioracyjnych,

c) zakaz realizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gérnej krawedzi skarpy
rowdw melioracyjnych.

§ 14.
W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenoéw ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwiazanych z
realizacjg inwestycji docelowych.

§ 15.
Ustala sig stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, U,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami US, R, WS, ZP, E, K, KDL, KDD, KPJ, KDW.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 5.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowe;j i
administracyjnej, finansowych oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug
rzemiesiniczych,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, doj$cia piesze, $ciezki rowerowe oraz
zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos§é:

— budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
— pozostatych obiektéw— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
— 0,3 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej,
— 0,4 - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojgce;j,
— 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

— 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojgce;,
— 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku
realizacji zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy



blizniaczej, przy czym minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla 1 lokalu
mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m2.

4) obstuga komunikacyjna:
a) zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 4;
b) dla istniejacych dziatek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem

1.KDL dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejgcych zjazdéw wigczonych do
tej drogi.

§ 17.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 7.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu

2)

3)

4)

b)

detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki,

edukaciji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,

kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego

zamieszkania), poligrafii oraz ustug rzemies$iniczych i ogrodniczych,

dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, wolnostojacej lub
blizniaczej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej
bez zabudowy ustugowej;

przeznaczenie uzupelniajgce:

a)

b)

c)

ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowa, z zakresu zgodnym z okreslonym w pkt.1,

obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz
zielen urzadzona,

garaze i budynki gospodarcze;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

maksymalna wysokos$¢:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

— urzgdzen infrastruktury technicznej - 12 m,

— pozostatych obiektéw— 6 m,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

— 0,4 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,

— 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojacej,

— 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

— 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojgce;j,

— 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy bliZzniacze;,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku

realizacji zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy

blizniacze, przy czym minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla 1 lokalu

mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?

obstuga komunikacyjna:

a)
b)

zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 4,

dla istniejgcych dziatek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem
1.KDL dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazddw wigczonych do
tej drogi,
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c) obowigzuje zakaz realizacji zjazdow bezposrednich, do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, wigczonych z drogi oznaczonej symbolem 1.KDL.

§ 18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.RM do 3.RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz
Zielen urzadzona,

b) garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokoscé
— budynkéw mieszkalnych — 9 m,

— urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
— budynkoéw inwentarskich — 8 m,
— pozostatych obiektow— 6 m,

b) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,5,

c) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki zagrodowe;,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni
dziatki zagrodowej,

4) obstuga komunikacyjna:

a) zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 4,

b) dla istniejacych dziatek zagrodowych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem
1.KDL dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdow wigczonych do
tej drogi,

c) dopuszczenie wykorzystania istniejacych zjazdéw bezposrednich i wykonywania
nowych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem 2.KDL na dziatki zagrodowe istniejgce
i nowo wydzielane.

§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego,
oswiaty, nauki, edukacji, kultury, gastronomii;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) swietlice,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz
zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:

— budynkéw ustugowych - 9 m,
— urzgdzen infrastruktury technicznej - 12 m,
— pozostatych obiektéw— 6 m,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;

4) obstuga komunikacyjna: obstuga dziatek budowlanych istniejacych i nowo wydzielanych

z istniejgcego zjazdu bezposredniego wtgczonego drogi oznaczonej symbolem 1.KDL.
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§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.US, 2.US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug oswiaty, nauki, edukaciji, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, kultury, gastronomii i administracji publicznej,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz
zieleri urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze.

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosé:

— budynkéw ustugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
— pozostalych obiektéw— 6 m,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;

4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 4

§ 21.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym pola uprawne, {aki i pastwiska oraz
sady, bez zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzeniem
gospodarki rolne;j;

3) obstuga komunikacyjna: z istniejgcych zjazdéow witaczonych do drég oznaczonych
symbolami 1.KDL i 2.KDL, zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 4.

§ 22.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS ustala sie: przeznaczenie
podstawowe - rowy melioracyjne.

§ 23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzgdzenia sportowo —rekreacyjne, w tym place zabaw,
b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
nie wydzielone, dojscia piesze, $ciezki rowerowe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
— obiektow matej architektury, obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych: 6 m,
— urzagdzen infrastruktury technicznej - 12 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
d) minimalna powierzchnia pokrycia terenow zielenig urzagdzong - 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 4.

§ 24.
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Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.E do 4.E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje
transformatorowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjonowaniem
terendw, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

b) obiekty matej architektury, dojazdy niewydzielone, miejsca parkingowe, dojscia piesze
oraz zielen urzgdzona;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 4 oraz istniejacych zjazdéw
bezposrednich wigczonych do drég oznaczonych symbolami 1.KDL i 2.KDL.

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, oczyszczalnie $ciekow,
przepompownie $ciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjonowaniem
terendw, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

b) obiekty matej architektury, dojazdy niewydzielone, miejsca parkingowe, dojscia piesze
oraz zielen urzgdzona;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna: z projektowanego zjazdu bezposredniego wtgczonego do drogi
oznaczonej symbolem 2.KDL.

§ 26.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 3.KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenéw;

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych
a) 1.KDL -6 - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2.KDL - 10 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 3.KDL -4 - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje
jedynie czes¢ pasa drogowego drogi.

§ 27.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 3.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;



2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow;

3) szerokos¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych: 10 m.

§ 28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDW do 3.KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, s$ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona pod warunkiem, ze nie beda one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenéw;

3) szerokos$é¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDW -8 m, zakoriczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x25 m,
b) 2.KDW - 8 m, zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x25 m,
c) 3.KDW-8m.

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo - jezdny.

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona pod warunkiem, ze nie beda one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenéw

3) szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych: 7 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§ 30.
W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Szostakowice, czesci obrebu Sulgcin — Szostakowice - Gmina Swieta Katarzyna uchwalony
Uchwatg Nr XLI/318/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 27 kwietnia 2006 r.

§ 31.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 32.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnosélaskiego.

Przewod;icfi_c_;y’ Rady
74»/

——

Roman Kasprowicz
/
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UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla
terenu wsi Sulecin

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945, ze zmianami). Do opracowania planu przystgpiono w zwigzku z Uchwatg Nr X11/105/11
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin -
Szostakowice dla terenu wsi Sulecin.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Granicami planu objeto cze$¢ obrebu Sulecin - Szostakowice w gminie Siechnice. Ogdlna
powierzchnia opracowania wynosi okoto 33,04 ha.

3. Cel sporzadzenia planu.

Przeznaczenie terenéw poszczegodlnych czesciach obszaru opracowania zostato ustalone w
projekcie planu na podstawie ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie tym przewazajgca czes$¢ obszaru
opracowania zostata wskazana do rozwoju funkcji zwigzanych z procesami budowlanymi o
zréznicowanych formach zagospodarowania. Konieczno$¢ zachowania spoéjnosci ustalen
planu z ustaleniami studium, czyli zatozeniami polityki przestrzennej gminy dla obszaru
opracowania, jest podstawowym uwarunkowaniem planistycznym w delimitacji przestrzennej
poszczegolnych terendéw. Funkcje terendw w zwigzku z tym zawierajg sie przedziale od
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o stosunkowo wysokiej intensywnosci, z
dopuszczeniem zachowania i dalszego rozwoju istniejgcej zabudowy zagrodowej poprzez
zabudowe mieszang mieszkaniowo — ustugowa az do zabudowy zwigzanej wytgcznie z
zabudowg zagrodowa. W projekcie planu nie zmieniono znaczaco funkcji istniejgcych
zespotow zabudowy zagrodowej. W projekcie planu wskazano zasady obstugi komunikacyjnej
poszczegolnych terendw oraz zasady realizacji infrastruktury technicznej co ma duze
zZnaczenie przy intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych. Ustalony w planie uktad
komunikacyjny umozliwia zaréwno dobry dojazd do poszczegdlnych terendéw oraz umozliwia
rozdzielenie przestrzenne sasiadujgcych ze sobg funkcji o réznych zasadach
zagospodarowania terenéw. Ustalone zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw nie
beda powodowaty réwniez znaczgcych zmian w istniejgcych juz zespotach zabudowy oraz nie
bedg sprzeczne z zasadami zagospodarowania terenéw zainwestowanych potozonych poza
granicami opracowania. W celu ochrony waloréw krajobrazowych i $rodowiska gminy obszary
peryferyjne wytgczono z zasiegu terendéw przeznaczonych na cele budowlane, pozostawiajgc
je w funkcji rolniczej. Bez prawa zmiany sposobu uzytkowania pozostawiono réwniez teren z
dominacjg trwatej roslinnosci tgkowej.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowijzujagce w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi

Szostakowice, czesci obrebu Sulecin — Szostakowice - Gmina Swieta Katarzyna uchwalony

Uchwatg Nr XLI/318/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 27 kwietnia 2006 r.

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Granicami opracowania objeto centralng czes¢ obrebu Sulecin. Stan zagospodarowania

gruntdw w tej czesci obrebu jest posiada typowe charakterystyki dla terenéw wiejskich.

Istniejaca zabudowa skupiona jest w pierzejach istniejgcych ulic, tzw. ulicéwka. Dominujgca
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funkcjg wsréd terenéw zabudowanych jest starsza zabudowa zagrodowa. Nowsze
zabudowania to prawie wytgcznie obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym
obiektow o tej funkcji i dziatek zagospodarowanych ta funkcja jest niewiele. Strefa istniejgcej
zabudowy wiejskiej otoczona jest rozlegtymi obszarami rolniczymi.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminny Siechnice.
Obecnie obowigzujgce studium w gminie Siechnice zostato uchwalone Uchwatg Nr
XXXIX/291/10 Rady Gminy Siechnice z 19 sierpnia 2010 r., ze zmianami. Zgodnie z
ustaleniami studium tereny objete granicami planu znajdujg sie w strefach:
Tereny zabudowy zagrodowej
Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest mieszkalna i gospodarcza
zabudowa zagrodowa z wykluczeniem prowadzenia wielkotowarowej produkcji zwierzece;j i
roslinnej. Za zagospodarowanie uzupetniajgce uznaje sie tereny zieleni parkowej i urzgdzonej,
drog publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, urzgdzen
infrastruktury technicznej stuzgcych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupetniajgcych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug
podstawowych dla mieszkancow w zakresie drobnego handlu detalicznego, gastronomii.
Lokalizacje masztéw telefonii komdérkowej zaleca sie w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej, istniejacej lub projektowanej.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna we wszystkich rodzajach tejze zabudowy, tj. wolnostojgcej, blizniacze;,
szeregowej, tanicuchowej i zwartej (dywanowej i atrialnej). Za uzupetniajgce zagospodarowanie
uznaje si¢ zabudowe ustugowg w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancéw: ustug
handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug hotelarskich do 25 miejsc noclegowych w
kompleksie zabudowy, ustug transportowych oséb i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie
przekraczajagcej 3,5 tony, ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych, ustug
administracyjno-biurowych, ustug projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych, ustug
zdrowia, ustug urody, ustug kultury, ustug oswiaty, ustug finanséw, ustug doradztwa
finansowego, podatkowego i prawnego, ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, ku$nierskich
ustug sportu i rekreacji, oraz lokalizacje dziatalnosci zwigzanej z wykonywaniem wolnych
zawodow, dziatalnosci wytworczej i ustugowej artystow plastykow i fotografikow , a takze tereny
zieleni parkowej i urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszojezdnych,
ciggow pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych zabudowie zlokalizowanej na
terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych .
Dopuszcza sie lokalizacje wustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie
przekraczajgcej 30 % powierzchni uzytkowej budynku lub w parterach budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 100 m2 zlokalizowanych na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

Lokalizacje uzupetniajgcego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. Nalezy
dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy pozwalajgcych
na utrzymanie w miare jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce, w szczegdlnosci
poprzez dazenie do tworzenia zapiséw i ustalen sprzyjajgcych tworzeniu zwartych, spéjnych
komplekséw zabudowy.

Wyklucza sie lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko poza
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjng wszystkich funkcji i
form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o masie catkowitej nie
przekraczajgcej 3,5 tony oprocz pojazdéw ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komérkowej zaleca sie w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej Iub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub
projektowanej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami



Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza z ustugami towarzyszgcymi, gdzie nie ustala sie
obowigzku towarzyszenia ustug zabudowie mieszkaniowej. Wyklucza sie zakresie ustugi
zwigzane z obrébkg drewna, metali, tworzyw sztucznych, handlem paliwami statymi i ptynnymi
oraz mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko ustalonych w przepisach szczegoélnych.
Za uzupelniajgce zagospodarowanie uznaje sie zabudowe ustugowg w zakresie ustug
podstawowych dla mieszkancow:

ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w
kompleksie zabudowy, ustug transportowych osob i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie
przekraczajgcej 3,5 tony, ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych, ustug
administracyjno-biurowych, ustug projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych, ustug
zdrowia, ustug urody, ustug kultury, ustug o$wiaty, ustug finanséw, ustug doradztwa
finansowego, podatkowego i prawnego, ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich ustug sportu i
rekreacji, oraz tereny zieleni parkowej i urzgdzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciggow
pieszojezdnych, ciggéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie
zlokalizowanej na terenie jednostek, wéd otwartych oraz innych elementéw uzupetniajgcych
Dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie
przekraczajgcej 50 % powierzchni uzytkowej budynku lub w budynkach gospodarczych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 200 m2 zlokalizowanych na terenach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Lokalizacje uzupetniajgcego zagospodarowania nalezy wyznaczyé jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian. Nalezy
dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy pozwalajgcych
na utrzymanie w miare jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce, w szczegolnosci
poprzez dazenie do tworzenia zapiséw i ustalen sprzyjajgcych tworzeniu zwartych kompleksow
zabudowy.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko poza
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge komunikacyjng wszystkich funkcji i
form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do komunikacji pojazdami o masie catkowitej nie
przekraczajgcej 3,5 tony oprécz pojazdow ustug komunalnych. Lokalizacje masztéw telefonii
komorkowej zaleca sie w odlegtoSci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny ustug

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg polegajaca polegajgca zaswiadczeniu ustug na rzecz innego podmiotu
lub osoby, lecz nie na wytwarzaniu bezposrednio nowych doébr (z wyjatkiem ustug
rzemieslniczych).

Lokalizacja ustug w szczegdlnosci z zakresu: zaspokajania potrzeb porzadkowo -
organizacyjnych spoteczenstwa, zwitaszcza w zakresie administracji publicznej, obrony
narodowej i wymiaru sprawiedliwosci, zaspokajania potrzeb fizycznych i psychicznych
cztowieka w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, urody, kultury, wypoczynku,
sportu i rekreacji, administracji, finanséw, obstugi biurowej, podatkowej i prawnej, fryzjerstwa,
zegarmistrzostwa, szewstwa, kaletnictwa, krawiectwa, kusnierstwa pozostatego rzemiosta
handlu, transportu, budownictwa i tacznosci hotelarstwa i gastronomii naprawy, remontu,
renowacji i konserwacji, prania, czyszczenia i mycia, udostepniania czasowego i
bezposredniego eksploatacji urzadzen i pomieszczen, wspotdziatania w procesie produkcji, ale
nie tworzenia bezposrednio nowych dobr, w tym zwiaszcza roboty instalacyjne i montazowe na
miejscu przeznaczenia wyrobu, pozostate czynnosci ustugowe zwigzane z réznego rodzaju
przedsiebiorczoscia.

Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie mozliwosé lokalizacji matych, zaktadow
produkcyjnych do 200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzgdzonej,
drég publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzgcych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, waéd
otwartych oraz innych elementéw uzupetiajgcych. W przypadku lokalizacji masztow telefonii

3



komorkowej, zaleca sig ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgce;j lub projektowane;.

Tereny upraw polowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze uzytkowanie terenu z wylaczeniem
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie tereny
urzadzen infrastruktury technicznej, wéd otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych. W
przypadku lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej, zaleca sie ich realizacje w odlegtosci nie
mnigjszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j,
istniejacej lub projektowanej.

Tereny zieleni parkowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielern parkowa wraz z infrastruktura
towarzyszgcg i obiektami matej architektury, zaréwno publiczna, jak i prywatna. Za
uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie zabudowe ustugowg oraz tereny zieleni
urzadzonej, urzgdzen infrastruktury technicznej, woéd otwartych oraz innych elementdw
uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komérkowej, zaleca sie ich
realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowane;j..

Tereny wod otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sg wody otwarte zaréwno ptyngce, jak i stojgce.
W odniesieniu do urzgdzeri melioracyjnych nalezy dazy¢é do zachowania ich otwartego
charakteru. W szczeg6lnych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ ich zarurowania. Za
uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sig przyrodnicze uzytkowanie aktywnego biologicznie
terenu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wéd otwartych oraz innych elementow
uzupetniajacych.

Tereny drég publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii i klasie ustalonej
w ustaleniach szczego6towych. Parametry drogi publicznej mogg ulec zmianie na jedng w gore
lub w dot po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi. W terenie przeznaczonym pod rozwéj zabudowy
szczegotowy przebieg drogi moze ulec zmianie pod warunkiem odchylenia od ustalonej trasy
nie wiecej niz 50 m, za$ na terenach, na ktérych nie przewiduje sie rozwoju zabudowy nie
wiecej niz 100 m, przy zachowaniu petnej ciagtosci drogi na catym jej przebiegu i zachowaniu
odpowiednich rezerw. Dopuszcza sie poszerzanie paséw drogowych na obszary jednostek
sgsiednich. Przy wytyczaniu przebiegu drég w miejscowych planach zagospodarowania terenu
dopuszcza sie ustalanie paséw rezerw terenu pod te drogi, jednak przy jednoczesnym dgzeniu
do uzyskiwaniu niezbednych zgdéd na zmiane przeznaczenia terenu. W przypadku drég
taczacych poszczegdlne miejscowosci nalezy dazy¢ do realizacji w pasie drogi lub w jego
bezposrednim sgsiedztwie $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych. Dopuszcza sie na
terenie drég publicznych lokalizacje niewielkich obiektow handlowych typu ,kiosk Ruchu” oraz
obiektow matej gastronomii. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie tereny urzadzen
infrastruktury technicznej oraz innych elementéw uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji
masztéw telefonii komérkowej, zaleca sig ich realizacje w odlegtosci nie mnigejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub
projektowane;j

Tereny infrastruktury technicznej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest lokalizacja infrastruktury technicznej. Za
uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie zabudowe ustugowa oraz tereny wéd otwartych
oraz innych elementéw uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji masztéw telefonii
komorkowej, zaleca sie ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowanej.

Sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).
Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu
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urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno
— przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek
budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczer w lokalizacji urzadzen
reklamowych i zasad realizacji ogrodzen. Okre$lono roéwniez wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i intensywnosci lokalizowanej w granicach planu
zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek
budowlanych. W planie okreslono rowniez powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar planu znajduje sie poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

W obszarze planu wigkszos¢ gruntow otrzymata rolnych przeznaczonych na cele inwestycyjne

otrzymata zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w obowigzujgcym planie

miejscowym. Tereny inwestycyjne powiekszone w sporzgdzanym projekcie planu obejmowaty

5,6650 ha gruntéw rolnych klas bonitacyjnych | — Il oraz okoto 6 ha gruntéw rolnych klas

bonitacyjnych IV — VI. Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow

rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klas |

— Il uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. W obszarze planie nie przeznaczano

na cele nielesne gruntdow lesnych, stgd nie wystapita koniecznosé przygotowania wniosku o

zgode na zmiane ich przeznaczenia na cele nielesne..

W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska, w zakresie

mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujgce przepisy

odrebne. Obejmujg one:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i do gruntu,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko lub
mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej,
w tym drogowej,

3) obowiazujagcg zasade, ze uciazliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowac obciazenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm,
poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu znajdujg sie obiekty podlegajace ochronie konserwatorskigj. Sg to:
1) strefa ,B" ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalono:

a) nakaz przeprowadzenia dziatan  odtworzeniowych i rewaloryzujgcych
zapewniajgcych zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sulecin,

b) nakaz nawigzania do miejscowe] tradycji architektonicznej w zakresie gabarytu,
sposobu ksztattowania bryly i uzytych materiatéw elewacyjnych w remontowanych,
przebudowywanych i rozbudowanych budynkach,

¢) nakaz zharmonizowania nowo projektowanej i istniejgcej zabudowy z historyczng
kompozycjg przestrzenno — architektoniczng zespotu ruralistycznego, w zakresie
lokalizacji , rozplanowania, skali, formy architektonicznej, tj. uksztattowania bryty,
ksztaftu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i
podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatu otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu, przy uwzglednieniu historycznej zabudowy
miejscowosci,

d) zakaz realizacji budynkdw, ktére przewyzszajg skalg zlokalizowang w sgsiedztwie
zabudowe zabytkowa,

e) nakaz realizacji nowych budynkéw na planie prostokata, z dopuszczeniem anekséw,
w tym gankoéw i garazy,
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6)

8)

f) nakaz stosowania w nowo realizowanej i przebudowywanej zabudowie dachéw
dwuspadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych 38 — 45°, z
pokryciem dachowym z dachoéwki w kolorze ceglastym, matowym, przy czym w
obiektach zabytkowych, ktére posiadaty inng bryle dachu i inne pokrycie niz
ceramiczne nalezy stosowac formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego
obiektu,

g) w budynkach murowanych nakaz ksztattowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w wystepujgcych w obszarze uktadu ruralistycznego wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych, z nakazem stosowania
elewacji tynkowanych lub ceglanych,

h) nakaz stosowania na elewacjach budynkoéw koloréw pastelowych, stonowanych,
nawigzujacych do historycznej kolorystyki budynkéw, tj. odcieni bieli, rozbielonych
piaskéw, bezu,

i) nakaz nawigzania formy, materiatu i wysokos$ci ogrodzern do lokalnych,
historycznych ogrodzen — murowanych z elementami drewna lub wykonach z
metaloplastyki o maksymalnej wysokoéci nie przekraczajgcej 1,6 m,

j) nakaz uwzglednienia ustalern §7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

k) nakaz ochrony krajobrazu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w tym
istniejgcego drzewostanu oraz ukfadu drég i ciekéw wodnych,

[) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych | masztéw,

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczone na rysunku planu:

a) kapliczna przydrozna Sulecin KIX/XXw.

b) budynek szkoty nr 3 Sulecin 1903r,

¢) dom mieszkalny nr 6 Sulecin 2 pot. XIXw,

d) dom mieszkalny nr 9 Sulecin 1904r,

e) dom mieszkalny nr 14 Sulecin 2 pot XIX/XXw.

dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustalono:

a) nakaz restauracji i przebudowy obiektéw z dostosowaniem obecnej Iub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia w przypadku zniszczonych elementéw
rozplanowania, bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych i kolorystyki elewac;ji,

c) nakaz utrzymania i otworzenia zniszczonych elementéw historycznego detalu
architektonicznego,

d) nakaz zachowania lub odtworzenia zniszczonych elementéw historycznego uktadu
i wystroju wnetrz,

e) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynkoéw,

f) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementéw oryginalnej stolarki
okien i drzwi,

g) nakaz uwzglednienia ustaler §7 w zakresie lokalizacji urzagdzen reklamowych,

h) nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementéw instalagi
technicznych wartoéci historycznych obiektdw,

i) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi,

stanowisko archeologiczne nr 3/33/82-29 AZP. Cmentarzysko ciatopalne kultury

przeworskiej chronologia: okres latenski, dla ktérego ustalono zasade, ze wszelkie

zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

strefa ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla ktérej ustalono

zasade, ze dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymoég

przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.



4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Obiekty i obszary stanowigce zagrozenie dla mienia oraz bezpieczenstwa ludzi lub
ograniczajgce mozliwosci inwestycyjne w obszarze planu nie wystepuja.

Potrzeby os6b niepetnosprawnych w planie realizowane sa poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa ustalenie
to dotyczy miejsc realizowanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach
ruchu. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych nieregulowane ustaleniami planu bedg
realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji
zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowa mieszkaniowa oraz komercyjna funkcja ustugowa.
Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym
uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10%. Zmiana zasad
zagospodarowania terenéw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terenéw. Realizacja
nowej zabudowy na podstawie ustalern projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie
standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie
procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wplywajacych do budzetu
gminy. Wzrost $rodkéw budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w
obszarze planu umozliwi zabezpieczenie srodkéw na realizacje inwestycji celu publicznego w
gminie Siechnice.

6. Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig wtasno$¢ osdb prywatnych.
Grunty gminy Siechnice ograniczaja sie do gruntéw stanowigcych dziatki bedgce drogami
publicznymi oraz grunty znajdujgce sie zasiegu obiektéw publicznych zwigzanych z o$wiatg |
nauka.

Oprécz wtasnosci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sa grunty
Skarbu Panstwa, ktore tak jak w przypadku gruntéw gminnych stanowia przede wszystkim
dziatki drogowe. Niewielkie powierzchnie gruntéw Skarbu Panstwa obejmujg grunty rolnicze.
Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych
dziatek.

Rozwdj sieci komunikacji publicznej bedzie powodowat koniecznosé pozyskania przez gmine
gruntéw niezbednych do realizacji projektowanych drég publicznych lub rozbudowy
istniejacych drég publicznych. Koszty pozyskania tych gruntéw beda obcigzaty budzet gminy.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendéw niezagrazajacych spetnieniu
tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W obszarze
planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw
terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia roéwniez wskazywania
szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng oraz terenéw zwigzanych z rozwojem
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ustug o charakterze publicznym i zieleni ogdélnodostepnej. Szczegdlnie istotne dla
mieszkancow obszaru opracowania bedzie funkcjonowanie terenéw przewidzianych na cele
ustug publicznych oraz zieleni urzgdzonej ogélnodostepnej . Obszary te zgodnie z ustaleniami
planu maja mie¢ podstawowe znaczenie dla zapewnienia w obszarze planu podstawowej
obstugi mieszkancéw w zakresie o$wiaty, nauki oraz wypoczynku i rekreacji. Pozostate
potrzeby mieszkarcow obszaru opracowania w zakresie administracji publicznej zostang
zapewnione w innych czesciach gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie obszaru planu
w niezbedne sieci i urzadzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera sie w ustaleniach
planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych.
Rozwigzania przejsciowe dopuszczone sa dla systemu kanalizacji sanitarnej. Dopuszczone w
planie gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach ma funkcjonowac¢, do czasu realizacji
sieci zbiorczej. Po jej wybudowaniu zbiorniki indywidualne majg ulec likwidaciji. Catkowicie
indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w planie dotycza jedynie
systemu zaopatrzenia w ciepto. Brak rozwinietej sieci cieptowniczej uniemozliwia
wprowadzenie do planu ustalen nakazujgcych dostawe ciepta z sieci zbiorczej. Rozwigzanie
dotyczace dostawy ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej jest rozwigzaniem dopuszczonym do
realizacji w przypadku podjecia prac na powiekszeniem zasiegu tej sieci.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac¢ sie bedzie jak okreslono wczeséniej
przede wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jako$¢ wody bedzie zapewniona
poprzez uwzglednienie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Istniejace
rezerwy wody w ujeciach, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywacé sie bedzie poprzez istniejgce drogi publiczne oznaczone w
planie symbolem KDL i KDD. Drogi te bedg petnig rowniez funkcje drég stuzacych
bezposredniej obstudze terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w obszarze planu, w tym
zakresie bezposrednich zjazdoéw na dziatki budowlane. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany przez
dojazdy wewnetrzne realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia niezbedne
w tym zakresie zostaty uwzglednione w jego tresci. Miejsca wigczenia dojazdow wewnetrznych
do drég publicznych beda realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po
wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiaja realizacje takich inwestycii.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11i12).

Burmistrz Gminy Siechnice sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure

okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie

udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, wraz z terminem i miejscem skfadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu

Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato

rowniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i

opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe

prawng sporzgdzanego planu oraz termin skfadania wnioskow.



Whioski zgtoszone we wskazanych terminach zostaty uwzglednione w sporzgdzonym projekcie
planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktéw prawa. Po wykonaniu projektu
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystgpit do
odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego. Po
uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Burmistrz wytozyt projekt planu miejscowego do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. O wytozeniu do
publicznego wgladu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na
tablicy ogtoszern Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej oraz BlPie Urzedu Miejskiego. W
ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu
planu. Spos6b rozstrzygniecia uwag wniesionych w trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu spowodowat konieczno$¢ powtorzenia wytozenia. W ponownym wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu Burmistrz powiadomit spoteczeristwo gminy w sposob
taki sam jak w przypadku pierwszego wytozenia. Pomimo odrzucenia uwagi ztozonej w trakcie
ponownego wytozenia projektu planu, w celu ostatecznej weryfikacji przyjetych rozwigzan
przestrzennych projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu po raz trzeci. Uwagi
ztozone w tym wylozeniu powodowaty konieczno$é dalszego ponowienia procedury
planistycznej w tym zakresie. Uwaga ztozona w trakcie czwartego wytozenia zostata odrzucona
w cafosci co ostatecznie umozliwito przekazanie projektu planu do Rady Miejskiej w
Siechnicach celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Siechnicach i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia
informacji publicznych. Procedura planistyczna byta prowadzona tym samym w sposéb jawny
i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3).

Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposdb ich zagospodarowania Gminy Siechnice
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji
zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, w tym handlu.
Predyspozycje terenéw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno ze stanu
zagospodarowania terenéw jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwiazania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozw6j terenow
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej bedg obejmowaty przede wszystkim
dostosowanie istniejgcych drég publicznych do norm technicznych umozliwiajgcy utatwienie
transportu kotowego pomiedzy miastem Siechnice, centrum wsi i obszarami objetymi granicami
planu. Projektowane drogi gminne to jedynie drogi niezbedne do powigzania komunikacyjnego
wyznaczonych obszaréw inwestycyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych. Rozwoj
uktadu podstawowego ma umozliwi¢ rowniez potgczeniu uktadu wewnetrznego na obszarze
opracowania z uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym. Rozbudowa uktadu podstawowego
zmniegjszy transportochtonnosci nowych terendw inwestycyjnych.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowiacej podstawe systemu transportu zbiorowego
w gminie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drég w parametrach technicznych
umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobuséw

9



komunikacji gminnej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu
bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciaggéw komunikacji pieszej
oraz realizacje Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu, za
wyjatkiem terendw zwigzanych z produkcjg rolniczg i funkcjami ekologicznymi. Realizacja ich
bedzie wykonana w miare wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy w tym zakresie
beda ogranicza¢ sie do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach
publicznych. W przypadku terenéw inwestycyjnych beda to urzgdzenia wewnetrzne lub
osiedlowe, realizowane przez inwestoréw.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny inwestycyjne w granicach planu skoncentrowane sg w ramach wyksztatconego zespotu
zabudowy. Wszystkie nowe tereny inwestycyjne sasiadujg bezposrednio z terenami juz
zabudowanymi. Realizacja zagospodarowania wedtug ustalen planu umozliwi wyksztatcenie
skoncentrowanego uktadu urbanistycznego. W planie nie wskazuje sie terenéw zabudowy
rozproszonej.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta przez Rade Miejska

w Siechnicach na podstawie uchwaty Nr XXI/165/2016 z 2016 r. Projekt planu jest zgodny z

wynikami analizy przeprowadzonej w tym dokumencie. W obecnej kadencji Rada Miejska nie

przyjmowata aktualizacji cytowanej wczesniej uchwaty

16. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy zostaty wskazane w wykonanej
finansowe] prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody
gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu beda stosunkowo wysokie,
szczegolnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od gruntéw i
nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie bedg rowniez obcigzac
szczegoblnie budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terenéw w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng nie bedg przekracza¢ zaktadanych dochodéw. Znaczgce wpltywy
budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, beda réwnowazyé
ponoszone przez gmine naktady nawet w przypadku tylko czes$ciowego zagospodarowania
terenow funkcjami docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg
finansowa skutkéw uchwalenia planu,

c) projekt planu przekazano do uzgodnier i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii oraz zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw projekt planu wytozono do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko,

e) w trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczna

f) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii plan wytozono do publicznego wgladu,
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

g) sposéb rozstrzygniecia ztozonych uwag spowodowat konieczno$é trzykrotnego
ponowienia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,

10



h) rozstrzygniecie uwag ztozonych w trakcie czwartego wytozenia umozliwit przekazanie
projektu planu do Rady Miejskiej w Siechnicach celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony Uchwata Nr XX/191/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
6 lutego 2020 r. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945, ze zmianami).
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