Uchwata Nr XXVI111/206/16
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 sierpnia 2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru potozonego w centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z
2016r. poz. 446), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr VI/44/11 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjetego Uchwatg nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 19 sierpnia 2010 r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |

§1.
1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru
potozonego w centrum, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2
1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice, migdzy linia
kolejowa na pétnocy, a drogg krajowg nr 94 na potudniu.
2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§4
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajgcymi podstawowe przeznaczenie terendw;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskie;;
5) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
6) granica obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;
7) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
8) strefa lokalizacji ustug;
9) oznaczenia budynkéw o dachach stromych i ptaskich-attykowych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustaleri planu, majg
znaczenie informacyjne.
3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.

§5
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem okreélajgcym przeznaczenie podstawowe;



7)

8)

9)
10

~—

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujgce decyzje administracyjne oraz gminne plany i programy opracowane na podstawie
innych ustaw w zakresie zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe, gospodarki
odpadami;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub w okreslonych przypadkach stanowa przeznaczenie
dominujgce, nie powodujgce zwigkszonego negatywnego oddziatywania na $rodowisko i nie
wykluczajgce mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgce dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowe] obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy
stosowac ogdine zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrebnych;

obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce usytuowanie
elewacji frontowej budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, przy czym
regulacjom tym nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, tarasy bez podpiwniczenia,
schody i okapy; dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz innych towarzyszacych wolnostojacych
obiektow kubaturowych linie te sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenach, dla ktorych nie
zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogélne zasady lokalizacji obiektow okreslone w
przepisach odrebnych;

zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumiec zabudowe zrealizowang przed 1945 r.;
nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomii, ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi
transportowe osob i towardw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajgcej 3,5 tony (z
wytaczeniem obstugi warsztatowej pojazdow), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe,
ustugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony
zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, ustugi oswiaty, ustugi finanséw, obstugi rynku nieruchomosci,
ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustugi sportu i
rekreacji, inne ustugi o charakterze obstugi ludno$ci oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych
zawodow;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego w rozumieniu ustawy o

gospodarce nieruchomos$ciami z zakresu: fgcznosci publicznej i sygnalizacji, budowy i utrzymywania
publicznych urzadzer stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania sciekow, budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzedéw organdw
wiadzy, administracji, sgdow i prokuratur, panstwowych szkédt wyzszych, szkoét publicznych, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekurczo-
wychowawczych i obiektéw sportowych; budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen
niezbednych do realizacji obowigzkéw w zakresie $wiadczenia przez operatora publicznego
powszechnych ustug pocztowych, a takze innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze
$wiadczeniem tych ustug; budowa i utrzymywanie obiektdow oraz urzadzen niezbednych do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego a takze obiekty kultury, obiekty ochrony przeciwpozarowej
(remizy strazy pozarnej);

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy

Prawo budowlane stuzgce zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw, wod opadowych i
roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz (w tym gazociggi wysokiego cisnienia) i ciepto
oraz tacznosci i telekomunikacii;

13) urzgdzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane peinigce

stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym oraz
urzgdzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.



-—

Rozdziat Il
Ustalenia ogéline.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Dziatalnos¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen
$rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; warunek dotyczacy emisiji
promieniowania  elektromagnetycznego nie  dotyczy  operatora  dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej przebiegajgcej przez tereny nie bedace wiasnoscig operatora.

Ustala sig¢ w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN)

zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci (MNI), zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW),

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (MN/U), zabudowe mieszkaniowg niskigj
intensywnosci z ustugami (MNI/U), zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami (MW/U),
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (M/U) zabudowe ustugowo-mieszkaniowg (wielorodzinna)

(U/IMW):

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, w wylgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej, drog
oraz infrastruktury technicznej i telekomunikaciji,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug
naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych),
trwatego skiadowania surowcéw i materiatdbw masowych oraz lokalizowania obiektow i urzadzen
zwigzanych ze skfadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow
wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych,

c) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych, lokalizowania obiektéw i urzgdzen
zwigzanych ze skfadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadow i surowcow
wtornych oraz lokalizacji obiektdw i urzadzen do kremacji zwiok.

Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach

odrebnych odpowiednio:

1) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach MNI, MW, MN/U, MNI/U, MW/U, M/U, UMW, U, UP - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

3) naterenach UZ - jak dla terendw szpitali w miastach;

4) na terenach UO - jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy;

5) naterenach US, USR/ZP i ZP - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspoéiczesne;.

Ustala sie ochrone konserwatorskg obszaru ujgetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w

ktdrej obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie, z zastrzezeniem ustaler pkt 12 odnoszgcych

sie do terenow oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukiadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;

3) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po
rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spéjng kompozycje z czescia istniejaca;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspdlczesne] oraz nawigzywa¢ formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

5) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupeinienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;



6) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokry¢ dachowych: dachoéwka w kolorze ceglastym, a w
obiektach, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne
wiasciwe dla danego obiektu;

7) ustala sie stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, zalecane naczoétkowe, o katach
nachylenia pofaci dachowych w zakresie 38° - 45°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu
przez wprowadzenie swietlikdow lub lukarn;

8) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala
sie zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sciennych typu ,sidding”;

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych;

10) ustala sie¢ zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajgcym
ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

11) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca sie wykonywaé¢ jako kablowe,
podziemne, docelowo nalezy dgzyc¢ do skablowania istniejgcych linii napowietrznych;

12) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkgcji do wartosci obiektu,

b) przy przebudowie i rozbudowie obiektdw istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do przemystowe] tradycii
architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spdjng kompozycje
z czescig istniejacy,

c) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspoiczesne] oraz nawigzywac¢ formami wspdiczesnymi do
przemystowej tradycji architektonicznej,

d) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie istniejgcych form
zainwestowania terenu przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
ustala sie zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,sidding”;

f) ustala sie zakaz realizacji ogrodzer petnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatéw betonowych.

g) ustala sie zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajgcym
ochronie konserwatorskiej, stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy.

3. Ustala sie strefe ,B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg nastgpujace wymogi
konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 10 odnoszgcych sie do terenéw oznaczonych
symbolami 13.2PU i 13.3PU:

1) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2)nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, .
rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspélistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspoiczesnej oraz nawigzywac¢ formami wspéiczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

4) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po
rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spéjng kompozycje z czescig istniejgca;

5) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokry¢ dachowych;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajgcym
ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest
bezwzglednie zabronione;

8) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca sie wykonywac jako kablowe,
podziemne, docelowo nalezy dgzy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych,



9) w odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 3.3MW, tworzgce;
charakterystyczny zespot budynkow z poczatku XX wieku stanowigey unikalng wartos¢, ustala sie
nastepujace warunki ochrony konserwatorskiej:

a) ochronie podlegajg gabaryty budynkéw (wysoko$¢ zabudowy), geometria dachéw (spadki i
uktady potaci dachowych), rodzaj i kolorystyka materiatéw pokry¢é dachowych i elewacji
budynkow, uktad otworéw okiennych i drzwiowych wraz z ich podziatami,

b) wyklucza sig stosowanie jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw;

10) w granicach terenow oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzujg nastepujace wymogi

konserwatorskie:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej przy
zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej
oraz nawigzywac formami wspoéiczesnymi do przemystowej tradycji architektonicznej,

c) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztaftowania bryly i uzytymi materialami do przemystowej tradycji
architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spéjng kompozycje
Z czescig istniejaca,

d) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z obiektem
podlegajacym ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element
obcy, jest bezwzglednie zabronione.

4. Ustala sig strefe ,K" ochrony krajobrazu, w granicach ktérej obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 3 odnoszacych sie do terenow oznaczonych symbolami
13.2PU i 13.3PU:

1) forme nowych i modernizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania bryly i
detalu historycznej zabudowy, w tym formy i wysoko$ci dachu, ukladu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru, formy i wysoko$ci ogrodzenia;

2) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywaé jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dgzy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych:

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie: nowa zabudowa winna by¢ dostosowana gabarytami, sposobem ksztattowania
bryly i uzytymi materiatami do historycznej kompozycji przestrzennej przy zatozeniu harmonijnego
wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoiczesnej oraz nawiazywaé formami
wspoiczesnymi do przemystowej tradycji architektoniczne;.

5. Obiekty ujete w ewidenciji zabytkow.

1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencii
zabytkow:

a) historyczny ukfad ruralistyczny — w granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskie;,

b) dom mieszkalny, ul. Fabryczna 6,

c) Zespof Elektrocieptowni ,Czechnica”, ul. Fabryczna 22,

- budynek administracyjny gtéwny, ul. Fabryczna 22a,

- budynek pompowni wody sieciowej, ul. Fabryczna 22a,
- budynek turbogeneratoréw | i Il, ul. Fabryczna 22a,

- budynek turbogeneratora Ill, ul. Fabryczna 22a,

- budynek kottowni + szatnie, ul. Fabryczna 22a,

- budynek nastawni rozdzielni napowietrznej, ul. Fabryczna,
- budynek zmiekczalni wody, ul. Fabryczna 22a,

- budynek warsztatéw, ul. Fabryczna 22,

- magazyny + laboratorium, ul. Fabryczna 22d,

- budynek przychodni i stotéwki, ul. Fabryczna 22c,

- budynek strazy pozarnej, ul. Fabryczna 22b,

- budynek wartowni, ul. Fabryczna,

- komin (czynny), ul. Fabryczna 22a,

- komin (nieczynny), ul. Fabryczna 22a,

- chtodnia kominowa, ul. Fabryczna 22a,

- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/11,

- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/2 IV,



- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/3,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/4,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/9,

d) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 10,

e) dom mieszkalny, ul. Opolska 5,

f) dom mieszkalny, ul. Opolska 7,

g) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Opolska 19,

h) dom mieszkalny, ul. Opolska 21,

i) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 2,

j) budynek gospodarczy, ul. Swierczewskiego 2,

k) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 3,

I) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 7,

m) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 16,

n) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 19,

o) dom mieszkalny, ul. Swierczewskfego 37,

p) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 39,

q) zespot budowlany dawnego Instytutu Hodowli Roslin: ul. Swierczewskiego 40,

r) gimnazjum, ul. Swierczewskiego 40,

s) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/2,

t) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/3,

u) oficyna mieszkalna, ul. Swierczewskiego 40/4,

v) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/5/7,

w) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/8,

x) cieletnik , ul. Swierczewskiego 40,

y) remiza OSP, ul. Swierczewskiego.

dla obiektoéw ujetych w ewidencji zabytkow ustala sie nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane
tradycyjne materialy budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztat, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacjg budynku,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
ustala sie zakaz stosowania w elewacjach okladzin Sciennych typu ,sidding” oraz pokry¢
dachowych z blachy trapezowej i faliste;j,

f) nalezy zachowac lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w
przypadku budynkow wtornie otynkowanych (,baranki’) zaleca sie usunigcie wspéiczesnych
tynkow z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry),

g) ustala sie zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych i wentylacyjnych na
wyeksponowanych elewacjach frontowych, z wylgczeniem obiektu ujetego w ewidencji
zabytkow znajdujgcego sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 13.3PU,

h) elementy napowierzchniowe projektowac i montowac¢ z zachowaniem wartosci zabytkowych.

Ustala sie w granicach catego obszaru objetego planem ochrone konserwatorskg zabytkéw
archeologicznych, obejmujacg tereny o domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych (w
sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych a takze w obszarze
miejscowosci o metryce Sredniowiecznej); w granicach tej strefy inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.

Stanowiska archeologiczne:

1)

w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie nastepujgce stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko nr 1/63/82-29 AZP) - osada kultury tuzyckiej: epoka brazu — okres halsztacki.
Osada kultury przeworskiej: okres lateriski — okres wpfywéw rzymskich,

b) stanowisko nr 21/66/82-29 AZP) - osada kultury przeworskiej: okres lateriski — okres wplywéw
rzymskich. Slad osadnictwa IX-X w.,

c) stanowisko nr 22/67/82-29 AZP) - $lad osadnictwa: pradzieje, $lad osadnictwa wczesne
Sredniowiecze (faza starsza),

d) stanowisko nr 10/92/82-29 AZP) - S$lad osadnictwa: pradzieje, $lad osadnictwa:
Sredniowiecze.



2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi przewidywanymi na obszarze
stanowisk archeologicznych oraz w zasiegu ich oddzialywania wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; obszary
stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ z ewentualnego zalesienia.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

W liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 28KDGP2/2 oraz ciggow pieszo-
rowerowych KDX i pieszych KDP ustala sig zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow
ustugowych (kioski, pawilony) oraz no$nikow reklamowych.

W liniach rozgraniczajacych drog: zbiorczych KDZ1/2, lokalnych KDL1/2 i dojazdowych KDD1/2
dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje tymczasowych,
parterowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony) o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 20 m? oraz lokalizacje no$nikéw reklamowych.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Ze wzgledu na pofozenie terenu objetego planem w obszarze Gféwnego Zbiornika Woéd Podziemnych

nr 320 ,Pradolina rzeki Odry” ustala sie :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych, gruntow oraz wod
otwartych (rowéw);

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych $rodkéw chemicznych, magazynowania
paliw i substancji ropopochodnych, skiadowania i utylizacji surowcow wtérnych oraz odpadoéw
komunalnych i niebezpiecznych w sposéb stwarzajacy ryzyko niekontrolowanego przedostania sie
substancji niebezpiecznych do gruntéw lub wod.

CzeS¢ terenu oznaczonego symbolem 25ZZ znajduje sie w zasiegu zalewu wodg o

prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q1%); obszar ten stanowi obszar szczegélnego

zagrozenia powodzig, na ktorym obowiazujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrgbnych, w szczegélnosci Prawa wodnego.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gérnicze oraz zagrozone osuwaniem sie

mas ziemnych.

§10
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN, MNI, MN/U, MNI/U i U:
a) wolno stojaca = 450 m?,

b) blizniacza = 300 m?,,
c) szeregowa = 150 m®;;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenéw MW, MNI, MNI/U, MW/U, M/U,
U/MW i U = 1000 m%

3) zabudowa ustugowa w granicach terenéw MN, MNI, MNI/U, MW/U, M/U, U/MW i U = 500 m?:

4) zabudowa produkcyjna w granicach terenéw PU = 1000 m?:

5) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociggi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i
zielenzi urzadzonej w granicach terenow MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/U, M/U, U/MW, U i PU
=4 m5

6) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenow MNI, MNI/U, MW, MN/U, MW/U, M/U,
UMW, U, KSiZP =15 m%

Ustala sig nastgpujgce minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dziatek:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenow MN, MNI, MN/U, MNI/U:

a) wolno stojgca = 20 m,
b) blizniacza = 10 m,
c) szeregowa =6 m;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenéw MW, MNI, MNI/U, MW/U, M/U,
U/MW =20 m;

3) zabudowa ustugowa i produkcyjna w granicach terendw PU = 20 m;

4) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociggi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i
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zieleni urzgdzonej w granicach terenéw MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/U, M/U, UMW, U i PU
=2m.
Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°.
Wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, przy czym ich szeroko$¢ nie moze byé mniejsza niz 3,5 m w
liniach podziatu geodezyjnego.

§ 1

Szczegoine warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odlegtoéci zabudowy i zagospodarowanie terenow pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w ich sasiedztwie zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych.
Gazociggi: odlegtosci zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw w granicach strefy kontrolowanej
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
Realizacja zabudowy o wysokosciach przekraczajgcych 100 m zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych, w szczegélnos$ci Prawa lotniczego.
Zagospodarowanie terenu 26R wzdluz terenu ochrony przeciwpowodziowej - wat przeciwpowodziowy,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25ZZ, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci
Prawa wodnego.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji
i infrastruktury technicznej

. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drég istniejacych w

zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw drog oraz ich parametrow;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé¢ ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrow
trojkatow widocznoéci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi:

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, z nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub pétprzepuszczalnymi oraz jako parkingi naziemne lub podziemne.

infrastruktura techniczna - zasady ogéine:

1) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i

ulic na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej jako

towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow.

Zaopatrzenie w wode: z miejskiej, zakladowej sieci wodociggowej lub z uje¢ wiasnych.

Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekéw i ich utylizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog (nawierzchni utwardzonych) kanalizacjg
deszczowa;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chfonnych na terenie
witasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi Ilub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane na
terenie inwestora przed ich odprowadzeniem.

. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach
wiasnych inwestoréw;



3) ustala sie obowigzek likwidacji lub przetozenia napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
przy ich najblizszej modernizacji,
4) warunek okreslony w pkt 3 nie dotyczy terendow produkcyjno-ustugowych oznaczonych symbolami
PU.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja
zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych.
8. Zaopatrzenie w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie obowiazek przebudowy naziemnej sieci cieptowniczej na sie¢ podziemng przy
najblizszej modernizacji, lecz nie poézniej niz w ciggu 15 lat od wejscia w zycie niniejszej uchwaly;
3) dopuszcza sie na terenach produkcyjno-ustugowych, oznaczonych symbolami PU, lokalizacje
naziemnych sieci cieptowniczych.
9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecig telekomunikacyjna.
10. Usuwanie odpaddéw komunalnych: obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpaddw okreslone w
przepisach odrebnych.
11. Melioracje: w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokona¢ naprawy ukfadu
drenazowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat lll
Ustalenia szczego6towe

§13.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.1MN do 1.26MN, w ktorych granicach
obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) w granicach terenéw 1.1MN do 1.10MN: wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

2) w granicach terenow 1.11MN do 1.26MN wolno stojgca lub blizniacza.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe nieprzekraczajace 150 m? powierzchni uzytkowej budynku; ustugi
moga byc¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolnostojacych;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zielen urzadzona;

4) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym
ukfadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe); o spadkach 30-50° (nie dotyczy
lukarn, wykuszow oraz dachow mansardowych); {gczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy
50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia terendw w
strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszgcych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachéw stromych o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego
budynku w granicach terenu (za gtdwny budynek uznaje sie dominujgcy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejgcych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowe
parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolno stojgca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,
¢) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 0,8;



2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu niespetniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢:
- budynkow mieszkalnych: 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej oraz
wolnostojgcych obiektow ustugowych stanowigce funkcje dopuszczalne 6 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 14 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uzupelniajacej
funkcji ustugowej;

5) ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegfosciach:

a) 3 -6 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL,

c) 4 -6 m od linii rozgraniczajgcych droég dojazdowych KDD,

d) 4 -6 m od linii rozgraniczajgcych ciagoéw pieszo-jezdnych KDX;

6) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowe;
dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Budynki nalezy sytuowac réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drog

publicznych.

Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

Pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczer wynikajacych z potozenia

terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

Ogrodzenia poses;ji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %

przeswitéw), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od

poziomu terenu, wysoko$C ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylgczeniem

stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z

przeset wykonanych w catosci z prefabrykatoéw betonowych.

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydmelonych dziatek budowlanych:

a) pod zabudowe wolno stojacg = 450 m?,

b) pod zabudowe blizniaczg = 300 m?,

c) pod zabudowe szeregowa = 150 m

d) pod zabudowe ustugowg = 500 m?.

§14.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 2.1MNI do 2.15MNI, w ktérych granicach
obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w
budynku.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolnostojace lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?;

2) na terenie 2.14MNI dopuszcza sie zabudowe ustugowg zwigzang z ustugami sportu i rekreacji bez
ograniczen okreslonych w pkt 1;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) zielen urzadzona;

5) parkingi.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachow o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i o spadkach:
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5.

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 35° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow); tgczna
powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych z polozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej,
okreslonych w § 7,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 15° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, dachow
mansardowych), z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia terenéw w strefach
ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

c) na terenach 2.11MNI - 2.12MNI minimalny spadek dachu nie moze byé¢ nizszy niz 40°.
taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni dachu, przy czym dolna
krawedz potaci dachowej (okap) nie moze by¢ potozona wyzej niz w sgsiadujgcej historycznej
zabudowie osiedla wielorodzinnego przy ul. Fabrycznej 22;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie

3)

stosowanie dachéw stromych o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 30°% nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego
budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie dominujacy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia terendw w  strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sig remonty zachowujace dotychczasowe
parametry geometrii dachow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnoéci zabudowy, liczone jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

3)

5)

6)

powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolnostojgca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,

c) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,

d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0;

powierzchnia terenéw czynnych biologicznie:

a) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziakki
budowlane;j,

c) wskazniki wyszczegolnione w lit a i b nie dotycza zabudowy istniejgcej przed wejsciem w
zycie planu niespetniajacej tego parametru;

gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenach 2.7MNI, 2.8MNI, 2.12MNI -

2.15MNI: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na pozostatych terenach: 14 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej oraz

wolnostojgcych obiektéw ustugowych stanowigce funkcje uzupetniajace 6 m.
b) wysokosc budowli nie wieksza niz 14 m;
minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,
b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m’ powierzchni uzytkowej uzupetniajacej
funkcji ustugowe;.
ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:
a) 4 -6 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,
c) 5-6m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW;
w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowe;
dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkow wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Budynki nalezy sytuowac réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drég
publicznych.
6. Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.
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7. Pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczer wynikajacych z potozenia
terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitdw), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przesel i elementow poziomych, z wylaczeniem
stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzeri petnych lub z
przgset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

9. Ustala sig¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolno stojacg = 450 m?,
2) pod zabudowe blizniaczg = 300 m?,

3) pod zabudowe szeregowa = 150 m?,

4) pod zabudowe wielorodzinna = 1000 m?,
5) pod garaze = 15 m?,

6) pod zabudowe ustugowg = 500 m?.

§15.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 3.1MW do 3.25MW, w ktérych granicach
obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolnostojgce lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?;

2) w strefach lokalizacji ustug oznaczonych na rysunku planu ustugi nalezy realizowaé, co najmniej w
parterze budynku;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona;

5) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ geometrie dachow budynkéw mieszkalnych:

a) na terenach: 3.1MW, 3.2MW, 3.3MW, 3.4MW, 3.6MW, 3.7MW, 3.9MW, 3.18MW - dachy
strome o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o dowolnym ukiadzie potaci, o spadkach
30° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, zadaszen wejs¢ do budynku),

b) naterenach: 3.5MW, 3.19MW - 3.25MW — dachy strome o spadkach nie mniejszych niz 20°,

C) na terenach: czeé¢ 3.11MW, czes¢ 3.13MW, czeéé 3.14MW, czesé 3.15MW, 3.16MW, czest
3.17 MW — dachy ptaskie wiericzone $ciankami attykowymi wokét catej powierzchni dachu,
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu,

d) na terenach: 3.8MW - dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza
sie dachy wielospadowe); o spadkach 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, zadaszen
wejs¢ do budynku), zgodnie z oznaczeniami rysunku planu,

e) na terenach: 3.10MW, czes¢ 3.11MW, 3.12MW, cze$é 3.13MW, czesé 3.14MW, czesc
3.15MW, cze$¢ 3.17MW - dachy strome o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych
(dopuszcza sie dachy wielospadowe); o spadkach 35° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw,
zadaszen wej$¢ do budynku), zgodnie z oznaczeniami rysunku planu;

2) 1{gczna powierzchnia lukarn w dachach nie moze przekroczyé 70 % powierzchni dachu;

3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 20°; nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gléwnego
budynku w granicach terenu (za gtowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajagcych z polozenia terenow w strefach ochrony
konserwatorskiej, okresionych w § 7;

4) w istniejgcych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sie remonty zachowujace dotychczasowe
parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki:

a) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

12



b) zabudowa mieszkaniowa z ustugami uzupeiniajgcymi: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mnigj niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejace] przed wejsciem w zycie planu niespelniajace] tego
parametru;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyc:

- naterenach: 3. 1MW - 3.7MW, 3.9MW, 3.18MW-3.20MW, 3.22MW- 3.25MW: 15 m,

- naterenie: 3.8MW: 16 m,

- naterenie 3.21MW: 12,5 m,

- naterenach: czes¢ 3.11MW, czes¢ 3.12MW, 3.13MW, 3.14MW, czes¢ 3.156MW, 3.16MW,
cze$¢ 3.17MW — dachy ptaskie: 16 m od poziomu terenu do gérnej krawedzi Scianki
attykowej, 4 kondygnacje nadziemne,

- na terenach: 3.10MW, czes¢ 3.11MW, czes¢ 3.12MW - dachy strome: 16 m od poziomu
terenu do kalenicy, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

- na terenach: czes¢ 3.15MW i czes¢ 3.17MW - dachy strome: 14 m od poziomu terenu do
kalenicy, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- na terenach 3.15MW i 3.16MW dopuszcza sie realizacje 5 kondygnacji nadziemnej o
charakterze dominanty architektonicznej na powierzchni nie przekraczajgcej 25 %
powierzchni rzutu budynku,

- wysokos¢ budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej oraz wolno stojgcych obiektow
ustugowych stanowiace funkcje uzupetniajgce 6 m.

b) wysokos$¢ budowli nie wieksza niz.

- naterenach: 3. 1MW - 3.7MW, 3.9MW, 3.18MW-3.20MW: 16 m,

- naterenie 3.21MW: 15 m,

- naterenach: 3.8MW, 3.22MW-3.25MW: 17 m,

- naterenach: 3.10MW, czes¢ 3.11MW, czesc 3.12MW, 3.13MW, 3.14MW, czes¢ 3.15MW,
3.16MW, czes¢ 3.17MW - przy dachach stromych: 18 m,

- naterenach: czesc¢ 3.15MW, czes¢ 3.17MW — przy dachach ptaskich: 16 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na terenach 3.1MW- 3.19MW: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk

w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

b) na terenach 3.20MW - 3.25MW: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk

w garazach zlokalizowanych na terenie posesiji,

c) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej uzupetniajace;
funkcji ustugowej,
d) dopuszcza sie dla poszczegdlnych inwestycji wigczenie do bilansu miejsc parkingowych poza

ich terenem maksymainie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w

odlegtoéci nie wiekszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycjg, liczac

odlegtos¢ po chodnikach lub ciggach pieszo — rowerowych;

5) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegtosciach:

a) 4-11 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,

b) 0-15 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL,

c) 0-10 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

d) 0-10 m od linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych KDX,
e) 8 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KDP.

Budynki nalezy sytuowac rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przyleglych drog

publicznych.

Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, dopuszcza sie wykonanie pokrycia dachow z

zastosowaniem materiatéow o kolorystyce i fakturze odpowiadajgcej zastosowanym materiatom

elewacyjnym w budynku.

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenoéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %

przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od

poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wylgczeniem

stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z

przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wgdzieionyoh dziatek budowlanych

1) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m~,
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2)
3)

pod garaze = 15 m?,
pod zabudowe ustugowa = 500 m?.

§ 16.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 4.1MN/U do 4.15MN/U, w ktorych granicach
obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:

Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)
3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna);

zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w
budynku na terenach 4.6MN/U - 4 8MN/U.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1)
2)
3)

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
zielen urzadzona;
parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym
ukfadzie pofaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe);, o spadkach 25°-50° (nie
dotyczy lukarn, wykuszow, dachéw mansardowych); fgczna powierzchnia lukarn nie moze
przekroczy¢ 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia
terendw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszgcych funkcji podstawowe] ustala sie
stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu glownego
budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie¢ dominujacy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

w istniejgcych budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazach posiadajacych
dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:
a) zabudowa wolnostojgca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,
c) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,
d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: od 0,01 do 1,2,
e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2.
powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespeiniajacej tego
parametru;
gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
- budynkdw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej: 6 m;
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m.
minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesiji,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;
ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6-10 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ,
c) 2-6 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL,
d) 3-6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
e) 4 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX;
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6) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Budynki nalezy sytuowa¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drog

publicznych.

Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow,

Pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachdéwkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia

terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %

przeswitéw), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczge od

poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylgczeniem

stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z

przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolno stojaca= 450 m?,

2) pod zabudowe blizniaczg = 300 m?,

3) pod garaze =15 m?,

4) pod zabudowe ustugowa = 500 m®.

§17.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, z urzadzeniami i
obiektami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 5.1MNI/U do 5.9MNI/U, w ktérych
granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza, szeregowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna maksymalnie 12 lokali mieszkalnych w budynku;

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna lub wielorodzinna);

4) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 200 m?;

5) ustugi publiczne w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia i kultury.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) parkingi.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym
uktadzie pofaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe), o spadkach 30°-45° (nie
dotyczy lukarn, wykuszow, dachow mansardowych), faczna powierzchnia lukarn nie moze
przekroczy 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem ograniczern wynikajgcych z potozenia
terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w noworealizowanych budynkach ustugowych ustala sie obowigzek stosowania dachéw o
spadkach 20° - 50° lub tukowych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych o nachyleniu potfaci nie
mniejszej niz 30°; nalezy stosowac¢ pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtownego
budynku w granicach terenu (za gtoéwny budynek uznaje sie dominujacy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

4) w istniejgcych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowe
parametry geometrii dachow;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza: od 0,01 do 0,6,

c) zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa: od 0,01 do 0,8,
d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,
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e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespetniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdw nie moze przekroczyé:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 13 m,
- budynkdw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m,
- wolnostojgcych obiektow ustugowych 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,

b) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie dla terenu oznaczonego symbolem 5.8MNI/U,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 10 -18 m od linii rozgraniczajacych drogi giéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ,

¢) 3-6 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD;

6) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej
dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

. Budynki nalezy sytuowa¢ réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drég

publicznych.

. Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkéw.

. Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia

terendw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.

. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %

przeswitow), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od

poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przesel i elementéw poziomych, z wyigczeniem

stupkéw noénych) nie moze przekroczyé 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z

przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéow betonowych.

Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolnostojgca = 450 m?,

2) pod zabudowe wolnostojgca blizniacza = 300 m?,

3) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng = 1000 m?:

4) pod garaze = 15 m?,

5) pod zabudowe ustugowa = 500 m?.

§18

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 6.1MW/U do 6.4MW/U, w ktorych granicach

obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna), w ktérej ustugi zajmujg powierzchnie
uzytkowa nie wigksza niz 50 % powierzchni uzytkowej catego budynku;

3) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojgcych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m?.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych o
dowolnym ukiadzie potaci; o spadkach 30°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszdéw, dachow
mansardowych), fgczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 70 % powierzchni dachu;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachdw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego
budynku w granicach terenu (za gtowny budynek uznaje sig dominujgcy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejgcych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujace dotychczasowe
parametry geometrii dachow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespetniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé:
- budynkéw mieszkalnych na terenach 6.3MW/U - 6. 4MW/U: 16 m,
- budynkoéw mieszkalnych na pozostatych terenach: 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m.,
- wolnostojacych obiektéw ustugowych 12 m.
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

c) dopuszcza sie wigczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegdinych inwestycji poza
ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w
odlegtoéci nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycjg, liczac
odlegtos¢ po chodnikach lub ciggach pieszo — rowerowych;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 5-6 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL;

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD;

c) 6 m od linii rozgraniczajgcych ciggow pieszo-jezdnych KDX.

. Budynki nalezy sytuowac rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drog

publicznych.

. Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkéw.

Pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachowkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego, dopuszcza sie wykonanie pokrycia dachow z

zastosowaniem materialbw o kolorystyce i fakturze odpowiadajgcej zastosowanym materiatom

elewacyjnym w budynku.

. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %

przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od

poziomu terenu, wysokoS¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylgczeniem

stupkow nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,56 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z

przeset wykonanych w cafosci z prefabrykatow betonowych.

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wgdzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m~,

2) pod garaze = 15 m?,

3) pod zabudowe ustugowag = 500 m>.
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§19.
Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 7.1M/U do 7.12M/U, w ktérych granicach obowiazujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa (wielorodzinna Iub jednorodzinna) z ustugami; z ograniczeniem na
terenach: 7.8M/U i 7.9 M/U liczby mieszkan do maksymalnie 12 lokali w budynku;

2) zabudowa usfugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojgcych;

3) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, w tym baseny lub zespoly basenoéw na terenie 7.2M/U.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacii;

2) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkeyjna na terenach 7.11M/U i 7.12M/U;

3) hurtownie i magazyny;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) zieleh urzadzona;

6) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw o symetrycznym ukladzie
potaci dachowych i o spadkach:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 35°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z poltozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 7.1M/U - 7.9M/U: 15° -50° (nie
dotyczy Ilukarn, wykuszoéw, dachéw mansardowych), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajgcych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okre$lonych w § 7,

¢) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 7.10M/U - 7.12M/U: 15° - 30°;
dopuszcza sie rowniez stosowanie dachow plaskich,

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 30° nalezy stosowa¢ pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego
budynku w granicach terenu (za giéwny budynek uznaje sie dominujacy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczenn wynikajacych z potozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskigj, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazach posiadajgcych
dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie ich pozostawienie oraz
remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolnostojgca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,6,

c) zabudowa szeregowa na terenie 7.8M/U: od 0,01 do 0,8,

d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terendw czynnych biclogicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu niespetniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé:

- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 7.1M/U — 7.5M/U i 7.8M/U —
7.9M/U: 12,5 m,

- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 7.6M/U — 7.7M/U, 7.10M/U
-7.12M/U: 15 m,

- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej: 6 m,

- wolnostojgcych obiektow ustugowych: 12 m;

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz;
- naterenach 7.1M/U - 7.5M/U i 7.8M/U - 7.9M/U: 15 m,
- naterenach 7.6M/U - 7.7M/U, 7.10M/U - 7.12M/U: 17 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania wymaganych do wyznaczenia dla odrebnych inwestycii:
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a) dla terenéw 7.1M/U - 7.5M/U, 7.7M/U, 7.10M/U: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z
uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie posesiji,
b) dla terenéw 7.6M/U, 7.11M/U, 7.12M/U: 1,8 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem
stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej funkgji ustugowej;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odleglosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi gtownej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 8- 12 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,
d) 4 -8 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD,
e) 3 -6 m od linii rozgraniczajacych ciggoéw pieszo-jezdnych KDX.
Budynki nalezy sytuowa¢ réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drég
publicznych.
Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.
Pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng, cementows lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia
terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.
Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdéw poziomych, z wylgczeniem
stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przgset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wolnostojaca= 450 m?,
2) pod zabudowe blizniacza = 300 m?,
3) pod zabudowe szeregowa na terenie 7.8M/U = 150 m?,
4) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?;
5) pod garaze = 15 m’;
6) pod zabudowe ustugowa = 500 m?,

§ 20.

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (wielorodzinnej), z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U/MW, w ktdérego granicach obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna) — lokale mieszkalne powyzej | kondygnacii
nadziemnej;

2) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe lub ustugi publiczne. Funkcje ustugowe
nalezy lokalizowa¢ w parterach budynkéw i na | pietrze; wysokos¢ parteréw przeznaczonych na
funkcje ustugowe 3,5 — 4,0 m w $wietle pomieszczen.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zielen urzgdzona;

3) parkingi podziemne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: geometria dachéw - dachy ptaskie, wiefczone

$ciankami attykowymi wokét catej powierzchni dachu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnoéci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokoSC budynkéw nie moze przekroczy¢ 16 m., (3-4 kondygnacje nadziemne), z
subdominantg na narozniku zabudowy od u/ Ko$cielnej — dopuszczalne lokalne podwyzszenie
do § kondygnacji, maksymalnie 20 m;

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 18 m.

4) wysokosc¢ parteréw przeznaczonych na funkcje ustugowe winna wynosi¢ 3,5 — 4,0 m w $wietle
pomieszczen;

5) usytuowanie posadzki parteréw przeznaczonych na funkcje ustugowe, nie wyzej niz 0,10 m nad
poziom przylegtego placu ogolnomiejskiego 22KPZ;

19



6) nalezy przewidzie¢ wykonanie przejscia bramowego (tylko ruch pieszy oraz jako przejazd
pozarowy) o szerokosci w swietle nie mniej niz 12,0 m i wysokosci w swietle 3,5 —-4,5m;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
8) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odleglosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 12 m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej KDD.
9) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio na granicy z terenem 22KPZ;
Ustala sie zakaz realizacji trwatych ogrodzen od strony ulic i terendw publicznych, dopuszcza sie
nasadzenia zywoptotu wzdtuz granic.
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wielorodzinng= 500 m?,
2) pod garaze = 15 m?,
3) pod zabudowe ustugowsg = 500 m®.

§21.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 9.1U do 9.10U, w ktorych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia
szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

2) na terenach 9.1U - 9.4U, 9.10U dopuszcza sie ustugi w zakresie handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa
ustug wulkanizacyjnych);

3) naterenach 9.1U — 9.3U dopuszcza sie stacje paliw;

4) naterenie 9.7U dopuszcza sie ustugi publiczne, w tym: oSwiaty, wychowania, sportu i rekreac;ji;

5) na terenie 9.9U minimum 50 % powierzchni obiektdw przeznaczone pod parkingi naziemne lub
wielopoziomowe.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa produkcyjna, hurtownie, magazyny;

4) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

5) zielen urzadzona;

6) na terenie 9.7U dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji publicznego chodnika i $ciezki rowerowe;j;

7) parkingi.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie stosowanie dachow ptaskich lub stromych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z
potozenia terendw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w istniejgcych budynkach ustugowych, mieszkalnych, gospodarczych i garazach dopuszcza sie
remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyc:
- w granicach terenu 9.9U: 16 m,
- W granicach pozostatych terenow: 14 m,

b) wysokoé¢ budowli nie wieksza niz 16 m.

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

c) na terenie 9.7U - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej funkgji
ustugowej, dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji publicznego chodnika i sciezki rowerowej oraz
miejsca parkingowe w liniach rozgraniczajacych ulic jako uzupetniajgce;
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5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:
a) 10-16 m od linii rozgraniczajgcych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6-8 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ,
c) 5-6 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL,
d) 5-6 m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wylgczeniem
stupkow nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. W granicach terenu 9.7U dopuszcza sig zarurowanie lub zmiane przebiegu rowu melioracyjnego;

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe ustugowg = 500 m?,

2) pod zabudowe wmlorodzmnq = 1000 m’,
3) pod garaze = 15 m?,

4) pod zabudowe Jednorodzinnq= 450 m?.

§ 22.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustug publicznych, z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi,

oznaczone na rysunku planu symbolami od 10.1UP do 10.3UP, w ktérych granicach obowigzujg

nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi publiczne;
2) ochrona przeciwpozarowa (remiza OSP) — teren 10.1UP;
3) nieuciazliwe uslugi podstawowe;
4) zielen urzgdzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie oboquek stosowania dachdw stromych o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych i
o spadkach 30°- 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow), z zastrzezeniem ograniczer wynikajgacych z
potozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w istniejgcych budynkach posiadajgcych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1i 2
dopuszcza sie remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdw nie moze przekroczyé: 12 m;
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m.

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég zbiorczych KDZ;
b) 3 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KDL;
c) 6-12 m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczgc od
poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wytgczeniem
stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

6. Ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustugi publiczne, ochrona przemwpozarowa nieucigzliwe ustugi podstawowe = 500 m?

2) zielen urzadzona, parkingi = 200 m?;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techmcznej =4 m?
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§ 23.

Wyznacza sig teren zabudowy kultu religijnego z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 11UKr, w ktérego granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1
2

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) administracja parafialna;

2) lokal mieszkalny (mieszkanie funkcyjne);

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) parkingi;

5) zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegélnych wymagan w
zakresie geometrii dachow.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,5;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$c¢ budynkéw nie moze przekroczyé 12 m; ograniczenie wysokosci zabudowy nie
dotyczy obiektu dzwonnicy wolnostojacej lub dobudowanej do istniejgcego obiektu kultu
religijnego;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m.

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ;

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD.

Ustala sie zakaz realizacji trwatych ogrodzen od strony ulic i terenéw publicznych;
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 24.

Wyznacza sie tereny ustug ochrony zdrowia, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami 12.1UZ i 12.2UZ, w ktorych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia

szczegolowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie ochrony zdrowia.
2. Przeznaczenie uzupeltniajgce:
1) lokal mieszkalny (mieszkanie funkcyjne);
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzek stosowania dachow:
a) teren 12.1 UZ - dachy strome o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych i o spadkach 35°-
50" (nie dotyczy lukarn, wykuszdéw, dachow mansardowych),
b) teren 12.2 UZ - dachy strome lub ptaskie,
2) w istniejgcych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1
dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachow.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki od 0,01 do 1,2;
2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow na terenie 12.1 UZ nie moze przekroczyé 12 m,
b) wysokos¢ budynkow na terenie 12.2 UZ nie moze przekroczy¢ 16 m,
¢) wysokosc budowli nie wieksza niz 14 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkciji ustugowej,
b) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ,
b) & m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KDL,
¢) 5 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD,
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d) 5 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego KDX;
6) pokrycie dachow:

a) teren 12.1UZ: dachéwka ceramiczng lub cementowg w odcieniach koloru ceglastego,

b) teren 12.2UZ: pokrycie dachéw stromych dachéwka ceramiczng lub cementowg lub dach

ptaski.

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitéw), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wytaczeniem
stupkdw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m2.

§ 25.

Wyznacza sig tereny produkcyjno-ustugowe, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 13.1PU do 13.5PU, w ktérych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

y

Przeznaczenie podstawowe:

1) elektroenergetyka, cieptownictwo;

2) produkcja, sktady, magazyny;,

3) bazy logistyczne, budownictwo, handel hurtowy;

4) ustugi.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) parkingi;

3) zielen urzgdzona.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegbélnych wymagan w

zakresie geometrii i rodzajow pokrycia dachdw, z zastrzezeniem nakazow wynikajgcych z ustalen § 7

w zakresie ochrony konserwatorskiej terenow i obiektow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach 13.1PU, 13.2PU i 13.3PU wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé 30 m;

wysokos¢ budowli nie wieksza niz 120 m,
b) na terenach 13.4PU i 13.5PU wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczyé. 14 m: wysokos$é
budowli nie wieksza niz 18 m;

4) w istniejacych budynkach i budowlach dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowg
wysokos¢ budynku lub budowli;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej;

Ustala sig¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod elektroenergetyke, cieptownictwo, produkcje, sk!ad;, magazyny, bazy logistyczne,
budownictwo, handel hurtowy, zabudowe ustugowg = 1000 m*,

2) pod parkingi i zieler urzadzong = 15 m?,

3) pod infrastrukture techniczng = 4 m®.

§ 26.

Wyznacza sig¢ tereny ustug o$wiaty, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 14.1UO do 14.4U0, w ktérych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi w zakresie oswiaty, z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi;
2) sport i rekreacja, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

3) zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) nieuciazliwe ustugi podstawowe;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych i
o spadkach 35°- 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, dachéw mansardowych), z wytgczeniem hal
sportowych, dla ktérych dopuszcza sie stosowanie dachéw tukowych lub plaskich;

2) w istniejacych budynkach posiadajgcych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1
dopuszcza sig remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,6;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysoko$é zabudowy:

a) wysokos¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowe;j;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 6 -8 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX;

6) pokrycie dachow dachowkg ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego, z
wytgczeniem terenu 14.4U0, w granicach ktérego dopuszcza sie dowolng geometrie dachu oraz
rodzaj pokrycia dachu;

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wylaczeniem
stupkdw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzer petnych lub z
przgset wykonanych w cato$ci z prefabrykatéw betonowych.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 27.

Wyznacza sig teren ustug sportu i rekreacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony na

rysunku planu symbolem 15US, w ktérego granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) sport i rekreacja;
2) zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzagdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie szczegélnych wymagan w
Zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;
2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ budynkéw nie moze przekroczyé 14 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowe;j;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KL,
b) 8 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzer (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem
stupkow nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 2000 m?.
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§ 28.

Wyznacza sig teren ustug rekreacji i wypoczynku i zieleni urzadzonej, z urzadzeniami i obiektami

towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 16USR/ZP, w ktérego granicach obowigzujg

nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) sportirekreacja;
2) zielen urzadzona;
3) zbiorniki wodne o funkgji rekreacyjno-wypoczynkowej, baseny lub zespoly basendw.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) cieki wodne, kanaty;
2) urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegéinych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 14 m; wysoko$é ta moze zostaé przekroczona

przez urzadzenia i instalacje zwigzane z realizacjg funkcji podstawowe;j,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 16 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkoweyj;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$C ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wylgczeniem
stupkow nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala sig zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przgset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 2000 m?.

§ 29,
Wyznacza sie tereny zaopatrzenia w wode, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 17.1TI-W do 17.12TI-W, w ktérych granicach obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacja uzdatniania wody,
pompownie).
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe w granicach terenu 17.9TI-W na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegélnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,6;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
na terenie 17.9TI-W dopuszcza sig zmniejszenie wskaznika do 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé:
- naterenach od 17.1TI-W do 17.8TI-W iod 17.10TI-W do 17.12TI-W; 8 m,
- naterenie 17.9TI-W: 12 m,

b) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ.
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5.

6.

Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sig stosowanie podmurdwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdéw poziomych, z wytaczeniem
stupkéw nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przgset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 50 m?.

§ 30.

Wyznacza sig teren kanalizacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 18TI-K, w ktérego granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia odprowadzenia $ciekéw (pompownie).
Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegélnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;
2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanesj;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko5c budynkow nie moze przekroczyé 6 m,
b) wysokosc budowli nie wieksza niz 10 m.
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;
Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitdw), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysoko$ci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przesel i elementdw poziomych, z wylaczeniem
stupkéw nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzeri petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 50 m?.

§31.

Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 19.1TI-E do 19.9TI-E, w ktérych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia

szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. Przeznaczenie uzupeiniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegélnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;
2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysokosc zabudowy:
a) wysoko$c¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitéw), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysokoS¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem
stupkdw no$nych) moze wynosi¢ od 1,6 do 2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow betonowych;

6. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 30 m?.

§ 32.

Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 20.1T1 do 20.7TI, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:
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Przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, cieplo,
odprowadzania $ciekéw (pompownie).
Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) parkingi;
3) nieucigzliwe ustugi podstawowe.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie szczegélnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;
2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé 6 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie.
Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem
stupkow nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przgset wykonanych w cato$ci z prefabrykatéw betonowych.
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 50 m?.

§ 33.

Wyznacza sig tereny obstugi komunikacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 21.1KS do 21.9KS, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia

szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi terenowe lub podziemne.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzgdzona;
3) ustugi nieucigzliwe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegélnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy: nie ustala sig;
2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw i budowli: nie wiecej niz 6 m.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$C ogrodzeri (dotyczy przeset i elementdow poziomych, z wylaczeniem
stupkow nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzer peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 34.

Wyznacza sig¢ teren publicznego placu miejskiego, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 22KPZ, w ktérego granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia
szczegdlowe:

1
2

Przeznaczenie podstawowe: otwarty teren publiczny.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny;

2) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z
gruntem, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;

3) sciezki rowerowe;

4) parking podziemny;

5) zielen urzgdzona;

6) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie szczegélnych wymagarn w

zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachéow.
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4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze
sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem mogg zajmowa¢ maksymalnie 50% powierzchni
terenu;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sig mozliwos¢ zabudowy terenu utwardzonymi nawierzchniami stanowigcymi
maksymalnie 90% terenu;

4) gabaryty i wysokosC zabudowy: mate obiekty handlowe i gastronomiczne © charakterze
sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem o maksymalnej wysokosci do 3 m;

5) nalezy wprowadzi¢ elementy zieleni dekoracyjnej podkreslajace uktad urbanistyczny placu
miejskiego, maksymalnie na 20% powierzchni placu;

6) ustala sie zakaz realizacji trwatych ogrodzen.

§ 35.
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 23.1ZP do 23.24ZP, w ktorych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia
szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — parki, zielence, skwery.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) w granicach terenéw 23.3ZP i 23.24ZP — parkingi;
2) w granicach terenu 23.24ZP - garaze; urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny;
4) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z
gruntem, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;
5) s&ciezki rowerowe;
6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) male obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym - nie ustala sie wymagan w
zakresie geometrii dachow;
2) w granicach terenu 23.24ZP, w garazach, ustala sie stosowanie dachéw stromych o nachyleniu
potaci nie mniejszej niz 30°.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z
gruntem mogg zajmowac¢ maksymalnie 20% powierzchni terenu,
b) w granicach terenu 23.24ZP garaze mogg zajmowa¢ maksymalnie 30% powierzchni terenu,
c) w granicach terenu 23.24ZP wskazniki intensywnosci zabudowy dla garazy, liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki (wydzielonej pod garaz),
maksymalnie 1,0;
2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 50 % powierzchni terenu; wskaznik ten
nie dotyczy dziatek budowlanych pod garaze w granicach terenu 23.24ZP;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) mate obiekty handlowe i gastronomiczne o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z
gruntem o maksymalnej wysokosci do 3 m,
b) w granicach terenu 23.24ZP wysokos$c¢ garazy nie wigksza niz 5 m.

§ 36.
Wyznacza sie tereny laséw i zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolami 24.1ZL i 24.2ZL, w
ktérych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.
2. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepiséw
dotyczacych ochrony gruntdw rolnych i lesnych.

§ 37.
Wyznacza sie teren ochrony przeciwpowodziowej - wat przeciwpowodziowy, oznaczony na rysunku
planu symbolem 25ZZ, w ktorego granicach obowiazujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia ochrony przeciwpowodziowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowe;.
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§ 38.
Wyznacza sig teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem 26R, w ktérego granicach obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) grunty rolne z zakazem zabudowy.
2) ogrody dziatkowe, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
przepisow dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 39.
Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 27.1WS do
27.22WS, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne, otwarte zbiorniki wodne, stawy.
2. Dopuszcza sie przejazdy mostkowe.
3. Dopuszcza sig przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 40.
Wyznacza sig teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
28KDGP2/2, w ktorego granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzgdzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupehniajgce:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami przepiséw
odrebnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzgdzen
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajgcych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzer
nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowa¢ zagrozenia ruchu oraz utrudniaé
pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) docelowo 2 jezdnie po 2 pasy ruchu, z dopuszczeniem lokalnego przewezenia do 1 jezdni z 2
pasami ruchu.

3) ustala sie wymag realizacji obustronnych chodnikéw.

§41.
Wyznacza sig¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 29.1KDZ1/2 do
29.4KDZ1/2, w ktorych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1. Linie rozgraniczajgce terenow stanowig jednoczesnie granice terenéw rozmieszczenia inwestyciji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami przepisow
odrebnych, zielen urzgdzona;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastruktura techniczng przy liniach
rozgraniczajacych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen
nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowaé¢ zagrozenia ruchu oraz utrudniaé¢
pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 12 m do 31 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymag realizacji obustronnych chodnikéw.

§42.
Wyznacza sig¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 30.1KDL1/2 do
30.9KDL1/2, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:
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1. Linie rozgraniczajgce terenéw stanowig jednoczes$nie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych, zielen urzgdzona;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen
pomiarowo-kontrolnych  zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajgcych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen
nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniac
pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymog realizacji obustronnych chodnikow.

§ 43.
Wyznacza sig¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 31.1KDD1/2 do
31.49KDD1/2, w ktorych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Linie rozgraniczajgce terendw stanowig jednoczesnie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzgdzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, zielen urzgdzona;

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen
pomiarowo-kontrolnych  zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajgcych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen
nie moze powodowal ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniaé
pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 7 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymog realizacji co najmniej jednostronnych chodnikow.

§ 44.
Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32KDW, w ktorego
granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, z urzgdzeniami towarzyszgcymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, zielen urzadzona.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45.
Wyznacza si¢ tereny ciggoéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 33.1KDX do
33.15KDX, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Linie rozgraniczajgce terenow stanowig jednoczes$nie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzgdzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, zielen urzadzona.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacjii szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: od 4 m do 10 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 46.

Wyznacza sie tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 34.1KDP do
34.4KDP, w ktérych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
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Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzgdzeniami towarzyszacymi, zielen urzgdzona.
Przeznaczenie uzupetniajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach terenu 34.1KDP ustala sie zakaz likwidacji
istniejgce;j zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 8 m od skarpy rowu melioracyjnego 27.11WS.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdziat IV
Ustalenia koricowe.

§ 47.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zmianami) ustala sie stawke sluzacg
naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 10 %.

§ 48.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 49.

Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXVIIl/206/16
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 sierpnia 2016 roku

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pézn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

polozonego w centrum sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Siechnic nr VI/44/11

z dnia 17 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum.

Projektem planu objeto cze$¢ miasta Siechnice o powierzchni okoto 234 ha. Plan obejmuje obszar

potozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice, miedzy linia kolejowg na péinocy, a drogg

krajowg nr 94 na potudniu.

Uchwata nr VI/44/11 z dnia 17 marca 2011 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum podjeta

zostata przed 11.09.2015 r. tj. przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz.

774), wobec czego zgodnie z art. 12 ust. 3 tej ustawy do projektow miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktorych podjeto uchwate o przystapieniu do

sporzadzania lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rade gminy do dnia wejscia w zycie tej ustawy,
stosuje sig przepisy dotychczasowe.

Z obszaru objgtego planem wylgczona zostata cze$é terenu drogi lokalnej 39.2KDL ze wzgledu na

zmiane stanowiska Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat we Wroctawiu, ktéra w

czerwcu 2012 r. uzgodnita projekt mpzp miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum zadajac

wczesniej zmiany kategorii drogi z dojazdowej na lokalng (w postanowieniu z dnia 2.03.2012 r.), a

pozniej przy drugim uzgadnianiu projektu mpzp, ktére nastapito ze wzgledu na wejscie w Zycie ustawy

z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777), odméwita uzgodnienia projektu

planu zgdajac usunigcia wczeéniej uzgodnionego skrzyzowania drogi krajowej nr 94 z planowang

droga lokalng (39.2KDL). Przedmiotowe skrzyzowanie z drogg krajowg jest obecnie ujete w

obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru

Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej, uchwalonym Uchwata nr XXX1/234/09

Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 10 listopada 2009 r. i na tej podstawie Gmina Siechnice

wydzielita niezbgdng dziatke pod ten cel i nabyta aktem notarialnym, tym samym rozpoczynajac

realizacje celu publicznego zwigzanego z budowg uktadu komunikacyjnego. Zmiana projektu planu
zgodnie z zgdaniami Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat we Wroclawiu
skutkowata by naruszeniem interesu publicznego oraz narazita Gmine Siechnice na straty finansowe
zwigzane z koniecznoscig rezygnacji z rozpoczetych procedur administracyjnych i z zagrozeniem
roszczeniami odszkodowawczymi. W tej sytuacji podjeta zostala decyzja o wytgczeniu
przedmiotowego terenu z ustalen projektu planu i pozostawieniu ustalen obowigzujacego planu
miejscowego. Wobec powyzszego postanowienie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad,

Oddziat we Wroctawiu z dnia 4.05.2016 r. odmawiajgce uzgodnienia projektu mpzp i uzalezniajace

pozytywne uzgodnienie od zmiany kategorii drogi 39.2KDL z drogi publicznej na zjazd indywidualny

(droga wewnetrzna) jest bezprzedmiotowe, poniewaz pozostate elementy uktadu komunikacyjnego

bedacego w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad zachowujg warunki

uzgodnienia z czerwca 2012 r.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Siechnice dla obszaru potozonego w centrum obecnie obowiazujg ustalenia:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta: Siechnice-
Centrum, uchwalony uchwata nr XXXI/276/2000 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 29 grudnia
2000r.,

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta:
Siechnice-Centrum dla terenu potozonego miedzy ulica Henryka Il a ulicg Jarzebinowg w
Siechnicach, uchwalona uchwatg nr XIl / 102 / 03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 23
pazdziernika 2003 r.
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3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-
Centrum dla terenu polozonego w okolicach ulicy Modrzewiowej w Siechnicach uchwalona
uchwatg Rady Gminy Swieta Katarzyna NR XXXI1 /258 / 05 z dnia 30 czerwca 2005 .

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminnej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej w rejonie miejscowosci Siechnice oraz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum obejmujacej teren
dziatek nr 102/1-102/4, 105/1-105/14 i czesci dziatek nr 584/2 i 738 uchwalona uchwalg
XXXI11/259/05 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 30 czerwca 2005 .

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-
Centrum dla terenu potozonego przy ulicy Koscielnej w Siechnicach uchwalona uchwatg nr
I11/15/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 18 grudnia 2006 .,

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw sportu, rekreacji i ustug w
Siechnicach uchwalony uchwatg nr XXVI/200/09 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 16
kwietnia 2009 .,

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice w rejonie
ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej uchwalony uchwata nr XXX1/234/09 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 10 listopada 2009 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

potozonego w centrum sporzadzony zostat w celu ujecia w jednym dokumencie planistycznym ustalen

5 dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych oraz aktualizacji ustalen w zwigzku z

wprowadzonymi w trakcie obowigzywania aktualnych planéw miejscowych zmianami przepiséw

prawnych, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwatg nr XXXI1X/291/10 z dnia 19 sierpnia

2010r.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwata nr

XXX1X/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r. i zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000

pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

potozonego w centrum poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz.

778, z pdzn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 353, z pozn. zm.); zakres opracowania jest
zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz.

1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

potozonego w centrum zostat zaopiniowany i uzgodniony zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z

pdzn. zm.).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego scalajg ustalenia obecnie obowigzujgcych 5 planéw w jeden
spéjny dokument planistyczny.

b) ustalenia planu miejscowego okreslajg dopuszczalne parametry ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw uwzgledniajac juz wyksztaicong strukture funkcjonaino-
przestrzenng tej czesci miasta Siechnice, wprowadzajac jednoczesnie zmodyfikowane
ustalenia funkcjonalne oraz wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendéw zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe miasta Siechnice dostosowujgc parametry ksztattowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych:




a) ustalenia planu miejscowego kontynuujg dotychczasowe ustalenia obowigzujgcych planow
miejscowych w  zakresie ochrony wéd gruntowych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) obszar objety planem obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych miasta
Siechnice, wobec czego planowany sposéb uzytkowania terenu nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

c) grunty lesne znajdujgce sie w granicach obszaru objetego planem pozostawiono w
dotychczasowym lesnym uzytkowaniu..

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad obowigzujgcych w odniesieniu do wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej,
ochrony obiektow ujetych w rejestrze i ewidencji zabytkéw oraz ochrony zabytkow
archeologicznych, w tym w szczegdlnosci przez okreslenie parametrow zabudowy w odniesieniu
do cech miejskiej zabudowy miasta Siechnice.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

a) w planie zaznaczono granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych, w
szczegolnosci Prawa wodnego.

b) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
poszczegdlnych kategorii terendw zwigzanych ze statym pobytem ludzi.

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mieé¢ negatywny wplyw na wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

d) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) plan nie wprowadza ustalen mogacych mieé¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
przez wykorzystanie dla celéow planowanej zabudowy gruntow potozonych w sasiedztwie
istniejacych drég oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej. Przyjete wskazniki
intensywnosci zabudowy, charakterystyczne dla obszaréw matych miast, pozwalajg na optymaine
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni oraz istniejacej infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej oraz spofecznej miasta Siechnice.

7) prawo wiasnoéci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wilasnosci przez
przeznaczenie terenéw zgodnie z dotychczasowymi sposobami uzytkowania i ustaleniami
obowigzujacych planéw miejscowych, zgodnie ze zgtaszanymi wezesniej wnioskami i postulatami
wiascicieli terenow oraz przez partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu_publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) w wyniku ogtoszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wptynety wnioski,
ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Siechnic i zakwalifikowane do dalszych prac
projektowych,

¢) plan miejscowy zostat wylozony do publicznego wgladu w nastepujgacych terminach:

- | wylozenie sktada¢ uwagi do wytozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko: w dniach od 17 wrze$nia do 16 pazdziernika 2012 r. Do dnia 31
pazdziernika 2012 r. mozna bylo W trakcie wylozenia, w dniu 5 pazdziernika 2012 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogloszeniu i
obwieszczeniu (tj. do dnia 16 pazdziernika 2012 r.) zostalo zlozonych 14 uwag na
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pismie, sposrod ktorych rozstrzygnigciem Burmistrza Siechnic 9 uwag zostato
uwzglednionych w catosci, 2 uwagi zostaty uwzglednione w czesci, natomiast 3 uwagi
zostaty nieuwzglednione w catosci a 2 uwagi zostaly nieuwzglednione w czesci.
Uwzglednienie w catosci lub czesci zlozonych uwag spowodowato czesciowa korekte
projektu planu miejscowego, ktéry zostal przediozony do ponownego wylozenia do
publicznego wgladu.

- Il wylozenie: w dniach od 21 stycznia do 19 lutego 2013 r. Do dnia 5 marca 2013 r.
mozna bylo sklada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 6 lutego 2013 r. zorganizowana zostata
dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu (tj. do dnia 5
marca 2013 r.) zostato ziozonych 13 uwag na pismie, sposrdd ktérych rozstrzygnieciem
Burmistrza Siechnic 4 uwagi zostaly uwzglednione w cafosci, 4 uwagi zostaty
uwzglednione w czesci, natomiast 6 uwag zostalo nieuwzglednionych w catosci, a 4
uwagi zostaly nieuwzglednione w czesci. Uwzglednienie w catosci lub czesci ziozonych
uwag spowodowato czesciowg korekte projektu planu miejscowego, ktéry zostat
przeditozony do ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

- Il wytozenie: w dniach od 26 wrzesnia do 27 pazdziernika 2014 r. Do dnia 10 listopada
2014 r. mozna bylo skiada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 22 pazdziernika 2014 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogloszeniu i
obwieszczeniu (tj. do dnia 10 listopada 2014 r.) zostato ztozonych 11 uwag na pismie,
sposrod ktorych rozstrzygnigciem Burmistrza Siechnic 3 uwagi zostaty uwzglednione w
calosci, 4 uwagi zostaly uwzglednione w czesci, natomiast 4 uwagi zostaly
nieuwzglednione w calo$ci, a 4 uwagi zostaty nieuwzglednione w czesci. Uwzglednienie
w calosci lub czesci zlozonych uwag spowodowalo czesciowa korekte projektu planu
miejscowego. Korekty projektu planu miejscowego ze wzgledu na mozliwy wplyw na
warunki uzyskanego wczesniej uzgodnienia konserwatorskiego zostaly ponownie
uzgodnione z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (czeéciowe
powtorzenie procedury okreslonej w art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po uzyskaniu uzgodnienia DWKZ
skorygowany projekt planu miejscowego zostat przediozony do ponownego wylozenia
do publicznego wgladu.

- IV wylozenie: w dniach od 28 pazdziernika do 27 listopada 2015 r. Do dnia 12 grudnia
2015 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 25 listopada 2015 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogtoszeniu i
obwieszczeniu (tj. do dnia 12 grudnia 2015 r.) zostato ztozonych 27 uwag na pismie,
sposrod ktorych rozstrzygnigciem Burmistrza Siechnic 9 uwag zostato uwzglednionych
w catosci, 13 uwag zostalo uwzglednionych w czeéci, natomiast 5 uwag zostato
nieuwzglednionych w catosci, a 13 uwag zostalo nieuwzglednionych w czesci.
Uwzglednienie w catosci lub czesci ziozonych uwag spowodowato czesciowa korekte
projektu planu miejscowego, ktory zostat przediozony do ponownego wytozenia do
publicznego wgladu. Ze wzgledu na zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace ze zmian w procedurze
formalno prawnej sporzadzania planu miejscowego wprowadzonymi ustawg z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777) projekt planu w caftosci
ponownie uzgodniono i zaopiniowano zatgczajgc do niego wymagane uzasadnienie, o
ktorym mowa w art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Zzagospodarowaniu przestrzennym.

-V wytozenie: w dniach od 23 czerwca do 22 lipca 2016 r. Do dnia 5 sierpnia 2016 r.
mozna byto skiada¢ uwagi do wytozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 6 lipca 2016 r. zorganizowana zostata
dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu (tj. do dnia 5
marca 2013 r.) zostato ztozonych 55 uwag na pi$mie, sposrod ktorych rozstrzygnieciem
Burmistrza Siechnic: 19 uwag zostato nieuwzglednionych w catosci, a 36 uwag zostato
nieuwzglednionych w czesci.

d) poniewaz czgs¢ uwag zlozonych podczas |, I, Il IV i V wylozenia do publicznego w calosci
lub czesci nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Siechnic zostaly one skierowane
zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.) wraz z projektem uchwaty w
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1.

12.

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice
dla obszaru potozonego w centrum na sesje Rady Miejskiej Siechnic celem ostatecznego
rozstrzygniecia.

e) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujq mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci
wodociggowe;j.

13) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wplynety
wnioski, ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Siechnic i zakwalifikowane do dalszych prac
projektowych.

14) sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice i stanem uzytkowania i
zagospodarowania terenow oraz ustaleniami obowigzujgcych aktualnie planéw miejscowych.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego.

16) w granicach obszaru objetego planem w wiekszosci wystepuije istniejaca zabudowa, tereny nowej
zabudowy zostaty wyznaczone w sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $érodka transportu. Ustalenia planu uwzgledniajg
rowniez dostep do komunikacji kolejowej w ramach aglomeracji wroctawskie;.

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystdw, dopuszczajgc wyznaczanie ciggdéw pieszych (chodnikéw) i rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych.

18) w granicach obszaru objetego planem w wigkszo$ci wystepuje istniejaca zabudowa mieszkaniowa
(w tym wielorodzinna i jednorodzinna), mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa (w tym ustug
publicznych) oraz tereny zieleni urzgdzonej i drogi publiczne. W czeéci pétnocnej zlokalizowane
sq tereny produkcyjne i ustugowe wykorzystujagce w wiekszosci tereny elektrocieptowni
.Czechnica”. Tereny istotne dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej zostaty wyznaczone w bezposrednim sasiedztwie juz istniejgcej zabudowy.
Podstawowg funkcjg terendw nowej zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa sprzyjajaca koncentracji mieszkancow i funkcji ustugowych w centrum
miasta i podnoszgca jego potencjat i znaczenie w regionie.

19) planowana nowa zabudowa zostata wyznaczona na obszarze charakteryzujgcym sie korzystnym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r.,, poz. 778, z pozZniejszymi zmianami — opracowanie projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru pofozonego w

centrum jest zgodne z przeprowadzong ,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjeta uchwatg nr XXI/165/16 Rady Miejskiej w

Siechnicach z dnia 10 marca 2016 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafnosci
prognozy jest spetnienie przyjetych zatozer w oparciu, o ktére zostata ona sporzgdzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodto
dodatkowych stabilnych i diugotrwatych wptywéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore
zazwyczaj sg stosunkowo fatwe do egzekucii;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gtéwnym zrodiem wplywéw do budzetu gminy
powinny by¢ wptywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamieta¢, ze wpltywy te majg charakter
warunkowy (np. w przypadku opfaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie
5 lat od momentu uprawomocnienia sig planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a
w skrajnym przypadku mogg one w ogoéle nie wystapi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom
begdzie miata ogolna sytuacja ekonomiczna oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnoéci potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.
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Dnia 21 lutego 2018 r.

Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

w skiadzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia WSA Wiadystaw Kulon

Sedziowie: Sedzia WSA Olga Biatek (spr.}
Sedzia WSA Anna Siedlecka
Protokolant Natalia Rusinek

po rozpoznaniu w Wydziale Il na rozprawie w dniu 21 lutego 2018 1.
sprawy ze skarg . i Wojewody Dolnoslaskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 sierpnia 2016 r. nr XXVII206/16
w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum

H.

stwierdza niewaznos¢ zaskarzonej uchwaly w czesci dotyczacej
dziatki nr 454/34 w zakresie § 16 ust. 4 pkt 5 lit. d oraz zatacznika nr 1
obejmujacego teren oznaczony symbolem 4.11MN/U w zakresie
ustalenia przebiegu nieprzekraczainej linti zabudowy;

stwierdza niewaznosé § 5 pkt 5 zaskarzonej uchwaly we fragmencie
Jub w  okreslonych przypadkach stanowia przeznaczenie

dominujace”;
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V.

zasadza od Gminy Siechnice na rzecz skarzgcego

kwote 797 2z (stownie: siedemset dziewieddziesiat
siedem zi) tytulem zwrotu kosztéw postgpowania sagdowego;
zasadza od Gminy Siechnice na rzecz Wojewody Dolnoslaskiego
kwote 480 zt {stownie: czterysta osiemdziesiat zl} tytutem zwrotu

kosztow postgpowania sadowego.
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UZASADNIENIE

Na sesji w dniu 25 sierpnia 2016 r. Rada Miejska w Siechnicach podjela uchwale
nr XXVl 11/206/16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego W centrum.

Uchwala ta zostala zaskarzona do Wojewédzkiege Sadu Administracyjnego we
Wroclawiu przez . dziatajacego na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy
7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2016 1, poz. 446 ze zm - dalej
u.s.g.) oraz przez Wojewodg DolnoSlgskiego dziatajacego w trybie art. @3 ust. 1 us.g.
Skarga zarejestrowana zostata pod sygn.akt H SA/Wr 849/16 a
skarga Wojewody Dolnoslaskiego pod sygn. akt i SA/Wr 454/17.

Na rozprawie w dniu 14 listopada 2017 r., dziatajac na podstawie art. 111 ust. 1
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi Sad zarzadzit potaczenie obu tych skarg do wspolnego prowadzenia i
rozstrzygniecia pod sygn. akt || SA/Mr 849/16.

w imieniu kidrego dziatat profesjonainy petnomocnik, zaskarzyl
przedmiotowg uchwale w zakresie ustalen czesci tekstowej (§16 ust. 4 pkt 5 lit. d:
Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ustala
sie obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgednie z oznaczenlem na rysunku
planu, w odlegtoéciach 3-6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD.") oraz
odpowiadajacych im zapisow w zataczniku graficznym do tej uchwaly w odniesieniu do
czesci terenu oznaczonego symbolem 4.11MN/U, ti. odcinka nieprzekraczalngj linii
zabudowy tngcej” (od strony ul. Klonowej) budynek usytuowany na dziatce nr 545/34 w
Siechnicach.

Zarzucajac naruszenie art. 21 ust. 11 ar. 64 ust. 11 3 Konstytucji, art. 31 ust. 34
art. 2 Konstytucji RP a takze art. 1 ust. 2 pkt 7 i art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003.r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r.,
poz. 776 z péin. zZm. - dalej u.p.z.p.) poprzez przekroczenie granic wiadztwa
planistycznego i pozbawione uzasadnienia prawnego naruszenie przystugujacego
skarzacemu prawa wiasnosci dziatki nr 545/34 w Siechnicach w ten sposob, ze tres¢
ww. uchwaty uniemozliwia lub co najmniej utrudnia realizacje inwestycji prowadzone] na
dzialce nr 545/34, co do ktorej zostata wydana decyzja z dnia 1 kwietnia 2003r. o
pozwoleniu na budowe; art. 32 ust. 1 Konstytucji RP poprzez nieréwne traktowanie
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skarzacego i wascicieli dziatek sgsiednich, . dzialki nr 845/17, nr 545/14 oraz dziaki nr
545/15 w Siechnicach, wyrazajgce sie w tym, ze w odniesieniu do wiascicieli dziatek nr
545{17. 545/14 oraz 545/15 ustalono przebieg nieprzekraczalne] linii zabudowy po
obrysie budynkéw znajdujacych sie na tych dziatkach, a uwagi zglaszane przez
skarzacego w zakresie ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie budynku
znajdujacego sig na dziatce nr 545/34, nie zostaly uwzglednione, skarzacy wnidst o
stwierdzenie niewaznosci uchwaly w zaskarzonym zakresie.

Uzasadnigjac postawione zarzuty skarzacy wyjasnit, ze wraz Zz

_jest wiascicielem dziatki nr 545/34, na ki6rej usytuowany jest budynek
mieszkalno-ustugowy. Z czeéci graficznej uchwaly wynika, ze nieprzekraczalna linia
zabudowy przebiega w odlegioéci 4 m od granicy dziatki nr 545/34 z ul. Kolonowa.
Przebieg ten jest taki sam na catej na calej diugosci granicy dziatki, niezaleznie od tego
czy dotyczy czesci zabudowane] czy niezabudowanej. Tak wytyczona linia zabudowy
Jprzecina" budynek, ktory jest usytuowany na ww. dzialce w odlegtosci 3,587 - 3,17m od
przedmiotowej granicy. Obecni wiasciciele zastali taki stan, ze $ciana budynku
wybudowana zostala w ww. odleglosciach, nieréwnolegle do granicy dziatki. Budynek
ten byt projektowany i budowany na podstawie warunkdw technicznych 2 1994r. i 1998r.
a pomiar odlegtosci budynku od granicy dziatki, wykonany zostat do powierzchni drzwi
lub okien. Lokalizacja ww. budynku wzgledem granic dziaiki nie ulegta zmianie od 2003
roku, co zostalo m.in. potwierdzone podczas kontroli z Powiatowego Zakiadu
Katastralnego we Wroctawiu.

W niniejszej sprawie nalezy mie¢ réwniez na wzgledzie fakt, ze na przedmiotowej
dzialce jest realizowana inwestycja pudowlana na podstawie decyzji Nr 47/2003 z dnia
1 kwietnia 2003r. o pozwoleniu na budowe, wydane przez Wojta Gminy Swieta
Katarzyna. Decyzja ta dotyczy przebudowy istniejacego pomieszczenia na garaz dla
samochodow osobowych oraz nadbudowy pietra i poddasza 2 przeznaczeniem ich na
cele mieszkalne. Opisana decyzja o pozwcleniu na budowe byta zgodna z decyzja
Woéjta Gminy Swieta Katarzyna Nr 14/2002 2z dnia 11 lutego 2002r. o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu, ktora zostala wydana m.in. na podstawie
rmigjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta:
Siechnice-Centrum (Uchwata Rady Gminy Swieta Katarzyna Nr XXXI/276/2000 z dnia
20.12.2000¢., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 17 2
dnia 8.03.200tr., poz. 175).
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Jak wynika z zaigcznika do decyzjl o warunkach zabudowy, nigprzekraczalna
inia zabudowy na dzialce nr 545/34 przebiegata po obrysie (od strony ul. Klonowej w
Siechnicach) budynku istnigjacego na tej dzialce i nie byl kontynuacja
nieprzekraczainej linii zabudowy ustalonej w odniesieniu do dziatki sasiedniej, tj. dziatki
nr 545/14. W odniesieniu do dziatki nr 545/14 ustalono nieprzekraczaing linie zabudowy
w odlegiosci 4m od granicy dziatki. Ponadto, nieprzekraczalna linia zabudowy
prowadzona po obrysie (od strony ul. Klonowej w Siechnicach) budynku istniejgcego na
dzialce nr 545/34 nie byta kontynuacjg nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora zostaia
ustalona dia czesci niezabudowanej ww. dziatki w odlegloéci 6m od granicy dziatki.

Zdaniem skarzacego istotne jest ustalenie przebiegu nieprzekraczainej linii
zabudowy dla dziatki nr 545/34 w Siechnicach po obrysie budynku {od strony ul,
Kionowej w Siechnicach) znajdujacego sig na ww. dzialce, bez wpisanej odlegiosci do
granicy dzialki. Na dzialce tej prowadzona jest przez bowiem inwestycja budowlana w
oparciu o ostateczne pozwolenie na budowe, ktore uwzglednia ustalony przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie tego budynku (a wigc W cdlegtosci
mniejszej anizeli 4m od granicy dziafii, ustalonej na podstawie zaskarzonej uchwaty).
Do chwili obecne] inwestycja ta nie zostata zakorczona i nie zostata oddana do uzytku.
Wobec powyZszega, obecna tresé zaskarzonej uchwaly wywoluje skutek w postaci
sprzeczno$ci pomigdzy realizowang inwestycja a obowiazujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi odlegiosci nieprzekraczaine] linii zabudowy od granicy dziaki. To z kolei
uniemozliwia oddanie inwestycji do uzytku. Nalezy bowiem mieé na wzgledzie, Ze z
uwagi na tres¢ obowigzujgcych przepisow prawa, ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe z dnia 1.04.2003r. nie zabezpiecza inferesow skarzacego, realizujacego ww.
inwestycje. Decyzja ta moze bowiem zostaé wzruszona w trybach nadzwyczajnych
postepowania administracyjnego. W tej sytuacji ustalenia zawarte w zaskarzonej
uchwale (dotyczace przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy)} naruszaja interes
prawny skarzacego wyrazajacy sie w uprawnieniu do realizacji przedmiotowe] inwestycji
zgodnie z pozwoleniem na budowg z dnia 1 kwietnia 2003r., a wiec przy uwzglednieniu
przebiegu nieprzekraczalnej lini zabudowy po obrysie budynku zwlaszcza, ze
przedmiotem inwestycji jest wylacznie przebudowa istniejacego pomieszczenia na
garaz dla samochoddw osobowych oraz nadbudowa pietra | poddasza 2
przeznaczeniem ich na cele mieszkalne. W zwiazku z tym prowadzona inwestycja nie
powoduje zmiany w pierwotnym usytuowaniu budynku wzgledem granicy dziaki od
strony ul. Klonowej w Siechnicach. Stad tez stwierdzenie niewaznosci ww. uchwaly we
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wskazanym zakresie pozwoli na usuniecie naruszenia interesu prawnego i skarzacego,
ktory bedzie mogt zrealizowaé przystugujace mu prawo podmiotowe w postaci realizacji
inwestycji zgodnie z decyzig z dnia 1 kwietnia 2003r. (a wigc z uwzglednieniem
nieprzekraczalne] linii zabudowy przebiegajacej po obrysie budynku, t. scianie budynku
istniejace] od lat dziewigédziesigtych), zakoriczonej oddaniem obiektu do uzytku.

Wskazujae na powyzsze skarzacy zwrécit uwage, ze z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg ograniczenia w wykonywaniu prawa
wiasnosci, jednak gmina nie moze w sposéb dowolny ingerowaé w prawo wiasnosc
innych podmiotow . Kazda taka ingerencjia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego musi byé szczegolowo | wiarygodnie uzasadniona z powotaniem
przepiséw prawnych na mocy ktérych nie istniejg inne rozwigzania, niz te, ktore przyjeto
w uchwale.

Zdaniem skarzacego, organ nie wykazal aby wprowadzone ograniczenie w
wykonywaniu przez niego prawa wilasnosci bylo proporcjonalne do  potrzeb
wynikajacych z interesu publicznego. W toku procedury planistycznej zgtaszat bowiem
uwagi wnoszac, miedzy innymi o przywrocenie linii zabudowy po obrysie budynku. W
rozstrzygnieciu tych uwag, organ ogolnikowo tylko stwierdzit, 2ze ,wskazana linia
zabudowy przebiega zgodnie z ustaleniami wczeséniejszych planow miejscowych”. Z
tym stwierdzeniem strona sie nie zgadza, gdyz decyzja z 1 kwietnia 2003 r. wydana
zostata na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2000 r.,
ktory przewidywal linig zabudowy po obrysie budynku (pomijajac dalszy przebieg linii w
odlegtosci 8 m od granicy dziatki). Rozstizygnigcie uwag, jak tez uzasadnienie
zaskarzonej uchwaly nie zawieraja dalszych szczegotowych informacji dotyczacych
motywOw ograniczenia prawa wiasnosci skarzacege wzgledem dziatki nr 545/34.
2amiast tego organ planistyczny stwierdzit ,plan miejscowy uwzglgdnia w
maksymalnym stopniu prawo wiasnoéci przez przeznaczenie terenéw zgodnie z
dotychczasowymi sposobami uzytkowania i ustaleniami obowiazujgcych planow
miejscowych, zgodnie ze zgtoszonymi wczeéniej wnioskami i postulatami wiascicieli
terendw ..." Skarzacy uznaje, Zze organ gminy, merytorycznie nie ustosunkowat sig w
ogéle do zgloszanych przez niego uwag do projektow planu. Nie przedstawit zadnych
argumentow wyjasniajacych i uzasadniajacych koniecznosé pozostawienia przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w sposob ustalony w uchwale Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice - Centrum dia
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terenu potozonego w okolicach ul. Modrzewiowej w Siechnicach. Nie jest tez wiadome,
z jakich powodow organ nie uznat uwag skarzgcego i nie przywrocit wezesniejszej linil
zabudowy. Skutkuje to naruszeniem jego prawa do realizacji inwestycji budowlangj z
uwzglednieniem linii zabudowy ustalonej wczesniej po obrysie budynku. Prezentowane
w tej kwestii stanowisko organu jest arbitraine i nie wywaza interesu skarzgcego |
interesu publicznego.

Wywodzac dalej skarzacy podnidst, ze organ naruszyi konstytucyjna zasade
ochrony praw nabytych od ktorej odstgpstwa sa dopuszczalne tylko w sytuacjach
szczegélnych, gdy przemawia za tym koniecznosc achrony innych konstytucyjnie
chronionych praw, wartosci czy interesdw, pod warunkiem zastosowania procedur
umozliwiajacych zainteresowanym podmiotom dostosowanie sig¢ do zaistnialej sytuaci i
odpowiednie rozporzadzenie swoimi prawami (vide: wyrok TK z dnia 25 listopada
2010 r. sygn. akt K 27/09 | z dnia 3 marca 2011 r., sygn. akt K 23/09). Zasada {a zostata
przez organ pomigta, gdyz nie uwzglednil on, ze skarzacy uzyskat ostateczng decyzje o
pozwoleniu na budowe z innym przebiegiem linii zabudowy. Posiadanie takiej decyzj,
zdaniem skarzacego, uprawnia go do domagania si¢ ochrony prawnej dia realizacji
zamierzenia. Uwaza tez, ze fakt istnienia decyzji powinien by¢ uwzgledniony w
procedurze planistycznej. Brak bowiem przepisdw uprawniajgcych organ gminy do
przyjmowania w planie rozwigzan sprzecznych z funkcjonujaca w obrocie prawnym
ostateczng decyzjg © pozwoleniu na budowg.

Argumentujac zarzut naruszenia art. 32 ust. 1 Konstytucji RP, skarzacy podniost,
ze dotyczy on nierdwnego traktowania w stosunku do wiascicieli dzialek sasiednich
oznaczonych nr 545/17, nr 545/14 i nr 545/1. Wyraza sig to w tym, ze w odniesieniu do
tych dziatek nieprzekraczaina linia zabudowy przebiega po obrysie znajdujacych sig na
tych dziatkach budynkéw. Bez znaczenia zdaniem skarzacego, pozostaje przy tym
okolicznosé, ze linia zabudowy na dziatkach sasiednich pozostaje w mniejszej
odleglosci anizeli minimaina odiegloé¢ wskazana w uchwale tj. 4m. Tymczasem w
odniesieniu do dziatki skarzacego nie zostala zachowana nawet minimaina cdiegtosé
wynikajaca z czesci tekstowej tj. 3m. W razie bowiem uwzglednienia tej odlegioéci nie
doszioby do naruszenia interesu skarZacego, gdyz odleglos¢ pomiedzy budynkiem a
granica dziatki wynosi od 3,67 do 3,17m. Skarzgcy podnigst takze, ze w przeciwienstwie
do jego uwag, uwagi wiaeiciela dziatki nr 545/17 o ustalenie linii zabudowy po obrysie

budynku zostaly uwzglednione.
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W koncowej czesci skargi, przedstawiona zostata argumentacja polemiczna do
stanowiska Burmistrza Gminy Siechnice zawartego w pismie z dnia 14 pazdziemika
2016 r. informujacego, ze zarzuty przekroczenia wiadztwa planistycznego oraz
nieréwnego traktowania skarzacego i whascicieli dziatek sasiednich nie sg uzasadnione.
Dodatkowo skarzacy zwrécit uwage, na niezrozumiate jego zdaniem Zzachowanie
organu, ktory uwzglednit zgloszong przez niege uwage dotyczacy wysokosci zabudowy
na dziaice - przywracajgc wysoko$é zabudowy jaka obowigzywala w planie miejscowym
z 2000 r. - a nie uwzglednit tych samych argumentow przy ustaleniu nieprzekraczaine)
linii zabudowy.

W odpowiedzi na skarge ' sirona przeciwna oswiadczyla, ze
nie zgadza sie z treécig zlozongj skargi.

W ocenie organu, zarzut przekroczenia granic wiladztwa planistycznego oraz
naruszenia uprawnien wlascicielskich jest bezzasadny. Porownujgc ustalenia
zaskarzonej uchwaty z 25 sierpnia 2018 r. dotyczace dzialki nr 545/34 i ustalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwaty Rady
Gminy Swigta Katarzyna z dnia 30 czerwca 2005 r. organ doszedt do przekonania, ze:
1} linia zabudowy od strony drég publicznych KDD jest taka sama w obu planach tzn. 4
ma od linii rozgraniczajgeej terenu;

2) wysokos¢ zabudowy na dz. 545/34 w obowiazujacej dotychczas zmianie mpzp
wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum dla terenu potazonego w okolicach ulicy
Modrzewiowej w Siechnicach wynosita 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy - w
obecnie uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzenengo wysokose
ta wynosi 12 m. Zmiana wysckosci zabudowy z 10 m do 12 m nastapita w celu
przywracenia wysokosci zabudowy okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wydzielonego obszaru miasta: Siechnice-Centrum (uchwalonego
uchwalg nr XXX1/276/2000 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 29 grudnia 2000r.),
obowiazujacym na terenie dziatki nr 545/34 przed uchwaleniem zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice- Centrum
dla terenu polozonego w okolicach ulicy Modrzewiowej w Siechnicach {uchwata Rady
Gminy Swieta Katarzyna NR XXXII/258/05 z dnia 30 czerwca 2005¢.) - zostaty wigc w
tyrn zakresie przywrocone wczesniejsze ustalenia, na bazie kidrych

uzyskal pozwolenie na budowe decyzjg 2 dnia 1 kwietnia 2003r.

W ocenie organu bezzasadny jest takze zarzut nierdwnego traktowania
skarzacego | whascicieli dziatek sasiednich - linie zabudowy na wskazanych w skardze
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dziatkach sasiednich przebiegaja tak samo jak we wczesniej obowigzujacej zmianie
miejscowege planu zagoespodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 30
czerwca 2005 r. Tak samo przebiega réwniez linia zabudowy na dzialce skarzacego.

Podniesiono takze, ze do ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
z 2005 r. skarzacy nie wnosit uwag. Wobec przedstawionych argumentow, skarga jest
bezzasadna a podniesione przez niego zarzuty nie znajdujg uzasadnienia w stanie
faktycznym i prawnym.

Dodatkowg argumentacje przedstawiono w piSmie procesowym organu,
ziozonym w dniu 8 listopada 2017 r. Petnomocnik strony przeciwne) podnosit w nim, ze
nie sposdb przyjgt, aby po pierwsze skarzacy wykazat istnienie interesu prawnego
motywujgcego wniesienie skargi, a po drugie, ze w istocie zaskarzony plan narusza
prawo, a wigc, ze skarzacy legitymuje sig interesem prawnym w rozumieniu art. 101
ust, 1 u.s.g. uprawniajacym do skutecznego zaskarzenia niniejszej uchwaly.
Wskazywal, ze skarzacy upatruje interesu prawnego w pozbawieniu go praw nabytych
do realizacji inwestycji na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 1 kwietnia
2003 r, twierdzac, ze decyzja ta nie chroni go dostatecznie, gdyz moze zostaé uchylona
w nadzwyczajnym trybie administracyjnym.

Zdaniem peinomocnika organu, argumentacja ta jest wadliwa i dowodzi, ze nie
mozna uznaé, ze interes prawny skarzacego - o ile w ogble mozna méwié o jego
interesie prawnym w uchyleniu uchwaly - ma charakter reainy i aktualny. Moze miec
ewentualnie hipotetyczny. Decyzja o pezwoleniu na budowe na podstawie ktorej
realizowane jest zamierzenie budowalne, musi by¢ ostateczna i musi funkcjonowad w
obrocie prawnym. Woéwczas ksztaftuje ona syluacje prawng adresala i dziatania
podejmowane na jej podstawie sa dziataniami legalnymi. Taki walor ma decyzja na
podstawie ktorej, skarzgcy realizuje swoja inwestycje (pomimo, ze toczy sig wobec nigj
postepowanie w sprawie samowoli budowlane). Mozliwosé uchylenia decyzji w trybie
nadzwyczajnym nie jest zdarzeniem realnie mozliwym do przewidzenia i na tyle
pewnym, aby skarzacy mogi sig go spodziewa¢ i wpisywa¢ to zdarzenie jako sytuacie
prawna.

Painomocnik organu podkreslit stanowczo, ze uchwalenie przedmiotowego planu
nie ma wplywu na wydana wczesniej decyzje o pozwoleniu na budowe. Nie powoduje
on bowiem takiego skutku, ze po stronie wlasciciela nieruchomosci powstaje obowigzek
dostosowania aktualnego sposobu zagospodarowania terenu do zgodnego z planem

miejscowym. Jezeli wiasciciel uzyskat wezesniej ostateczng decyzje ¢ pozwoleniu na
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budowe, to moze to pozwolenie wykonaé pomimo, ze plan dopuszcza na dziaice
zupetnie inng zabudowe, czy nawet zakazuje wznoszenia budynkéw. Na potwierdzenie
tego stanowiska autor pisma zacytowal wyrok NSA z dnia 7 grudnia 2015 r. {(sygn.akt
OSK 814/14), kiory w swojej tresci odwotuje sie do art. 34 ust. 2 u.p.z.p.

Zdaniem strony przeciwnej, na brak interesu prawnego po stronie skarzgcego
wskazuje takZe jego postawa w toku procedury zmierzajacej do uchwalenia planu.
Ziozyl on bowiem wniosek z dnia 14 kwietnia 2011 r. aby uwzglednié dia dziaki nr
454/34 wysokoéé zabudowy 12 m § wyrownanie linii zabudowy od drogi do 4m. Wniosek
ten zostal czeSciowo uwzgledniony - w zakresie wysokosci zabudowy. Z
przedstawionych wczedniej wzgiedéw petnomocnik organu wniést o oddalenie skargi.

Z kolei petnomocnik skarzgcego w pismie procesowym ziozonym w dniu 1
grudnia 2017 r., podtrzymujac wniosek o stwierdzenie niewaznosci zaskarzonej
uchwaly, zakwestionowat stanowisko organu, ¢o do tego, 2e nie doszlo do naruszenia
interesu prawnego zwigzanego z jednoczesnym naruszeniem obiektywnego porzadku
prawnego, Podkreslit, ze na skutek uchwalenia przez Rade Miejskg w Siechnicach
uchwaly Nr XXVill/206/16 doszlo do zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
dotyczacej dziatki nr 545/34 (od strony ulicy Klonowej w Siechnicach) w stosunku do jej
przebiegu w chwili wydania decyzj’i Nr 4772003 z dnia 1 kwietnia 2003r, o pozwoleniu na
budowe.

Do chwili obecnej skarzgcy nie zakonczyt realizacji inwestycii, ktora jest
wykonywana na podstawie ww. decyzji nr 47/2003 z dnia 1 kwistnia 2003r. o
pozwoleniu na budowe. Fizycznie wykonana zostata w caloéci przebudowa istniejgcego
pomieszczenia na garaz dla samochoddw osobowych, a takze nadbudowa pietra i
poddasza z przeznaczeniem ich na cele mieszkalne. Niemnie, inwestycja nie zostala
oddana do uzytkowania. Stad tez z punktu widzenia przepiséw prawa budowlanego
proces inwestycyjny caly czas jest w toku. Przyczyna, dla ktérej ww. inwestycja do
chwili ocbecnej nie zostata oddana do uzytkowania sg toczace sie od 2008r. roéznorodne
postepowania przed m.in. organami nadzoru budowlanegoe oraz administracii
architektoniczno-budowlanej.

Nastepnie szeroko opisano przebieg tych postepowarn | wydane w nich akty
administracyjne, ktdrych kopie zalaczone zostaly do pisina. Z opisu tego wynika, Ze do
chwili obecnej nie zostato zakornczone postepowania przed Powiatowym Inspektorem
Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroclawskim w sprawie budowy budynku

mieszkalnego z ustugami hotelarskimi i stolarnig niezgodnie z zatwierdzonym projektem
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budowlanym w oparciu o art. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. Zdaniem skarzgceqo, skoro postepowanie to nie zostalo zakonczone, to
zmiana treéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na ww. dzialce czyni niemoziiwym
zakoficzenie inwestycji w sposéb zgodny z prawem, biorac pod uwage stan fizyczny
realizacji inwestycji (j. m.in. $ciang budynku wybudowang zgodnie z nieprzekraczaing
linig zabudowy, jaka zostala wyznaczona w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennege z 2000r.). Projekt budowlany zamienny podiega bowiem badaniu w
zakresie jego zgodnoéci m.in. z planem zagospodarowania przestizennego, jaki
obowiazuje w chwili sporzadzenia tego projektu. Stad tez obecnie sporzadzany projek!
budowlany zamienny musialby uwzglednia¢ taki przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy, jaki zostat wyznaczony na podstawie uchwaty z 2016r. Co wiecej, wydanie
decyzji nakiadajacej obowiazek sporzadzenia projektu budowlanego zamiennego wiaze
sie z obligatoryjnym uchyleniem pierwotnej decyzji o pozwoleniu na budoweg. W zwigzku
z tym, w petni aktualny pozostaje, zdaniem skarzgcego, poglad wyrazony w skardze
zgodnie z ktérym, charakter ostateczny decyzji o pozweleniu na budowe nie daje
gwarancji co do tego, ze ww. decyzja nie moze zostaé wzruszona, zwtaszcza majac na
wzgledzie istotne odstgpstwa stwierdzone w toku kontroli | toczace sie postepowanie
naprawcze w tym zakresie.

Z uwagi na toczace sig¢ postgpowanie naprawcze przed Fowiatowym
Inspektorem Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim oraz przepisy prawa
okre$lajgce kompetencie organdw nadzoru i organow administracji architektoniczno-
budowlanej (w tym wzajemne zwiazki pomigdzy dziatalnoscig tych organow) nie ma tez
zadnej gwarancji, ze ostateczna decyzja © pozwoleniu na budowe nie zostanie
wzruszona z innej przyczyny anizeli wyzej wskazana (4. na skutek nalozenia na
inwestora obowiazku sporzgdzenia projekiu budowlanego zamiennego). Wojewoda
Dolnoslaski juz raz stwierdzit bowiem niewaznos¢ przedmiotowej decyzji. Miato to
miejsce wiasnie z inicjatywy Powiatowego inspekiora Nadzoru Budowlanego w
Powiecie Wroctawskim.

Nadto, w razie natozenia na skarzgcego obowigzku wykonania innych czynnosci
lub robét budowlanych celem osiagnigcia stanu zgodnego z prawem danej inwestycji,
skarzacy rowniez bedzie obowigzany przestrzegaé wymogow wynikajgcych z obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
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postanowien dotyczacych przebiegu nieprzekraczalne] linii zabudowy w odniesieniu do
ww, dziatki.

Wobec powyzszego, utrzymanie w mocy prawnej przedmiotowej uchwaty w
zaskarzonym zakresie, zdaniem skarzacego oznacza dla niego konieczno$é dokonania
rozbidrki istniejacej Sciany nosnej budynku i zmiane jej lokalizacji. Skutek ten nie tylko
winien by¢ oceniany jako wysoce dotkliwy, ale rowniez jako hardzo daleko ingerujacy w
zakres realizacji przystugujacego mu prawa wiasnosci. Wynika to z tego, ze
nieprzekraczaina linia zabudowy, ktorej dotyczy niniejsze postepowanie, odnosi si¢ do
§ciany nosnej. Zatem koniecznoéé jej rozbibrki i ponownego wybudowania wywoia
istotne skutki budowlane dia pozostatych elementdw budynku. Zdaniem skarzgcego
przedstawione okolicznoéci wyraznie wskazujg na bezpoSredni wplyw zaskarzone
uchwaty na jego sytuacje prawng. To za$ oznacza, ze posiada on interes prawny w
zaskarzeniu uchwaty a interes ten jest bezposredni, realny i aktualny.

Zdaniem autora pisma, w okolicznosciach niniejszej sprawy nie jest uzasadnione
odwolywanie sie do art. 34 ust. 2 u.p.z.p. czy tez do wyroku NSA z dnia 7 grudnia
2015r. (1 OSK 814/14). Skarzacy nie twierdzi bowiem, 2e wejscie w zycie zaskarzonego
planu powoduje wygasnigcie z mocy prawa ostatecznef decyzji 0 pozwoleniu na
budowe. Problemem nie jest bowiem waznosé decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 1
kwietnia 2003 r. lecz kwestia mozliwo$ci zakoriczenia budowy w zwigzku z toczacym
sie postepowaniem naprawczym, zmierzajacym do sporzgdzenia projektu budowlanego
zamiennego i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku bez przesuwania scian
nosnych.

W zwigzku z argumentaciq strony przeciwnej, dotyczacej zgloszonej pizez
skarzgcego w piSmie z dnia 14 kwietnia 2011 1, uwagi do projektu planu wyjasniono, ze
wniosek ten ztozony zostat ponad pie¢ lat wczedniej w stosunku do zaskarzonej
uchwaly i odnosit sie do linii zabudowy przebiegajacej przez niezabudowang czesc
dzialki. Bezsprzecznie organ planistyczny nie uwzglednit za$ uwag skarzgcego
zgtaszanych pozniej - takze w 2016 r.

Skarga Wojewody Dolnosigskiego dzialajgcego jake organ nadzoru, zawierata
natomiast wniosek o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Rady Miejskiej Siechnice z dnia
25 sierpnia 2018 r. w czeéci dotyczacej § 5 pkt 5 we fragmencie lub w okreslonych
przypadkach stanowig przeznaczenie dominujace’. Zdaniem organu nadzoru w
zaskarzonym zakresie, uchwata zostala podieta z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2
pkt 1 upzp., § 4 pkt 1i § 7 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
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sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego Zzakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587 ze zm), art. 2 Konstytucji
RP, polegajacym na naruszeniu zasad sporzgdzania planu w zakresie sposcbu
okre$lenia przeznaczenia terenow oraz finii rozgraniczajacych lerendw o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Uzasadniajac powyzsze zarzuty, Wojewoda wyjasnil, ze w rozdziale 1 w § 5
ustalono katalog zdefiniowanych pojeé uzytych w tekicie uchwaly, W pkt 4 1 5 tego
przepisu wskazano, ze: ,ilekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o: (...) 4) przeznaczeniu
podstawowym lub funkcji podstawowe] - nalezy przez o rozumiec takie przeznaczenie
lub funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi; 5)
przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia, kiore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe iub w okreslonych przypadkach
stanowig przeznaczenie dominujace, nie powodujgce 2zwigkszonego negatywnego
oddziatywania na §rodowisko i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania terenu
w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym’.

Oceniajac powyZsze zapisy organ nadzoru odwolat sig art. 15 ust, 2 pkt 1 u.p.z.p.
zgodnie z ktérym, w planie miejscowym okresla sig¢ obowigzkowo m.in. przeznéczenie
terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu fub rdznych
zasadach zagospodarowania. Przywolal takze treé¢ § 4 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 2z ktbrego wynika, ze ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenow powinny zawiera okreslenie przeznaczenia poszczegbinych
terendw lub zasad ich zagospodarowania, a takze symbol literowy | numer wyrézniajgcy
go sposrod innych terenow. Z Kkolei projekt rysunku powinien zawieraé linie
rozgraniczajace tereny © réZnym  przeznaczeniu lub  rdznych  zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia (§ 7 pkt 7 ww. rozporzadzenia).

Wskazujac na powyzsze uregulowania Wojewoda stwierdzit, ze okreslenie
przeznaczenia terenu stanowi istotny element miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zaakcentowat dalej, ze okreslenie przeznaczenia terenu powinno byé
jasne i precyzyjne, tak aby nie bylo watpliwosci interpretacyjnych dotyczacych tej
kwestii. Zapisy dotyczace przeznaczenia terenu nie moga tez pozostawiad podmictowi
innemu niz rada, mozliwosci okreslenia tego przeznaczenia. Zmiana przeznaczenia
terenu moze zostaé dokonana jedynie w drodze zmiany planu. Tres¢ przepisow planu

wraz z innymi przepisami determinuje sposdb wykonywania prawa wiasnosci, zatem
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dokonany w planie miejscowym wybér przeznaczenia terenu, nie moze mieé charakteru
dowalnego i nie moze nasuwaé zadnych watpliwosci co do funkcji danego terenu.
Argumentujac dalej, autor skargi zaznaczyt, ze w orzecznictwie sadowym dopuszcza
sie okreslanie mieszanego przeznaczenia podstawowego, jednakze jedynie wowczas,
gdy chodzi ¢ funkcje ktére wzajemnie sie nie wykiuczaja i nie sy ze sobg sprzeczne
oraz uzasadnione sg specyfikg terenu czy tez preferencjami lokalnej spotecznosct (por.
wyrok NSA z dnia 9 lutego 2011 r. sygn. akt I OSK 1962/11 oraz wyrok NSA z dnia 8
sierpnia 2012 r. sygn. akt It OSK J334/12).

Wskazujac na powyzsze organ nadzoru zauwaiyt, ze kwestionowany zapis § 5
pkt 5 we fragmencie: Jub w okreslonych przypadkach stanowig przeznaczenie
dominujgce” uchwaty, wobec braku wprowadzenia jednoznacznych i konkretnych zasad
oraz ograniczen w tym zakresie, moze doprowadzi¢ do pomieszania réznych funkgji na
wszystkich terenach objetych planem miejscowym, gdzie dopuszczono obok
przeznaczenia podstawowego takze przeznaczenie uzupetniajgce (z de facto dowolnym
ukiadem proporcji pomiedzy przeznaczeniem podstawowym a przeznaczeniem
uzupetniajacym). Moze tez prowadzi¢ do sytuacji nierczgraniczenia terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w efekcie do konfliktow w
zagospodarowaniu danego terenu. Zdaniem skarzacego rozpatrywany zapis uchwaly,
w rzeczywistosci podwaza znaczenie, wprowadzonego przedmiotowym planem
miejscowym, podziatlu przeznaczenia terendw na: przeznaczenie podstawowe |
przeznaczenie uzupeiniajgce, skoro przeznaczenie uzupetniajgce moze na podstawie §
5 pkt 5 uchwaty stanowi¢ réwniez ,przeznaczenie dominujace”, co nalezy rozumiedé jako
przewazajgce ilosciowo {to zas w istocie pokrywa sie z definicja przeznaczenia
podstawowego ujetg w § 5 pkt 4 uchwaty). W konsekwencji, istnieje mozliwosc, ze na
wszystkich terenach, gdzie plan miejscowy dopuszcza przeznaczenie uzupeiniajace, w
wyniku wykonywania postanowieft uchwaly, to wiasnie przeznaczenie o charakterze
uzupetniajgcym danego terenu bedzie ostatecznie przeznaczeniem przewazajacym,
natomiast przeznaczenie podstawowe, fakiycznie stanie sie przeznaczeniem
uzupetniajgcym. Jak wynika bowiem z tresci § & pkt 5 uchwaly, przeznaczenie
uzupetniajgce nie tylkko uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, lecz w
okreslonych przypadkach moze byé takZze przeznaczeniem dominujgcym. Nie
gwarantuje, Ze przeznaczenie terenu okreslone w planie miejscowym jako

przeznaczenie podstawowe zachowa taki charakter definitywnie.
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Zdaniem Wojewody, trzeba tez mieé na uwadze, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdre wraz z innymi przepisami prawa ksztaftuja
sposdb wykonywania prawa wiasnodci, nie powinny budzié watpliwosci co do tresci
naktadanych obowiazkow i przyznawanych praw. Uzyte w tresci § 5 pkt & uchwaty
sformulowanie: .w okreslonych przypadkach" (odnosnie sytuacji, w jakich
przeznaczenie uzupetniajgce moze stad sig¢ przeznaczeniem dominujgcym) moze
powodowaé u adresatéw planu uzasadnione watpliwosci, co do poprawnej interpretaci
tego zapisu. Z pozostatych przepisow uchwaty nie wynika bowiem, w jakich konkretnie
przypadkach przeznaczenie uzupelniajace bedzie mogto staé sig przeznaczeniem
dominujgcym.

Zgodnie z ustalonymi pogladami dokiryny oraz ustalong linig orzecznictwa
Trybunatu Konstytucyjnego kazdy przepis prawny winien by¢ skonstruowany poprawnie
2z punktu widzenia jezykowego i logicznego. Wymog jasnosci oznacza nakaz tworzenia
przepisow klarownych i zrozumiatych dla ich adresatow, ktdrzy od racjonalnego
ustawodawcy oczekiwaé mogg stanowienia norm prawnych niebudzacych watpliwosci
co do tresei naktadanych obowiazkow i przyznawanych praw. Zwigzana z jasnoscig
precyzja przepisu winna przejawiac sie w konkretnosci naktadanych obowigzkéw i
przyznawanych praw, tak by ich tres¢ byla oczywista | pozwalata na wyegzekwowanie.
Zasada ta zwana jest zasadg przyzwoitej legisiaci, znajdujacg oparcie w ant. 2
Kanstytucji RP.

Organu nadzoru uznaje, e powyzszy zapis uchwaly nie spetnia wymogow
stawianych przez prawodawce aktom prawa miejscowego. Niedopuszczalne jest
bowisem umieszczanie w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego norm,
umozliwiajacych przejecie badz uzupeinienie planistycznych kompetencji gminy, a taki
niewatpliwie charakter ma przywoiana regulacja (por. wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 16 pazdziernika 2014 r. sygn. akt Il SA/Wr
525/14). Skarzacy zaznaczyt, Ze nie kwestionuje moziiwosci ustalenia mieszanego
przeznaczenia terenu, ale zauwaza, ze - intencja ustawodawcy jest - aby bylo ono na
tyle precyzyjne i klarowne, aby adresaci ksztatowanych w tej materii norm nie mieli
watpliwosci co do ustalonego przeznaczenia. W przypadku niniejszego przepisu brak
jest jednak takiej jasnosci.

W odpowiedzi na skarge Wojewody Dolnoslaskiego strona przeciwna uznata, ze

znajduje ona potwierdzenie w obowiazujacym stanie prawnym i jest zasadna.
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Na rozprawie w dniu 21 lutego 2018 r. obecni pelnomocnicy stron skarzgcych
podtrzymaii dotychczasowe stanowisko prezentowans szeroko w skargach | w pismach
procesowych. Peinomocnik organu podirzymal stanowisko o oddalenie skargi

i o uwzglednienie skargi Wojewody.

Wojewdodzki Sad Administracyjny zwaiyt, co nastepuje.

Kontrola zaskarzonego aktu prawa miejscowego, do ktdrej sady administracyjne
uprawnione sg na mocy art. 1 § 1 ustawy z dnia 25 lipca 2002 r. Prawo o ustroju sgdow
administracyjnych w zwigzku z art. 3 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo 0
postepowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz.U z 2017 r. poz. 1369 ze zm. - dalgj
takze jako u.p.p.s.a), przeprowadzona zgodnie z kryterium legalnosci, wykazata, ze
skargi zastugujg na uwzgiednienie.

Uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 sierpnia 2016 r. nr
XXVI/208/16 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Siechnice dla obszaru potozonego w Centrum, poddana zostata ocenie Sgdu na skutek
Zaskarzenia jej przez Wojewode Dolnoslaskiego oraz przez

Skarga . wniesiona zostata w irybie art. 101 ust,1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {(dalej u.s.g.). Przepis ten, w brzmieniu
obowigzujgeym w dniu wniesienia skargi stanowit, ze kazdy, czyj interes prawny Iub
uprawnienie zostaty naruszone uchwaig iub zarzgdzeniem podjetym przez organ gminy
W sprawie z zakresu administracji publicznej, moze - po bezskutecznym wezwaniu do
usuniecia naruszenia - zaskarzy¢ uchwate do sadu administracyjnego.

Wobec tresci przywolanego przepisu, jak tez ze wzgledu na argumentacje strony
przeciwnej, w pierwszym rzedzie rozwazania wymagato, czy kwestionowane skargg
postanowienia planu miejscowego naruszaly interes prawny o w
ogdle warunkuje mozliwodé merytorycznego rozpoznania skargi. Legitymacja do
wniesienia skargi na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do sadu
administracyjnego, przystuguje bowiem nie temu, kio ma w tym interes prawny, ale
temu, czyj interes prawny zostat zaskarzonym aktem naruszony (wyrok NSA z dnia 3
wrzesnia 2004 r., sygn. akt. OSK 476/04, ONSAIWSA 2005, nr 1, poz. 2). Nie
wykazanie naruszenia konkretnego interesu prawnego fub uprawnienia, prowadzi do
wniosku, ze skarzacy nie ma legitymacji procesowsj do zaskarzenia danej uchwaly.

W orzecznictwie trafnie przyjmuje sie, ze Zrédtem interesu prawnego lub
uprawnienia, o ktérym mowa w art. 101 ust. 1 u.s.g.. jest norma prawa materialnego
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(najczesciej prawa cywilnego fub administracyjnego), stanowigca podstawe konkretnych
uprawniert skarzacego. Interes prawny lub uprawnienie nie musi bowiem miec
podstawy wylgcznie w przepisach prawa administracyjnego, ale rbwnieZ np. W
przepisach prawa cywilnego i moze wynika¢ z prawa wiasnosci fub innych praw
rzeczowych. W konkretnym przypadku musi istnie€ zwigzek pomigdzy jego wiasna,
nrawnie gwarantowang (a nie wylgcznie faktyczna) sytuacja, wynikajaca z norm prawa
materialnego a zaskarzong przezen uchwalq. Naruszenie tego interesu nastgpuje wiec
wtedy, gdy zaskarzonym aktem Zzostaje odebrane lub ograniczone jakies prawo
skarzacego, wynikajace z przepiséw prawa materialnego, wzglednie zostanie natozony
na niego nowy obowiazek lub tez zmieniony obowiazek dotychczas na nim cigzgcy {por.
wyrok NSA z dnia 19 czerwca 2009 r. sygn. akt (] OSK 205/09, orzeczenie dostgpne w
Centrainej Bazie Orzeczedn Sadow Administracyjnych:  orzeczenia.nsa.gov.pi).
Naruszenie interesu prawnego skiadajgcego takg skarge musi mie¢ przy tym charakter
bezposredni, zindywidualizowany, obiektywny i realny. Uchwata, czy tez konkretne jej
postanowienia, musi naruszac rzeczywiscie istniejacy w dacie podejmowania uchwaty
interes prawny skarzacego, negatywnie wplywajac na jego sytuacje prawng np.
pozbawiajac go pewnych uprawnien, czy tez uniemozliwiajgc ich realizacje. Przyjmuje
sig rowniez, ze © naruszeniu interesu prawnego w rozumieniu powolanego przepisu
rozstrzyga zmiana w sytuacji prawnej wnoszacego skarge (por. NSA w wyroku z dnia
20 listopada 2009r. 1l OSK 1305/09 CBOSA, nas.gov.pl).

W orzecznictwie sadéw administracyjnych utrwaiony jest poglad, Zze niewatpliwie
legitymowanym do wniesienia skargi na uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w trybie art. 101 ust. 1 us.g. jest wiasciciel
nieruchomosci objetej ustaleniami tego pianu (art. 140 kc). Interes osoby posiadajgce]
takg nieruchomos$é znajduje bowiem ochrone w przepisach k.c. Wiasciciel
nieruchomosci ma interes w ochronie sluzgcego mu prawa wlasno$ci przed
ingerowaniem w {o prawo, przeZz ograniczenie jego wykonywania | narzucanie
okreslonego sposobu zagospodarowania nieruchomaosci.

Odnoszac powyzsze uwagi do rozpoznawanej sprawy Sad ustalt, ze skarzacy
jest wspohwlascicielem nieruchomosci oznaczonej geodezyjne jako dziatka nr 545/34,
polozonej na obszarze objetym zaskarzong uchwata (dowod: umowa przeniesienia
wilasnodci nieruchomosci z dnia 10 pazdziernika 1995 r. Rep. A nr 7015/1995 oraz
odpis z KW nr WR10/00024700/5 powadzonej przerx Sad Rejonowy w Otawie IV
Wydziat Ksiag Wieczystych). Na czgsci te] dziatki, réwnolegte do granicy z droga (ul.
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Kionowa) znajduje sie budynek, postala czest dziatki jest niezabudowana.
Przedmiotowa nieruchomosé potozona jest na terenie oznaczonym na rysunky planu
symbolem 4.11 MN/U, przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami. Teren ten sgsiaduje, miedzy innymi, z terenem drogi dojazdowe] oznaczonej
symbolem 31.28 KDD 1/2 {ul. Kionowa). Na terenie 4.11 MN/U ustalono obowiazujace i
nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w
odlegtosciach od 3-6 m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych KDD (§ 16 ust. 4
pkt 5 fit.d tekstu planu). Z czesci graficznej planu wynika, 2ze nieprzekraczaina linia
zabudowy na terenie 4.11 MN/U wyznaczona zostata w odlegiosci 4 m od linii
rozgraniczajgcej teren drogi 31.28 KDD '%. Tak wyznaczona finia, na dzialce
skarzgcego w niewielkiej czesci przebiega przez zaznaczony na mapie budynek.
Wedtug oswiadczenia skarzacego, nie podwazonego przez strone przeciwna, budynek
ten wybudowany zostat legainie (na podstawie pozwolenia) przed uchwaleniem
przedmioctowego planu a jego lokalizacja, wzgledem granicy z dzialka drogowa, nie
ulegta zmianie. Nadio ustalone zostalo, ze skarzacy uzyskat decyzje Wéjta Gminy
Swigta Katarzyna z dnia 1 kwietnia 2003 r. nr 47/2003 o pozwoleniu na przebudowe
istniejgcego pomieszczenia na garaz dla samochodéw osobowych oraz nadbudowie
pietra | poddasza z przeznaczeniem mieszkaniowym. Istotne takze jest, ze wedhug
pomiarow kontrolnych budynku przeprowadzonych przez pracownika Powiatowego
Zakiadu Katastralnego we Wroctawiu {dalej PZK) odlegto$¢ przedmiotowego budynku
od granicy 2 dzialka drogowa, z jednej strony wynosi 3,57 m z drugiej 3,17m. W pismie
z dnia 13 wrzesnia 2013 r. podano, ze usytuowania budynku wedtug danych
geodezyjnych z 2003 r., z 2008 i stanu aktualnego ( {j. 2013) pozwolito stwierdzi¢, ze
budynek pozostat w tym samym ksztaicie poza czescig dobudowang (klatka schodowa -
projekt budowany z 2003 r.}.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze zaskarzona uchwata ustalajac
przebieg mieprzekraczalnej linli zabudowy przez budynek istniejacy w chwili jej
podejmowania na dziaice skarzgcego, ujawniony na mapie zasadniczej, modyfikuje
jego uprawnienia i obowigzki wynikajgce z prawa wlasnosci oraz z uzyskanego
wczesniej pozwolenia na budowe dotyczacego tego budynku. Ustalenie takiej linii
zabudowy ingeruje w spos6éb wykonywania prawa wlasnosci, narzucaigc inny niz
istniejacy przed podjeciem uchwaly, sposéb zagospodarowania nieruchomosci w
zakresie odlegto$ci budynku od granicy dziatki. Uznaé zatem trzeba, ze interes prawny
skarzgcego naruszono, bowiem jest on wspétwlascicielem nieruchomosci, co do ktére
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plan - poprzez ustalenie linii zabudowy - wprowadza modyfikacie moziiwosci jej
zabudowy w stosunku do juz istniejgce]. Naruszenie interesu prawnego ma tez zwigzek
z uzyskana przez strone decyzjg ¢ pozwoleniu na budowe ( z dnia 1 kwietnia 2003 r.),
w ktorej zaakceptowano lokalizacje budynku inng niz w zaskarzonej uchwale, Dopoki
decyzja taka funkcjonuje w obrocie prawnym, skarzacy korzysta z ochrony praw
nabytych, tj. z prawa do uwzglednienia istniejacej juz zabudowy. W odniesieniu do
takich sytuacji, w orzecznictwie wyrazono poglad, e z punktu widzenia interesu
prawnego skarzgcego - nawet wobec funkcjonowania w obrocie prawnym decyzji 0
pozwoleniu na budowe - nie jest dla niego obojgtng kwestia ustalenia badz nie, w planie
miejscowym, mozliwosci lokalizacji inwestycji (por. wyrok WSA w Poznaniu o sygn. akt
il SA/Po 901/12). Dopdki inwestycja nie zostanie zakonczona, tego rodzaju zmiana
planu, moze uniemozliwia¢ jej realizacjg pomimo wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Skoro treéé zaskarzonej uchwaly narusza uprawnienia skarzacego wynikajacego
z prawa wiasnosci, to jego interes prawny zostal naruszony i tym samym jest on
legitymowany do wniesienia skargi.

W takiej sytuacji rozwazyé nalezato, czy stwierdzone naruszenie interesu
prawnego miesci sig¢ granicach obowiazujacego prawa zwlaszcza, ¢zy gmina nie
naduzyta wiadztwa planistycznego.

Wiadziwo planistyczne gminy rozumiane jest bowiem jako jej wytaczna
kompetencia do ustalania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia oraz sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terendw.
Kompetencja ta nie jest jednak niczym nieograniczona. Gmina moze te uprawnienia
wykonywaé w granicach wynikajacych z Konstytucji Rzeczypospolitej Folskiej oraz
ustaw. Zasadniczym przepisem Konstytucji RP stwarzajacym granice dla whadztwa
planistycznego gminy jest art. 31 ust. 3 zawierajacy zasade proporcjonalnosci. Wynika
to z tego, Ze plan migjscowy przede wszystkim oddzialuje na prawo wiasnosci
nieruchomosci, Ktore jest chronione ustawa zasadniczg (ar. 64 Konstytucji RP).
Oddziatywanie to jest przy tym bardzo wyrazne, gdyz w art. 6 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprost sie stwierdza, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaftujg, wraz z innymi
przepisami, sposdb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, Zgodnie z ant. 31
ust. 3 Konstytucji RP ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci |

praw moga byé ustanawiane tylko w ustawie | tylko wtedy, gdy s3 konieczne w
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demokratycznym panstwie dia jego bezpieczefistwa lub porzadku publicznego, badz dia
ochrony §rodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, albo wolnosci | praw innych os6b.
W tym kontekscie ocena naduzycia wladztwa planistycznego sprowadza sie zatem do
Zbadania, czy ustalone w planie miejscowym ograniczenia prawa wilasnoSci
nieruchomosci sg konieczne dla ochrony takich wartosci, jak bezpieczensiwo i porzadek
publiczny lub ochrona §rodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, a takze wolnosci |
praw innych osob. Aby wykluczyé przez gmine zarzut naruszenia wiadztwa
planistycznego przez jego naduzycie, konieczne jest wnikliwie i wszechstronne
rozwazanie interesu publicznego i indywidulanego oraz uzasadnienie prawidtowosci
przyjetych rozwigzan planistyczaych ich celowosci i stusznosai.

W ocenie Sadu, w niniejszej sprawie strona przeciwna nie wykazala aby istniaty
podstawy do ingerencji w stan prawny i faktyczny ukszlattowany na dzialce skarzacego
przed podjgciem tej uchwaly, jak tez zaakceptowany decyzjg o pozwoleniu na budowe.
Nie wykazata takze, ze wywazyla wszelkie interesy zaréwno publiczne jak i prywatne
uwzgledniajge przy tym aspekty proporcjenalnosci ingerencji w sfere wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci.

Skiad orzekajacy w niniejszej sprawie w calosci aprobuje poglad, ze opracowujgc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wiasciwy organ gminy winien
uwzglednia¢ aktualny stan faktyczny i prawny na terenie objetym planem. W
odniesieniu do nieruchomo$ci skarzacego, istotnym elementem tego stanu, jest fakt
Czgsciowej zabudowy nieruchomosci jeszcze przed uchwaleniem planu - przy czym
organ gminy nie podnosi zarzutu, ani nie kwestionuje ze zZlokalizowany na niej obiekt
powstal nielegalnie. Nie jest takie podwazane, Ze skarzacy realizuje inwestycie
polegajaca na przebudowie tego budynku i jego nadbudowie na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 1 kwietnia 2003 r. Decyzja ta - pomimo, 2e
toczylo sig wzgledem niej postepowanie nadzwyczajne o stwierdzenie jej niewaznosci -
nadal pozostaje w obrocie prawnym, gdyz w postepowaniu tym nie dopatrzono sig
podstaw do jej uniewaznienia (patrz decyzja GINB z dnia 11 wrzesnia 2014 r. K-184 akt
sadowych). Na dziert uchwalenia planu (jak teZ na dzier) wniesienia skargi), nie zostata
ona wyeliminowana z obrotu prawnego w zwiazku z toczacym sie od wielu lat
postepowaniem w sprawie samowoli budowlanej w zwiazku z odstepstwami od projektu
budowlanego. Z przedtozonej dokumentacji wynika przy tym, ze odstepstwa te nie
dotyczg fokalizacji budynku wzgledem dzialki drogowej, zatem stan faktyczny i prawny
wynikajacy z jego usytuowania zostat podwazony.
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Nie budzi watpliwosci Sadu, ze ze wzgledu na obowigzek przekazywania
organowi  planistycznemu  {wojtowi) indywidulanych  decyzjf w  sprawach
zagospodarowania terenu i decyzji o pozwoleniu na budowe (wynikajgcy z przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - art. 66 ust. 1 i art. 67 ust. 1,
jak tez Prawa budowlanego - art. 38 ), organ planistyczny znajduje sie w posiadaniu
aktualnych informacji dotyczacych stanu prawnego nieruchomosci na danym terenie w
zakresie ich dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy, ktory to stan powinien
byé wziety pod uwage przy uchwalaniu planu. Z kolei z przepisu § 10 ust 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projekiy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, Ze materialy
planistyczne, sporzadzone na potrzeby projekiu planu migjscowego, powinny byc
aktualne na dzien przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia. W $wietle
przywolanych przepiséw, za wadliwe zatem nalezy uznaé wprowadzenie na dziaice
skarzacego innych zasad lokalizacii istniejgcego budynku wzgledem drogi, niz wynikalo
to z uzyskanych pozwolen,

Zauwazy¢ w tym migjscu nalezy, ze w orzecznictwie przewaza poglad, ze
opracowujac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, organ planistyczny
obowigzany jest uwzgledni¢ ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe. Wynika to z
tresci ant. 85 ust. 2 w zwiazku z art. 85 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p. kidre to przepisy stanowia,
ze jezeli dla danego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji o warunkach zabudowy, to organ ktory wydal te decyzje stwierdza ich
wygasniecie chyba, Ze na ich podstawie zostata wydana ostateczna decyzja ¢
pozwoleniu na budowe. Przyjmuje sig, Ze regulacja ta stanowi wyraz ochrony praw
nabytych. Zgodnie z zasada pewnosci obrotu i ochrony praw nabytych ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe moze by¢ przez inwestora wykonywana niezaleznie ¢
ustalen nowego miejscowego planu zagospodarowana przestrzennsgo. Tym samym
opracowywany plan miejscowy winien uwzglednia¢ istniejgcg zabudowe badz
uprawnienia do realizacji zabudowy, wynikajace z wydanej uprzednio decyzji ©
pozwoleniu na budowe.

W niektorych orzeczeniach wskazuje sie wrecz, ze gdyby zaakceptowaé poglad
¢ moziiwosci nierespektowania przy przyjeciu uchwaty w przedmiocie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
doszioby do sytuacji funkcionowania w obrocie prawnym wzajemnie ze sobg
sprzecznych: planu miejscowego i decyzji 0 pozwoleniu na budowe. Takiej sytuacji
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ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje. O ile zatem
ustawodawca nie przewidziat wprost, ze uchwata w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mote ingerowac w wynikajace z ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe uprawnienie do realizacji inwestycii, to plan miejscowy musi
uprawnienie to respektowaé. W przeciwnym wypadku dochodzi do naruszenia art. 2
Konstytucii (tak NSA w wyroku z dnia 17 marca 2015 r. |i OSK 1950113, CBOSA,
nsa.gov.pl).

Wyrazany jest tez poglad, ze sposéb zagospodarowania terenu okreslony w
decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe jest zarazem wiazacy dla organéw gminy
opracowujacych projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (por.
NSA w wyroku z dnia 25 wrzesnia 2013 r. It OSK 1676/13, z dnia 10 maja 2011 r. I
OSK 350/11, z dnia 11 sierpnia 2011 r. 1l OSK 1036/11 - COBSA, nsa.gov.pl).
Uwzglednienie przeznaczenia terenu wynikajacego z ostateczng) decyzji o pozwoleniu
na budowe w opracowywanym planie miejscowym powinno nastgpi¢ przez ustalenie w
planie przeznaczenia terenu zgodnego z ta decyzja. W niektérych sytuacjach moze to
wrecz wigzac sie ze zmiang studium.

Odnotowa¢ réwniez nalezy, Ze w orzeczeniach przyjmujgcych poglad bardziej
liberalny, wedtug ktérego pozwolenia na budowg nie sg wigzace na etapie uchwalania
planu miejscowego, podkreéla si¢, Ze nie oznacza to dowolnosci w pomijaniu tresci tych
pozwolen. Jezeli bowiem inwestor na podstawie ostatecznej decyzji zatwierdzajgce]
projekt budowlany i udzielajacej pozwolenie na budowe zrealizowat lub realizuie
inwestycje. to uchwalanie planu miejscowego ograniczajgcego mozliwosé korzystania
iub uzytkowania z tej inwestycji badZ wrecz uniemozliwiania z iej korzystania, moze byt
w planie miejscowym dopuszczaine, ale wymaga to szczegotowego uzasadnienia oraz
wywazenia interesow (prywatnego interesu inwestora oraz publicznego interesu
dotyczacego ksztatowania fadu przestrzennego). Tym samym w przypadku, gdy
uchwalany plan miejscowy moze uniemozliwiac dotychczasowe wykorzystanie
nieruchomosci lub realizowanego legalnie na tej nieruchomosci obiektu (a wiec
wykonania prawa nabytego z pozwolenia na budowe), to uchwata zawierajgca plan
migjscowy powinna zawiera¢ uzasadnienie takiej regulacji, w przeciwnym razie nie
mozna przeprowadzié oceny racji, ktére prowadziy do przyjecia okreslonego ustalenia
planu. Zasadniczo nie bedzie wowczas wystarczajacym zajgcie stanowiska przez organ
planistyczny na etapie postepowania przed sadem administracyjnym (por. NSA w
wyroku z dnia 13 wrzesnia 2017 1. Il OSK 81/18, COBSA, nsa.gov.pi}.
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Z powyzszym stanowiskiem nalezy sie zgodzi¢. Skiad orzekajacy w niniejsze]
sprawie przychyla sie do pogladu, ze okresienie w pozwoleniu na budowe warunkéw
realizacji budowy na podstawie warunkéw wynikajacych z dotychczasowego stanu
prawnego otoczenia tej budowy, stanowi nabytg warto$¢ prawna, ktéra przez
wprowadzenie nowych rozwiazan planistycznych, czyli ustanowienie nowege prawa
powszechnie obowigzujgcego, godzi w istote nabytych praw (tak NSA w wyroku z dnia
30 paidziernika 2014 r. Il OSK 922/13). Trzeba mieé zatem na uwadze, ze
konstytucyjna zasada ochrony praw nabytych, nie wykluczajgc stanowienia reguiaci
ograniczafacych lub znoszacych prawa podmiotowe, dopuszcza odstepstwa od tej
zasady jedynie w sytuacjach szczegolnych, gdy przemawia za tym koniecznos$é
ochrony innych kanstytucyjnie uznanych praw, wartosci czy intereséw i pod warunkiem
zastosowania procedur umozliwiajacych zainteresowanym podmiotom dostosowanie
sig¢ do zaistnialej sytuaciji i odpowiedniego rozporzadzenia swoimi prawami. Zasada ta
znajduje takZe zastosowanie przy stanowieniu prawa powszechnie obowigzujgcego
jakim jest uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy
kreowaniu nowego stanu prawnego na skutek uchwalenia pianu, organ gminy nie moze
zatem pomija¢, prawa do realizacji zamierzenia budowanego na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe i ograniczaé tego prawa bez szczegétowego uzasadnienia oraz
wywazenia prywatnego interesu inwestora oraz publicznego interesu dotyczaceqgo
ksztaltowania fadu przestrzennego.

W niniejszej sprawie organy planistyczne z tego obowigzku sie nie wywiazaty.
Ingerujac w prawo wiasnosci  skarzacego przez wprowadzenie uregulowan
planistycznych dotyczgeych odieglosci budynku wzgledem drogi, innych dotychczas
istniejgcych i sankcjonowanych decyzjg o pozwoleniu na budowe, w zaden sposdb nie
wyjasniono przyczyn takiej ingerencii i nie wskazano istotnych okolicznosci Zwigzanych
z ksztattowaniem tadu przestrzennego, ktérych koniecznoscé ochrony przewazylyby nad
ochrong interesu skarzgcego. Prézno takich wyjasnien doszukiwad si¢ na
poszczegoinych etapach procedury planistycznej, w uzasadnieniu uchwaty czy wreszcie
na etapie postgpowania sadowego. Strona przeciwna praktyczne ograniczyta sie do
stwierdzenia, Ze sytuacja skarzacego w zakresie linii zabudowy nie ulegta zmianie w
stosunku do wezesniej obowigzujgcego planu z 2005 r. Nie odniesiano sie natomiast w
ogdle do zmiany sytuacji prawnej skarzacego w zwigzku z istniejgca przed
uchwaleniem planu, legalna zabudowa oraz uzyskang przez niego decyzjg o
pozwoleniu na budowe o istnieniu ktérej organ miat wiedze. Tymczasem jezeii uzyskat
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on taki akt, to miat prawo domagaé si¢ ochrony prawnej dla realizacii objetego na
samierzenia  budowianego. Gmina nie przedstawila konkretnej argumentac
wykazujacej, 2€ przyjeta w kontrolowanym planie migjscowym linia zabudowy
przebiegajaca przez nieruchomoé¢ skarzacego, musi ze wzgledu na ochrone interesow
publicznych naruszaé jego uprawnienia wynikajacego 28 srealizowanej juz budowy
budynku, czy tez dopiero realizowanego pozwolenia na budowg. W dokumentach
planistycznych  nie mozna takze dopatizy¢ sig, aby rozwazano mozliwost
poprowadzenia linii zabudowy W inny sposob — choéby zgodnie Z uwagami zgloszonymi
przez strong w 2016 1. Nie jest teZ jasne ze wzgledu na jakie dobra prawnie chronione,
przebieg tej linil wyznaczony na czesci graficznej nie mogt uwzglgdnic lokalizacii
budynku, Szczegdinie, z& W czesci tekstowej planu dopuszczono na tym terenie
usytuowanie finil zabudowy w odlegtosci od3d-6m.
Z tych tez wzgledéw nalezato uznaé, ze w zakresie objetym skarga

przy uchwalaniu przedmictowego planu miejscowego doszio do
przekroczenia wiladztwa planistycznego. Przyjecie takiej konkluzji prowadzi do
koniecznoéci zastosowania art. 28 u.p.zp. Zgodnie Z przywotanym przepisem, istoine
naruszenie zasad sporzadzania studium iub planu migjscowego, istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wiasciwosci organdéw w tym zakresie,
powoduja niewaznosé uchwaty rady gminy w catosci lub czesci. Wskazany przepis
ustanawia zatem dwie podstawowe przestanki zgodnosci uchwaly w przedmiocie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Z prawem. Pierwsza z nich -
materialnoprawng - nalezy wigzaé z zawartoscig planu miejscowego (czest tekstowa,
graficzna i zatgczniki}, przyjgtymi w nim ustalentami, a takze standardami dokumentacji
planistyczne;. Natomiast druga przestanka ma charakter formalnoprawny i odnosi sie do
sekwencji czynnosci rady gminy pOCZawszy od uchwaly o© przystapieniu do
sporzadzenia planu, a skonczywszy na jego uchwaleniu. Nie kazde jednak naruszenie
zasad sporzadzania planu miejscowego lub trybu jego sporzadzania skutkowaé bedzie
stwierdzeniem niewaznosci uchwaly rady gminy w catosci lub w czgsci. Naruszenie
takie musi zosta¢ ocenione jako istotne, czyli takie, ktdre prowadzi W konsekwencji do
sytuacii, gdy przyjgte ystalenia planistyczne s3 jednoznacznie odmienne od tych, ktore
zostalyby podjgte, gdyby nie naruszono zasad lub trybu sporzagdzania planu

miejscowego.
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W sprawie zainicjowane| skarga stwierdzenie przez Sgd
przekroczenia przez organ gminy wiadztwa planistycznego co uzasadnia stwierdzenie,
istotnego naruszenia zasad sporzgdzania planu. W efekcie uzasadnione okazaly si¢
takze zarzuty skargi wskazujace na naruszenie art. 31 ust 3 Konstytucji RP a w
konsekwenciji takze art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 11 3 Konstytucji RP. Z tej to przyczyny
zgodnie z art. 28 ust.1 u.p.z.p. nalezalo stwierdzi¢ niewaznosé uchwaty w czesci
okreslonej w pkt | sentencii wyroku. W takim bowiem zakresie, w ocenie Sadu doszio do
naruszenia interesu prawnego skarzacego. Wyjasnic w tym miejscu nalezy, ze
wykazanie przez skarzgcego naruszenia jego interesu prawnego jest nie tylko
warunkiem skutecznego wniesienia skargi w trybie art. 101 ust. 1 u.s.g., ale tez
determinuje zakres merytoryczne] kontroli zaskarzonego aktu, W takiej sytuacji
rozstrzyganie przez Sad dotyczy tylko tych czesci planu miejscowego, ktorych ustalenia
pozostajg w zwigzku z indywidualnym interesem skarzacego i powoduja dla niego
nastgpstwa w postaci ograniczenia badZ pozbawienia konkretnych uprawnien
wlascicielskich do danej nieruchomosdci. Merytoryczna kontrola zaskarzonego aktu
dokonywana jest zatem w granicach wyznaczonych prawna ochrona przysfugujaca
skarzacemu, majgcemu tytut prawny do oznaczonej nieruchomaosci objetej planem.
Natomiast uwzglednienie skargi powinno zasadniczo skutkowaé stwierdzeniem
niewaznosci zaskarzonej uchwaly w czesci wyznaczonej indywidualnym interesem
skarzacego, (por. NSA w wyroku z 25 czerwca 2015 r, sygn. akt | OSK 115/15).
Dodatkowo wyjasni¢ nalezy, ze Sad wuznal za konieczne wyeliminowanie
kwestionowanych zapiséw w odniesieniu do calej dziatki skarzacego (rowniez co do
czesci niezabudowanej) uznajgc, ze jest to konieczne dla czytelnosci pozostalych

Zapisow planu.

Sad uwzglednit rowniez skarge Wojewody Dolnoslaskiego podzielajac w calosci
postawione w niej zarzuty i zaprezentowang argumentacje. W szczegbélnosci zgodzié
sig nalezato, 2e kwestionowany w skardze § 5 pkt 5 uchwaly we fragmencie; ,lub w
okreslonych przypadkach stanowig przeznaczenie dominujgce” podjety zostat z
istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu w zakresie sposobu okre$lenia
przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych terenéw o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania - co przyznaje réwniez organ gminy. W § 5
uchwaly zdefiniowano bowiem pojecia uzyte w jej tekécie. Wynika z nich, ze na gruncie
badanej uchwaty przeznaczenie terenu przybiera postaé przeznaczenia podstawowego
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i przeznaczenia dopuszczalnego. Zgodnie pkt 4 przeznaczenie podstawowe (lub
funkcja podstawowa) to takie, ktdre przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi. Natomiast przeznaczenie uzupelniajace, 1o przeznaczenie ktore
,uzupeinia” lub ,wzbogaca” przeznaczenie podstawowe iub w okreslonych przypadkach
dominuje” nie powodujac zwigkszonego negatywnego odziatywania na $rodowisko i
nie wykluczajac moziliwosci zagospodarowania terenu W spostb  okreslony
przeznaczeniem podstawowym (pkt 5). Z przedstawionych definicji wynika, ze
przeznaczenie podstawowe i dopuszczaine stanowsg odrebne kategorie przeznaczen,
ktére na danym terenie moga wspofistnie€. Tym samym, nalezy zgodzi¢ si¢ z organem
nadzoru, ze kwestionowany zapis kreujgcy w okreslonych przypadkach (bez
jednoznacznych zasad ich wytaniania) przeznaczenie uzupeiniajace jako ,dominujace”
podwaza wprowadzone wolg rady rozroznienie pomigdzy przeznaczeniem
podstawowym a uzupetniajacym. W istocie bowiem przeznaczenie uzupetniajgce
_dominujac” - bedzie przewazaé na danym terenie, czym wypeini przyjgta w pkt 4
definicie przeznaczenia podstawowego. Za sprzeczne 2z przyjetym w uchwale
rozrdznieniem, pomiedzy przeznaczeniem podstawowym {przewazajacym na danym
terenie) a przeznaczeniem uzupelniajacym (w zatozeniu majace wzbogacd i uzupeiniac)
nalezy uzna¢ unormowanie, zgodnie z ktbrym, przeznaczenie uzupeinajace - jako
dominujace - stanie si¢ przeznaczeniem podstawowym. Trafnie zwraca uwageg strona
skarzaca, ze taka mozliwosE, przewidywana | dopuszczona w planie moze prowadzic
do tego, 2e na wszystkich terenach na ktérych plan miejscowy dopuszcza
przeznaczenie uzupelniajace, przeznaczenie to stanie sie w efekcie przeznaczeniem
podstawowym a przeznaczenie podstawowe bedzie je uzupetnia¢ i wzbogacaé - stanie
sie wigc przeznaczeniem uzupeiniajgcym. Taki stan faktyczny z jednej strony moze
doprowadzi¢ do konfiktow sgsiedzkich, ktbrych tworca planu winien sié W
maksymalnym stopniu wystrzegaé, a z drugiej mogtoby dojé¢ do tego, ze teren bedzie
zagospodarowany w catosci w sposéb odmienny od tego, jaki byt zamierzony pfzez
organ stanowigcy gminy w uchwalonym planie, bedacym (o czym rzeba pamietac)
aktem prawa miejscowego, Nie mozna takze pomijat, Ze zawarcie W planie
miejscowym regulacji w zakresie zasad zagospodarowania terenow ktére sg sprzeczne
czy tez niejasne, skutkowac moze brakiem mozliwoéci takiego odczytu ustalen planu,
aby stosowanie prawa miejscowego choéby w procesie inwestycyjnym, bylo skuteczne |
pozbawione watpliwosci natury interpretacyjnej. Watpliwosci te w zakresie interpretacji
niewatpliwie zwigksza zredagowanie definicji przeznaczenia dopuszczalnego z uzyciem
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sformutowania .w okre$lonych przypadkach’, skorc w przepisach uchwaty brak
czyteinych kryteribw pozwalajgcych na wyodrebnienie przypadkéw {,okreslonych'} w
ktorych przeznaczenie uzupetniajgce moze dominowaé. Tymczasem jak trafnie podnosi
Wojewoda, ustalenia ptanu miejscowego jako istotne z punktu widzenia ksztattowania
zagospodarowania terenu | sposobu wykonywania wlasnosci, nie powinny budzi¢
watpliwosci co do tresci praw | obowigzkéw.

W konsekwencji stwierdzié nalezy, ze skoro zaskarione przez Wojewode
ustalenia planistyczne sg jednoznacznie odmienne od tych, kibre zostatyby podjete
gdyby nie naruszono zasad sporzgdzania planu migjscowego, to doszio do istotnego
naruszania zasad sporzadzania planu. Za wyeliminowaniem z obrotu prawnego
zaskarzonego fragmentu uchwaly przemawia tak?e to, ze wprowadzenie w akcie prawa
miejscowego przepisu ktorego nieostros¢ czy tez nawet sprzeczno$é, pozwala na
dowoine jego zastosowanie - stanowi istotne uchybienie zasadom stanowienia prawa.
Wedtug § 6 zatacznika do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca
2002 r. w sprawie “Zasad techniki prawodawcze" (Dz. U. nr 100, poz. 908), przepisy
redaguje sie tak, aby dokiadnie i w spostb zrozumialy dla adresatow zawartych w nich
norm wyrazaty intencje prawodawcy. Takiego przymiotu zrozumiatosci normie
okreslonej w kwestionowanym fragmencie § 5 ust. 1 pkt 5 uchwaty, po odniesieniu do §
3 ust. 1 pkt 4 oraz pkt & w pozostalym (niezaskarzonym) zakresie, nie mozna przypisac.
Wprowadzenie fakich zapiséw stanowi zatem istotne naruszenie zasad sporzadzania
planu miejscowego | godzi w zasade poprawnej (przyzwoite) legislacji, stanowigce;
element reguty demokratycznego panstwa prawnego (art. 2 Konstytucji RP).

Z przedstawionych wzgleddw Sad orzeki zatem jak w I sentencji wyroku.

Orzeczenia zawarte w pkt It i IV sw_oje wsparcie znalazty w art. 200 u.p.p.s.a.

Na oryginale wiadcive pogpisy
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