Dz. Urz. Nr 188 poz. 2679 i poz. 2680 z dnia 05.09.2002r.

UCHWALA NR XLIII/363/02
Rady Gminy w Swietej Katarzynie
z dnia 8 marca 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonej
zachodniej cze$ci obszaru miasta Siechnice, w gminie Swig¢ta Katarzyna.

oraz
UCHWALA NR XLVI11/407/02
Rady Gminy Swieta Katarzyna
z dnia 27 czerwca 2002 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XLIII/363/02 Rady Gminy w Swietej Katarzynie z dnia 8
marca 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydzielonej zachodniej cze¢sci obszaru miasta Siechnice,

w gminie Swieta Katarzyna.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7, art. 8 ust. 1,3, art. 9-11 i art. 28 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139, ze
zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 152, poz. 1591 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwala
Nr VI/38/99 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 28 stycznia 1999 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta:
Siechnice Zachodnie, Rada Gminy w Swigtej Katarzynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1.
1. Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czgéci miasta Siechnice, na terenie gminy
Swigta Katarzyna.
2. Szczegolowy przebieg granicy przedstawia rysunek planu w skali 1:5000 (1:2000),
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty i bgdacy jej integralng czgscia.

§ 2.

1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
szczegotowy przebieg tej granicy okreslaja linie rozgraniczajace (o ktorych dalej mowa w pkt 2),
przebiegajace wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granicg¢ obszaru zmiany planu

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania; linie
te wyznaczaja granice terendéw zwanych w dalszej czgs$ci uchwaly jednostkami terenowymi lub
(zamiennie) terenami; szczegdtowe ustalenia dla jednostek terenowych zawarto w rozdz. Il oraz (w
odniesieniu do jednostek uktadu komunikacyjnego) w § 617

3) zasieg obszaru zarezerwowanego dla strefy ochrony uje¢ wody dla miasta
Wroclawia; zasady zagospodarowania, w tym wprowadzanie obiektéw budowlanych, reguluja
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odrebne przepisy

4) zasieg stanowisk archeologicznych, w obrgbie ktorych obowiazuja ustalenia § 3

5) orientacyjna granica strefy ochronnej walu przeciwpowodziowego, dla ktorej
ustalenia okreslono w § 5 ust. 7; szczegotowy jej przebieg wyznacza odlegto$¢ 50 m od stopy watu

6) skorygowany zasieg polderu zalewowego ""Olawka", dla ktorego ustalenia okreslono w
§ 5Sust. 8

7) lokalizacja istniejacego wiaduktu drogowego (w tym nad linia kolejowa), dla ktorego
ustalenia okreslono w § 7 ust. 7 pkt 2

8) lokalizacja planowanych wiaduktéow drogowych (w tym nad linia kolejowa), dla
ktorych ustalenia okreslono w § 7 ust. 7 pkt 3

9) zasigg strefy oddzialywania napowietrznej(-ych) linii energetycznej(-nych)
wysokiego napiecia (110 kV), dla ktorej ustalenia okreslono w § 5 ust. 9.

2. Ustaleniami planu sa roéwniez symbole jednostek terenowych, stuzace lokalizacji ustalen
niniejszej uchwaty na rysunku planu.

3. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 1 2, elementy rysunku planu maja charakter
informacyjny badz propozycji bardziej szczegdétowych rozwiazan, ktoére nie sa ustaleniami
niniejszego planu. W szczego6lno$ci nie sa ustaleniami planu przedstawione na rysunku planu
elementy pasow jezdni.

4. Przedmiot planu, zgodnie z Uchwata Nr V1/38/99 Rady Gminy w Swictej Katarzynie z
dnia 28 stycznia 1999 roku w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydzielonego, zachodniego obszaru miasta Siechnice, obejmuje:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania terenu

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbgdne do wytyczania $ciezek rowerowych

3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy

7) zasady 1 warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych

9) tereny, dla ktorych przewiduje si¢ stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikow bezodptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjne;j
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej
C) przeksztalcen obszaréw zdegradowanych

12) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze zmiany
(obnizenia lub wzrostu) warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem Ilub zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3.
1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne,
ktoérych lokalizacj¢ zaznaczono na rysunku planu:
1) nr 83 (AZP 81-29), o powierzchni powyzej 0,5 ha
2) nr 86 (AZP 81-30), o powierzchni do 0,01 ha
3) nr 87 (AZP 81-30), 0 powierzchni powyzej 0,5 ha



4) nr 92 (AZP 81-29), o powierzchni do 0,5 ha

5) nr 98 (AZP 81-29), o powierzchni do 0,5 ha

6) nr 01 (wedtug numeracji na rysunku planu), archiwalne, o nieokreslonej powierzchni.

2. W granicach tych stanowisk:

1) inwestor musi zapewni¢ nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia prac ziemnych.

2) na prowadzenie prac ziemnych nalezy uzyskac¢ zezwolenie odpowiedniego organu Stuzby
Ochrony Zabytkow.

§ 4.
Ustalenia w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie nieruchomosci pod warunkiem, ze
beda respektowane inne ustalenia niniejszej uchwaly w tym te, ktére okreslaja zasady
zagospodarowania poszczeg6lnych jednostek terenowych.

2. Linie rozgraniczajace jednostek ukladu komunikacyjnego, o ktérych mowa w § 7,
stanowia rownoczesnie granice dziatek przewidzianych do wydzielenia.

3. Na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenow przewidzianych dla elementow
uktadu komunikacyjnego, dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okreslono w ust. 2), nowych
granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej 1 dostepu do drogi publicznej, z uwzglednieniem zapiséw dotyczacych sposobu obstugi
komunikacyjnej zawartych w niniejszej uchwale

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez ulice
(drogi) wewnegtrzne stanowiace wspotwlasnos¢ wszystkich wilascicieli nieruchomoscei, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne lub wlasno$¢ gminy

3) ulice (drogi) wewngtrzne powinny by¢ wytyczone i zbudowane w sposdb umozliwiajacy
dogodna obstuge wszystkich nieruchomosci, ktore obstuguja; ulice wewngtrzne powinny
odpowiada¢ standardom co najmniej ulic dojazdowych, przy czym ich szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m

4) na terenach oznaczonych symbolem "1 UP", "2 UP", "1 P", "2 P", "3 P", "4 P", "5 P" oraz
"7 ZN" minimalna powierzchnia nowej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2, na terenach
oznaczonych symbolem "1 M", "2 M" i "3 M" - nie mniejsza niz 1000 m2; ograniczenie to nie
dotyczy dzialek istniejacych oraz przeznaczonych w calosci dla elementow uktadu
komunikacyjnego i/lub infrastruktury technicznej

5) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty.

§ 5.
Ogolne ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow.

1. Ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkoéw nie
bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi; dopuszcza si¢ wyjscie poza te linie elementami
urzezbienia elewacji budynkow, werandami, balkonami, wej$ciami itp.; elementy te nie moga
jednak stanowi¢ wigcej niz 20% elewacji budynku:

1) od linii rozgraniczajacej ulicy/drogi, oznaczonej symbolem "GP", "G" i "G-35" -8 m

2) od linii rozgraniczajacej ulicy/drogi, oznaczonej symbolem "Z" i "Z-20" - 6 m

3) od linii rozgraniczajacej ulicy/drogi, oznaczonej symbolem "L", "L-15" 1 "L-12" -6 m

4) od granicy pasa drogowego ulicy/drogi, oznaczonej symbolem "D" i "D-10"- 6 m.

2. Wysoko$¢ budynkow, liczona od najnizszego punktu terenu w obrysie zabudowy do
najwyzszego punktu dachu, nie powinna przekraczac:

1) 12 m w granicach terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: "1 M", "2 M", "3
M"; w przypadku zmiany przeznaczenia na czes$ci lub catosci jednostki terenowej na inng funkcje,
wysokos$¢ budynkow okresla odpowiednio pkt 2 lub 3

2) 18 m w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: "1P", "2P", "3P",
"4p", "5P"

3) 15 m w granicach pozostatych terenow, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow.



3. W granicach poszczeg6lnych nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze objetym
planem nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ niezbgdnej ilosci miejsc postojowych. Dopuszcza sig
odstepstwa od tej zasady, pod warunkiem, ze niezbedne miejsca parkingowe - za zgoda witasciciela
wskazanego terenu, w granicach i zgodnie z niniejszym planem - zostana wyznaczone w odleglosci
nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktory maja obstugiwaé. Miejsca postojowe moga byc
realizowane jako jedno- lub wielopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty
w innych obiektach.

4. Przez tereny, o ktorych dalej mowa w rozdziale II dopuszcza sig, 0 czym mowa takze w §
6 ust. 2, prowadzenie tranzytowych i lokalnych, liniowych elementow infrastruktury technicznej
oraz lokalizacj¢ zwiazanych z nimi urzadzen, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych
terenOw 1 nie zostanie zaj¢te wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej. Te ograniczenia nie
dotycza sieci, urzadzen i obiektow gospodarki S$ciekowej w granicach jednostki terenowej,
oznaczonej symbolem "NO", a w granicach jednostek terenowych "2 ZN" i "3 ZN" (strefa
zarezerwowana dla uje¢ wody) nie dopuszcza sig¢ przeprowadzenia tranzytowych rurociagow
srodkdw chemicznych, substancji ropopochodnych oraz $ciekoéw surowych. Ponadto ograniczenia
te nie dotycza obszarow w zasiggu strefy - o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 9 - oddzialywania
napowietrznej(ych) linii energetycznej(ych) wysokiego napigcia (110 kV).

5. Wszelkie grunty nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenig lub
objete uprawami.

6. Wszelkie zagospodarowanie (nowe i modernizowane) oraz podejmowane dziatania
gospodarcze nie moga narusza¢ miejscowych stosunkéw hydrogeologicznych oraz stwarzaé
zagrozenia zanieczyszczeniem/skazeniem $rodowiska gruntowo-wodnego, wod podziemnych oraz
wod powierzchniowych (akwenoéw sztucznych i naturalnych).

7. Dziatania podejmowane w strefach ochronnych waléw przeciwpowodziowych nie
moga zagraza¢ stabilno$ci watéw ani tworzy¢ utrudnien dla ich eksploatacji, napraw oraz
modernizacji; wzdhuz stopy watow nalezy zachowaé pelna dostgpno$¢ w pasie o szerokosSci
minimum 10 m (dotyczy to takze zakazu ogradzania poses;ji).

8. W skorygowanym zasiggu polderu zalewowego "Otawka" wszelkie zagospodarowanie i
dziatania nie moga ogranicza¢ funkcji ochronnej tego obiektu.

9. W zasiggu stref oddzialywania (planowanych i istniejacych - przewidywanych do
zachowania) napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia (110 kV) dzialania
inwestycyjne i inne, majace wptyw na funkcjonowanie linii oraz bezpieczenstwo 0sob, powinny
uwzglednia¢ obowiazujace przepisy szczegdlowe; ewentualne wprowadzenie zabudowy wymaga
zgody dysponenta linii energetycznej. W przypadku zastapienia linii napowietrznych liniami
kablowymi ograniczenia zwiazane z okres§lona w niniejszej uchwale strefa oddziatywania
(istniejacych 1/lub planowanych) napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia traca
moc. Te reguly nalezy odpowiednio stosowa¢ w sytuacji skablowania tylko cze$ci linii lub ich
odcinkow.

§ 6.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Nowo realizowane liniowe elementy infrastruktury technicznej maja by¢ usytuowane pod
ziemia oraz przebiega¢/znajdowaé si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic/drog (ogoélnodostgpnych
publicznych oraz wewngtrznych). Jezeli umozliwiaja to istniejace warunki, w pasach drogowych
nalezy rowniez lokalizowac towarzyszace sieciom urzadzenia.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych elementow sieci i1 lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej poza uktadem ulic, w sposob okreslony w § 5 ust. 4; w takim
przypadku niektore liniowe elementy infrastruktury technicznej moga przebiega¢ nad ziemia.

3. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniecjacymi elementami
infrastruktury technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac.

4. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢
nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode poszczegdlnych jednostek terenowych, posesji lub obiektow



poprzez podtaczenie do gminnej/miejskiej sieci wodociagowe;j

2) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych z poszczegdlnych terendw, posesji lub obiektéw do
gminnego/miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej

3) odprowadzanie $ciekéw przemystowych - po ich odpowiednim oczyszczeniu - na
oczyszczalni¢ komunalng systemem szczelnych kanaléw. Dopuszcza si¢ takze kierowanie Sciekow
przemystowych systemem szczelnych kanalow na niekomunalng oczyszczalnie S$ciekow,
spelniajaca wymagania wynikajace z obowiazujacych przepisoOw

4) wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni
nieutwardzonych lub cze$ciowo utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen

5) odprowadzanie wod deszczowych - po ich oczyszczeniu - z systemow, o ktorych mowa w
pkt 4, do rowdéw melioracyjnych lub do gruntu

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z sieci wysokiego, sredniego lub niskiego napigcia,
w zaleznosci od zapotrzebowania

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej

8) dopuszcza si¢ systemy ogrzewania oparte na cieple przesylanym z elektrocieplowni, badz
na elektrycznosci, gazie lub oleju; dopuszcza si¢ tez niekonwencjonalne, proekologiczne systemy
ogrzewania

9) telekomunikacja (w tym m.in. sieci telefoniczne, telefoniczne i komputerowe) - poprzez
podtaczenie do dostepnych systemow

10) gromadzenie odpadoéw bytowych z kazdej posesji w indywidualnych pojemnikach;
odprowadzanie odpaddéw statych z poszczegodlnych posesji 1 terendw publicznych zgodnie z
systemem gospodarki odpadowej w gminie

11) gromadzenie 1 unieszkodliwianie odpadoéw przemystowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

§7.
Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Tereny oznaczone symbolami GP, G, G-35, Z, Z-20, L, L-15, L-12, D i D-10 przeznacza
si¢ dla ogolnodostepnych drog/ulic publicznych roznych kategorii 1 klas, o parametrach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych, w tym:

1) oznaczone symbolem "GP" dla klasy drog/ulic gtdwnych ruchu przys$pieszonego

2) oznaczone symbolem "G" i "G-35" dla klasy drég/ulic glownych

3) oznaczone symbolem "Z" i "Z-20" dla klasy drég/ulic zbiorczych

4) oznaczone symbolem "L", "L-15" i "L-12" dla klasy drog/ulic lokalnych

5) oznaczone symbolem "D" i "D-10" dla klasy drég/ulic dojazdowych.

2. Minimalna szeroko$¢ drég/ulic (w liniach rozgraniczajacych) oznaczonych symbolami:

1) G-35 wynosi 35 m

2) Z-20 wynosi 20 m

3) L-15 wynosi 15 m

4) L-12 wynosi 12 m

5) D-10 wynosi 10 m.

3. Dla wymienionych w ust. 1 drog/ulic obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej i lokalizacji
zwiazanych z nimi urzadzen, na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ - poza pasem lub pasami przeznaczonymi dla ruchu pojazdow -
innych elementéw mozliwych do usytuowania w pasie drogowym, na zasadach okreslonych w
przepisach szczego6lnych; w szczegdlnosci dotyczy to Sciezek rowerowych i zieleni

3) odcinek drogi, oznaczonej symbolem "G-35", rozdzielajacy jednostki terenowe o
symbolach "3 ZN" i "4 ZN", powinien by¢ przeprowadzony w sposdb umozliwiajacy swobodny
przeptyw wod w polderze (co najmniej czes¢ drogi winna by¢ poprowadzona na estakadzie)



4) odcinki drég, oznaczonych symbolami "G-35" i "D-10" oraz droég wewngtrznych,
przecinajacych obszar migdzywala rzeki Otawki, a takze sasiadujace z obszarem zarezerwowanym
dla strefy ochrony uje¢ wody, powinny by¢ wyposazone w urzadzenia uniemozliwiajace
przedostawanie si¢ szkodliwych substancji do gruntu i wéd powierzchniowych wskutek np. awarii
lub katastrofy pojazdu przewozacego takie substancje

5) ulice/drogi powinny by¢ wyposazone w utwardzone chodniki, o0 minimalnej szerokos$ci
1,5 m, co najmniej po jednej stronie jezdni; dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady:

a) na odcinkach o dhugosci przekraczajacej 100 m, na ktorych ulice/drogi sasiaduja
po obu stronach z terenami oznaczonymi symbolem "ZN" (z jakimkolwiek numerem) lub

"R

"b) w odniesieniu do ulic/drég dojazdowych - oznaczonych symbolem "D™ i "D-10"

- ktére moga by¢ realizowane bez wydzielania odrgbnego od jezdni pasa chodnika

6) w pasach drogowych ulic/drog oznaczonych symbolami GP i G-35 nalezy zapewni¢
mozliwo$¢ realizacji dwoch jezdni.

4. Elementami drogowego uktadu komunikacyjnego sa roéwniez - nie 0znaczone na rysunku
planu - ulice wewngtrzne, o ktorych mowa w § 4 ust. 3 pkt. 21 3.

5. Dopuszcza si¢ organizowanie zjazdow z ogélnodostgpnych drég publicznych oraz z drog
wewnetrznych do poszczegdlnych posesji, na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych, w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly, w szczegdlno$ci poprzez
minimalizacjg kolizji z ciagami pieszymi i rowerowymi.

6. Lokalizacja $ciezek rowerowych, ciagow pieszych i pieszo-rowerowych oraz
towarzyszacych im urzadzen, w tym parkingdw rowerowych, jest - poza pasami ogélnodostgpnych
drog publicznych, o czym mowa w ust. 2 pkt 2 - dopuszczalna takze:

1) w pasach drog wewngtrznych, za zgoda ich wiascicieli 1/lub zarzadcow

2) na pozostatych terenach w granicach planu, za zgoda ich wlascicieli 1/lub zarzadcow,
jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

7. Tereny o symbolu KK, przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen kolejowych; wszelkie inne
zagospodarowanie dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie bedzie powodowac utrudnien w zgodnym
z ustaleniami planéw miejscowych zagospodarowaniu przyleglych terenéw oraz przy
uwzglednieniu obowiazujacych przepisOw oraz wymagan okreslonych przez (i za zgoda)
wilasciciela lub wtadajacego przebiegajaca tedy linig kolejowa, ponadto:

1) zachowuje sig¢ istniejace skrzyzowania linii kolejowej z ul. Fabryczna 1 ul. Polna

2) zachowuje sig, oznaczony w sposob okreslony w § 2 ust. 1 pkt 7, istniejacy wiadukt
drogowy w ciagu ul. Opolskiej oraz umozliwia jego rozbudoweg 1 modernizacje

3) przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowego wiaduktu drogowego w ciagu ulicy/drogi klasy "G-
35", oznaczonego w sposob okreslony w § 2 ust. 1 pkt 8.

Rozdzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK TERENOWYCH

§ 8.
1. Wprowadza si¢ podzial obszaru objgtego planem na jednostki terenowe, dla ktérych w
dalszej czg$ci uchwaty okresla sig przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania.
2. Jednostkami terenowymi, o ktérych mowa w ust., 1 sa takze pasy terendw drog w ich
liniach rozgraniczajacych, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslono w § 7.

§ 9.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 P, przeznacza si¢ dla skoncentrowane;j
aktywnos$ci gospodarczej (i lokalizacji obiektow z nia zwiazanych): wytworcze] 1 przetworczej
(przemystowej), uslugowo-produkcyjnej, naprawczej, ustugowej (gtéwnie duze obiekty ustugowe -
np. o charakterze centrow handlowych; z wyjatkiem obiektéw chronionych typu szkoty,
przedszkola, o$rodki zdrowia itp.) oraz/lub dla lokalizacji magazynéw, baz, sktadow.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) w szczegolnosci lokalizacje aktywno$ci zwiazanych z przetworstwem surowcow, o
ktorych mowa w § 10 ust. 3 1 na warunkach, o okreslonych w tym zapisie

2) lokalizacjg ulic wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 21 3

3) organizowanie/budowe parkingow (jedno- lub wielopoziomowych)

4) przeprowadzanie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg¢ obiektow
1 urzadzen towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4

5) lokalizacje lub rozbudowe obiektéw zwiazanych z gospodarka komunalna.

3. Istniejaca, zdegradowana zabudowa przemyslowa oraz towarzyszaca jej infrastruktura
techniczna, na terenie dawnej huty "Siechnice" powinna by¢ poddana rehabilitacji lub likwidacji.

4. Nie mniej niz 10% powierzchni jednostki terenowej nalezy przeznaczy¢ pod zielen
urzadzona.

§ 10.

1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 P, docelowo przeznacza si¢ dla
skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (i lokalizacji obiektoéw z nig zwiazanych): wytworczej i
przetworczej (przemystowej), ustugowo-produkcyjnej, naprawczej, ustugowej (gtownie duze
obiekty uslugowe, z wyjatkiem obiektow chronionych typu szkoty, przedszkola, o$rodki zdrowia
itp.) oraz/lub dla lokalizacji magazynow, baz, sktadow (w tym typu CARGO); niezbednym
warunkiem wprowadzenia tego typu zagospodarowania jest uprzednia likwidacja haldy z
odpowiednia rekultywacja terenu

2. Likwidacja hatdy i przystosowanie terenu do nowych funkcji, o ktérych mowa w ust. 1,
nie moze spowodowaé zachwiania rownowagi chemicznej w $rodowisku gruntowo-wodnym, tzn.
nie moze zosta¢ uruchomiona migracja zdeponowanych w hatdzie 1 podtozu szkodliwych
substancji. Brak takiego zagrozenia powinno stwierdzi¢ przeprowadzone postgpowanie w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsigwzigcia.

3. Przy likwidacji haldy dopuszcza si¢ (jako tymczasowe przeznaczenie terenu)
pozyskiwanie uzytecznych surowcdéw, przy zachowaniu pelnego zabezpieczenia przed
skazeniem/zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego i powietrza oraz pod warunkiem, ze
urobek stanowiacy materiat nieproduktywny bedzie wywieziony w catosci poza obszar planu. W
przypadku przeznaczenia pozyskiwanego surowca wtornego z haldy do budowy drég, wymagane
jest uzyskanie odpowiednich atestow.

4.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, i przy uwzglednieniu warunkow, o ktérych mowa w
ust. 2 1 3, dopuszcza si¢ ponadto:

1) lokalizacje ulic wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 21 3

2) organizowanie/budowg parkingow (jedno- lub wielopoziomowych)

3) przeprowadzanie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow
1 urzadzen towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4.

5. Nie mniej niz 10% powierzchni jednostki terenowej nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a caty
jej obszar powinien by¢ traktowany jako teren przeksztalcen obszarow zdegradowanych i
zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;.

6. Do czasu podjgcia likwidacji haldy, o czym mowa w ust. 2, nalezy zapewnié jej
stabilnos$¢ 1 bezpieczenstwo, w tym poprzez likwidacj¢ dzikich wyrobisk 1 wprowadzanie zieleni.

§ 11.

1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 P, docelowo przeznacza si¢ dla
skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (i lokalizacji obiektow z nig zwiazanych): wytworczej i
przetworczej (przemystowej), ustugowo-produkcyjnej, naprawczej, ustugowej (gtownie duze
obiekty ustugowe; z wyjatkiem obiektéw chronionych typu szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia
itp.) oraz/lub dla lokalizacji magazynoéw, baz, skladow (w tym typu CARGO); niezbgdnym
warunkiem wprowadzenia tego typu zagospodarowania jest uprzednia likwidacja osadnikow
potaczona z ich odpowiednia rekultywacja

2. Czasowo dopuszcza si¢ wykorzystywanie osadnikow dla kontynuacji obecnego



sktadowania odpadéw; po zakonczeniu sktadowania docelowe zagospodarowanie, jak w ust. 1.

3. Likwidacja osadnikow i przystosowanie terenu do nowych funkcji, o ktéorych mowa w
ust. 1, nie moze spowodowac zachwiania rownowagi chemicznej w srodowisku gruntowo-wodnym,
tzn. nie moze zosta¢ uruchomiona migracja zdeponowanych w osadach i podlozu szkodliwych
substancji do wod gruntowych. Brak takiego zagrozenia powinno stwierdzi¢ postgpowanie w
sprawie oceny oddzialywania na §rodowisko planowanego przedsigwzigcia.

4. Przy likwidacji osadnikéw dopuszcza si¢ (jako tymczasowe przeznaczenie terenu)
pozyskiwanie uzytecznych surowcow, przy zachowaniu pelnego zabezpieczenia przed
skazeniem/zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego i powietrza oraz pod nastgpujacymi
warunkami:

a) urobek surowcow uzytecznych nie bedzie sktadowany i przetwarzany na miejscu
b) urobek - material nieproduktywny bedzie wywozony w catosci poza jednostke
terenowa, bez prawa jego nawet czasowego sktadowania na miejscu.

5.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, i przy uwzglednieniu warunkéw, o ktérych mowa w
ust. 2 1 3, dopuszcza si¢ ponadto:

1) lokalizacje ulic wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 213

2) organizowanie/budowg parkingdéw (jedno- lub wielopoziomowych)

3) przeprowadzanie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow
1 urzadzen towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4.

6. Nie mniej niz 10% powierzchni jednostki terenowej nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a caly
jej obszar powinien by¢ traktowany jako teren przeksztatcen obszarow zdegradowanych i
zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjne;.

7. Do czasu podjecia likwidacji osadnikow, o czym mowa w ust. 2, nalezy ogranicza¢ ich
szkodliwe oddziatywanie na otoczenie, w tym poprzez odpowiednia stabilizacj¢ gruntu i
zagospodarowanie zielenia.

§ 12.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 4 P, przeznacza si¢ dla skoncentrowane;j
aktywnos$ci gospodarczej (i lokalizacji obiektow z nia zwiazanych): wytwoérczej 1 przetworczej
(przemystowej), ustugowo-produkcyjnej, naprawczej, ustugowej (gtownie duze obiekty ustugowe;
z wyjatkiem obiektow chronionych typu szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia itp.) oraz/lub dla
lokalizacji magazynéw, baz, sktadow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje ulic drog wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 213

2) organizowanie/budowe parkingdéw (jedno- lub wielopoziomowych)

3) przeprowadzanie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw
1 urzadzen towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4

4) lokalizacjg lub rozbudowg obiektow zwiazanych z gospodarka komunalna.

3. Nie mniej niz 10% powierzchni jednostki terenowej nalezy przeznaczyC pod zielen
urzadzona.

4. Dopuszcza si¢ kompleksowe zagospodarowanie terendow, o ktéorych mowa w ust. 1,
facznie z sasiadujacym terenem, oznaczonym na rysunku planu symbolem "3 P", w przypadku jesli
zostanie on zagospodarowany w sposob okreslony w § 11 ust. 1 pkt 1.

§ 13.

1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 P, przeznacza si¢ dla dziatalnosci
(1 wykorzystania na jej potrzeby istniejacych obiektow): wytworczej, przetworczej (przemystowej),
ustugowo-produkcyjnej, naprawczej i ustugowej (z wyjatkiem obiektow chronionych typu szkoty,
przedszkola, osrodki zdrowia itp.) oraz/lub dla organizowania magazynow, baz i sktadow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje ulic wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 213

2) organizowanie/budowg parkingéw (jedno- lub wielopoziomowych)

3) przeprowadzanie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje¢ obiektow



1 urzadzen towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4

4) funkcj¢ mieszkaniowa oraz hotelowo-noclegowa.

3. Nie mniej niz 10% powierzchni jednostki terenowej nalezy przeznaczy¢ pod zielen
urzadzona.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ takze:

1) adaptacj¢ istniejacych obiektéw na funkcje hydrotechniczne oraz lokalizacj¢ nowych
obiektow i urzadzen o takiej funkcji

2) catkowita likwidacje istniejacych obiektow oraz zagospodarowanie terenu w sposob
okreslony w § 25 (strefa miedzywala); w takim przypadku obowiazuja ustalenia § 25.

§ 14.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 UP, przeznacza si¢ dla dzialalno$ci
gospodarczej: ustugowej (z wyjatkiem obiektow chronionych typu szkotly, przedszkola, os$rodki
zdrowia itp.), ustugowo-produkcyjnej, naprawczej, a takze magazynowej (w tym hurtownie i
sktady), wytworczej i przetworczej (drobny przemyst i rzemiosto produkcyjne), o niewielkiej
ucigzliwosci.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje ulic wewngtrznych, wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 213

2) organizowanie/budowg parkingdéw (jedno- lub wielopoziomowych)

3) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4

4) wprowadzanie roznorodnej zieleni i elementéw drobnej architektury

5) prowadzenie upraw ogrodniczych (w tym pod szktem i folig).

§ 15.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 2 UP, przeznacza si¢ dla dziatalnosci
gospodarczej: ustugowej (z wyjatkiem obiektow chronionych typu szkoly, przedszkola, os$rodki
zdrowia itp.), uslugowo-produkcyjnej, naprawczej, a takze magazynowej (w tym hurtownie i
sktady), wytworczej 1 przetworczej (drobny przemyst i rzemiosto produkcyjne), o niewielkiej
ucigzliwosci.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacjg ulic wewngtrznych, wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 2i 3

2) organizowanie/budowg parkingdéw (jedno- lub wielopoziomowych)

3) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4

4) wprowadzanie roznorodnej zieleni i elementéw drobnej architektury

5) prowadzenie upraw ogrodniczych (w tym pod szklem 1 folig).

3. Zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 1, jest mozliwe jedynie pod warunkiem
zabezpieczenia obstugi komunikacyjnej catego terenu z lokalnego systemu drog, potozonego poza
obszarem obj¢tym niniejszym planem.

§ 15a

,»1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem UP/M, przeznacza si¢ dla dziatalno$ci
gospodarczej: ustugowej (z wyjatkiem obiektow chronionych typu szkotly, przedszkola, os$rodki
zdrowia itp.), ustugowo-produkcyjnej, naprawczej, a takze magazynowej (w tym hurtownie),
wytworczej 1 przetworczej (drobny przemyst, rzemiosto produkcyjne) o niewielkiej uciazliwos$ci
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje ulic wewnetrznych, wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 211 3

2) organizacj¢/budowe parkingow (jedno- lub wielopoziomowych)

3) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen

towarzyszacych tej sieci, w sposdb okreslony w § 5 ust. 4
4) wprowadzanie roznorodnej zieleni i elementow drobnej architektury
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5) prowadzenie upraw ogrodniczych (w tym pod szklem i folia).

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dachy nowych lub modernizowanych budynkéw, na
dziatkach z funkcja mieszkaniowa, powinny byé symetryczne, o nachyleniu potaci 30°-50°%
dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni budynkéw w inny sposéb; pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub innym materiatem o podobnej fakturze.

4. Uciazliwo$¢ dla srodowiska istniejacych 1 planowanych obiektéw réznych funkcji nie
moze powodowac obnizenia standardow wymaganych przepisami szczegdlnymi dla sasiadujacych
terenéw, w szczegolnosci mieszkaniowych i innych chronionych funkc;ji.

§ 16.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem KP, przeznacza si¢ dla terenowych
(jednopoziomowych, niezadaszonych) parkingow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje pieszych i rowerowych ciagéw komunikacyjnych

2) wprowadzanie roznorodnej zieleni i elementdw drobnej architektury

3) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4.

§ 16a.

1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, przeznacza si¢ dla stacji paliw,
obiektu(6w) gastronomii i innych towarzyszacych usthug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje ulic wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 2 i 3 oraz
innych elementéw towarzyszacych zagospodarowaniu, np. parkingéw

2) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4

3) wprowadzanie zieleni urzadzonej (kompozycyjnej i1 izolacyjnej/ostonowe;j).

§ 17.

1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem US, przeznacza si¢ dla ustug sportu, wod
powierzchniowych i/lub zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) wprowadzanie ustug towarzyszacych (np. gastronomii) oraz innego towarzyszacego
zagospodarowania terenu (m.in. matej architektury)

2) lokalizacjg ulic wewngtrznych, wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt. 213

3) organizowanie/budoweg parkingéw jednopoziomowych

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
jednostki terenowe;j.

§ 18.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 M, przeznacza si¢ dla istniejacej
wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej (bez dopuszczenia nowej/dodatkowej
zabudowy mieszkaniowej).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) modernizacje istniejacej zabudowy

2) lokalizacje zabudowy gospodarczej (dla nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej, z
wylaczeniem rolniczej)

3) lokalizacje obiektow administracji, finansow, zarzadzania

4) lokalizacjg ulic wewngtrznych wedlug zasad okre§lonych w § 4 ust. 3 pkt 213

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dachy nowych (gospodarczych) lub
modernizowanych budynkéw powinny by¢ symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 30-50°;
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dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni budynku w inny sposéb; pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub innym materiatem "dachéwkopodobnym".

4. Dopuszcza si¢ - za zgoda odpowiednich wtascicieli i/lub wladajacych nieruchomosciami -
przeznaczenie jednostki terenowej lub jej cze$ci (i odpowiednia adaptacjg¢ lub wymiang istniejacej
zabudowy), o ktorej mowa w ust. 1, na:

1) funkcje okreslone w § 9 ust. 1; w takim przypadku obowiazuja ustalenia § 9

1) funkcje okreslone w § 14 ust. 1; w takim przypadku obowiazuja ustalenia § 14.

5. W przypadku zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, dopuszcza sig
kompleksowe zagospodarowanie tacznie z sasiadujacymi terenami o symbolu "1P".

§ 19.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 2 M, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej (funkcji mieszkaniowych powiazanych z nieuciazliwa dziatalno$cia
gospodarcza).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje¢ zabudowy gospodarczej (dla prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci
gospodarczej), bez zabudowy mieszkaniowej

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej (bez zabudowy gospodarczej), jednorodzinnej lub
wielorodzinnej, o zblizonym do jednorodzinnej charakterze i skali

3) lokalizacjg obiektéw administracji, finanséw, zarzadzania oraz ustug publicznych

4) lokalizacjg ulic wewnetrznych, wedlug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt. 213

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dachy nowych lub modernizowanych budynkow
powinny by¢ symetryczne, o nachyleniu potaci 30° - 50% dopuszcza sig¢ pokrycie do 20%
powierzchni budynkow w inny sposob; pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub innym
materiatem o podobne;j fakturze.

4. Na terenie dziatki nr 702/1 dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowej, ktorej
szkodliwos¢, badz uciazliwe oddziatywanie, nie bgdzie wykracza¢ poza granice tej dziatki.

§ 20.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 3 M, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej 1 gospodarczej (funkcji mieszkaniowych powiazanych z nieuciazliwa dziatalnoscia
gospodarcza).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej (dla prowadzenia nieuciazliwej dzialalno$ci
gospodarczej), bez zabudowy mieszkaniowej

2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (bez zabudowy gospodarczej) jednorodzinnej lub
wielorodzinnej, o zblizonym do jednorodzinnej charakterze i skali

3) lokalizacjg obiektow administracji, finansow, zarzadzania oraz ustug publicznych

4) lokalizacjg ulic wewngtrznych, wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt. 211 3

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dachy nowych lub modernizowanych budynkow
powinny byé symetryczne, o nachyleniu potaci 30°-50° dopuszcza sie pokrycie do 20%
powierzchni budynkow w inny sposéb; pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnej fakturze.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie - czgsci lub calego - terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w
sposob okreslony w § 12 ust. 1; w takim przypadku obowiazuja ustalenia § 12.

§ 21.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZN, przeznacza si¢ dla:
1) koryta cieku - rzeka Szalona; niezbedne zachowanie obustronnej dost¢pnosci
2) zieleni nieurzadzonej, spontanicznie rosnacej, z zastrzezeniem pkt 1.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) wprowadzanie niezbgdnej zabudowy i urzadzen hydrotechnicznych

2) niezbedne regulacje koryta cieku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1

3) ksztaltowanie zieleni wzdtuz koryta cieku, w tym wprowadzanie zadrzewien i
zakrzaczen, w sposob nie zaktocajacy funkcjonowanie cieku, a w szczegdlnosci swobodny odplyw
wod

4) uzytkowanie, jako ekstensywne taki, nie zagrazajace zanieczyszczeniem i eutrofizacja
ekosystemu wodnego cieku Szalona (ograniczone nawozenie i stosowanie srodkow ochrony roslin)

5) przeprowadzanie ulic (drég) wewnetrznych oraz liniowych elementow infrastruktury
technicznej, wraz z obiektami towarzyszacymi tym sieciom, w sposob okreslony w § 5 ust. 4, oraz
w sposob nie dewastujacy cieku Szalona (np. w przypadku wprowadzenia podziemnych urzqdzen
infrastruktury technicznej) oraz zapewniajacy swobodny odptyw wod (np. w przypadku budowy
mostu, zapewnienie odpowiedniego swiatta dla ptynqcych wod).

3. Na terenie dziatki nr 219/1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug i obiektow obstugi ruchu
samochodowego. Warunkiem dopuszczenia w/w funkcji i sposobu zagospodarowania jest
uwzglednienie zapisow § 5 ust. 9 oraz uprzednia, odpowiednia rekultywacja 1 przystosowanie
terenu (w tym regulacja stosunkow gruntowo-wodnych).

§ 22.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 2 ZN, przeznacza si¢ dla:

1) zieleni nieurzadzonej, spontanicznie rosnacej, z ograniczong dzialalnoscia gospodarcza
i/lub pielggnacyjna, wynikajaca z odpowiednich wymogoéw strefy ochrony uje¢ wody, o ktorej
mowa w § 2 ust. 1 pkt 3

2) wod powierzchniowych - akwenow naturalnych 1 sztucznych - uzytkowanych zgodnie z
ich funkcja 1 wymogami strefy ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 3.

2 Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) wprowadzanie niezbg¢dnej zabudowy 1 urzadzen hydrotechnicznych

2) uzytkowanie, jako ekstensywne laki (najlepiej jednokosne), z wykluczeniem nawozenia i
stosowania gnojowicy, gnojowki, sciekow bytowych oraz srodkéw ochrony roslin

3) wprowadzanie zalesien, zadrzewien i zakrzaczen

4) przeprowadzenie drog wewngtrznych oraz liniowych elementow infrastruktury
technicznej, w sposob zgodny z rygorami strefy ochrony ujeé¢ wody, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt
3; drogi wewngtrzne powinny by¢ wyposazone w urzadzenia, o ktorych mowa w § 7 ust. 3 pkt 4.

§ 23.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 3 ZN (obszar polderu "Otawka"),
przeznacza si¢ dla:

1) zieleni nieurzadzonej, spontanicznie rosnacej, z ograniczona dziatalno$cia gospodarcza
i/lub pielegnacyjna, wynikajaca z odpowiednich wymogow stref ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa
w § 2 ust. 1 pkt 3 oraz funkcjonowania polderu

2) wod powierzchniowych - akwenow naturalnych 1 sztucznych - uzytkowanych zgodnie z
ich funkcja 1 wymogami strefy ochrony uj¢¢ wody, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 3.

2 Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig:

1) wprowadzanie niezbgdnej zabudowy i urzadzen hydrotechnicznych

2) uzytkowanie, jako ekstensywne taki (jednokosne), bez nawozenia 1 stosowania
gnojowicy, gnojowki, $ciekéw bytowych oraz srodkow ochrony roslin

3) wprowadzanie zalesien, zadrzewien i1 zakrzaczen

4) przeprowadzenie drog wewngtrznych oraz liniowych elementow infrastruktury
technicznej, w sposob zgodny z rygorami strefy ochrony uj¢¢ wody, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt
3, drogi wewngtrzne powinny by¢ wyposazone w urzadzenia, o ktorych mowa w § 7 ust. 3 pkt 4

5) lokalizacje urzadzen zwiazanych z produkcja wody.

§ 24.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 4 ZN (cz¢$¢ obszaru polderu "Otawka"),
przeznacza si¢ dla:
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1) zieleni nieurzadzonej, spontanicznie rosnacej, z ograniczong dzialalnoscia gospodarcza
i/lub pielggnacyjna, zwiazana z funkcjonowaniem polderu

2) wod powierzchniowych - akwendw naturalnych 1 sztucznych.

2 Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig:

1) wprowadzanie niezb¢dnej zabudowy i1 urzadzen hydrotechnicznych

2) uzytkowanie, jako ekstensywne taki (jednoko$ne), bez nawozenia i stosowania
gnojowicy, gnojowki, scieckow bytowych oraz srodkéw ochrony roslin

3) wprowadzanie zalesien, zadrzewien i zakrzaczen

4) przeprowadzenie drég wewnetrznych oraz liniowych elementéw infrastruktury

technicznej; drogi wewngtrzne powinny by¢ wyposazone w urzadzenia, o ktorych mowa w § 7 ust.
3 pkt 4.

§ 25.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 5 ZN (strefa migdzywala), przeznacza si¢
dla:

1) cieku wodnego (rzeka Otawka) 1 innych akwendw - naturalnych i sztucznych

2) zieleni niskiej - trawiastej

3) urzadzen zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig;

1) wprowadzanie niezbgdnej zabudowy i urzadzen hydrotechnicznych

2) uzytkowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, jako ekstensywne taki (jednokosne),
bez nawozenia i stosowania gnojowicy, gnojowki, scieckdéw bytowych oraz srodkoéw ochrony roslin;
uzytkowanie to nie moze ostabi¢ zwartosci darni 1 jej przeciw erozyjnej funkcji

3) przeprowadzanie niezbgdnych ulic (dr6g) wewngtrznych oraz liniowych elementéw
infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z przeciwpowodziowa funkcja strefy
migdzywala, a w szczegdlno$ci nie utrudniajacy swobodny przeptyw wod powodziowych; drogi
wewngtrzne, przecinajace stref¢ miedzywala, powinny by¢ wyposazone w urzadzenia, o ktorych
mowa w § 7 ust. 3 pkt 4

4) lokalizacj¢ tymczasowych, nie zwiazanych trwale z gruntem, obiektow rekreacyjnych.

§ 26.

1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 ZN, przeznacza si¢ na:

1) trwaty uzytek zielony (taka ko$na)

2) wody powierzchniowe - akweny sztuczne i naturalne.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zalesianie catosci lub czgsci jednostki terenowej

2) lokalizacje ulic (drog) wewngtrznych

3) przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
obiektow 1 urzadzen towarzyszacych.

3. Na terenach/obiektach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie
hodowli ryb (stawy hodowlane).

§ 27.

1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 ZN, przeznacza si¢ dla zieleni
nieurzadzonej, spontanicznie rosnacej lub zieleni urzadzonej - wysokiej i niskiej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacjg stacji paliw z ustugami towarzyszacymi i/lub innych obiektéw obstugi ruchu
samochodowego

2) lokalizacje ulic wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 21 3

3) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 5 ust. 4.

3. Warunkiem dopuszczenia funkcji 1 sposoboéw zagospodarowania, o ktorych mowa w ust.
2 pkt 1, jest uprzednia, odpowiednia rekultywacja i przystosowanie terenu (w tym regulacja
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stosunkow gruntowo-wodnych).

§ 28.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R, pozostawia si¢ w rolniczym
uzytkowaniu lub przeznacza dla wprowadzania zieleni nieurzadzonej, bez prawa zabudowy, w tym
takze zwiazanej z gospodarka rolna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budow¢ nowych zbiornikéw wodnych (stawow) oraz prowadzenie hodowli ryb (w
istniejacych i nowych akwenach)

2) lokalizacje ulic (drog) wewngtrznych, wedlug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 pkt. 2 1 3,
oraz ciagow pieszych i rowerowych

3) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pozostawia si¢ bez zmiany uzytkowania
dotychczasowe grunty lesne.

§ 29.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem NO, przeznacza si¢ dla oczyszczalni

sciekow.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje ulic wewngtrznych, na zasadach okre§lonych w § 4 ust. 3 pkt 213

2) organizowanie/budowe parkingdéw (jedno- lub wielopoziomowych)

3) przeprowadzanie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg
obiektow 1 wurzadzen towarzyszacych tej sieci, w sposob nie kolidujacy z
zagospodarowaniem, o ktérym mowa w ust.1

4) lokalizacj¢ innych obiektow zwiazanych z gospodarka komunalna

5) wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej, w szczegolnosci o charakterze ostonowym i
izolacyjnym.

Rozdzial 111
USTALENIA KONCOWE

§ 30.
Na obszarze objetym planem stawke procentowa do okres$lenia wymiaru jednorazowe;j
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 1 art.36 ust.3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym ) ustala si¢ w wymiarze 30%. W odniesieniu do gruntow
bedacych wilasnoscia gminy badz zbywalnych na jej rzecz jednorazowa optata w przypadku zbycia
nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§31.

Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia dotychczasowych gruntdw chronionych, w rozumieniu ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych w niniejszej uchwale ustalono inne przeznaczenie
niz dotychczasowe.

§ 32.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym i stanowi podstawe
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu objgtego planem.
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§ 33.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Swigta Katarzyna.

§ 34.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Kostrzewska

Przewodniczaca Rady

Krystyna Kostrzewska



