UCHWALA NR XX111/191/04
RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
poludniowq cz¢s¢ obrebu Siechnice oraz polnocng cz¢$¢ obrebu Zebice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2001 r Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) oraz w nawiazaniu do uchwaly Nr VI/39/99 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia
28 stycznia 1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydzielonego obszaru miasta Siechnice — Potudnie oraz uchwaty Nr XXII1/164/2000
Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 20 kwietnia 2000r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/39/99 z
dnia 28 stycznia 1999r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta Siechnice — Potudnie Rada Gminy
Swigta Katarzyna uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
potudniowa czg$¢ obrebu Siechnice oraz pdinocna czes¢ obrebu Zebice (zwany w dalszej czesci
niniejszej uchwaty planem), ktéry obejmuje obszar ograniczony od poétnocy ul.Opolska, od
poludnia torami kolejowymi, od wschodu zwartym uktadem zabudowy Groblic i Zgbic, od
zachodu granica obrebu Swicta Katarzyna; przebieg granicy obszaru objetego planem okre§lono
na rysunku planu w skali 1:2 000, stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty i bedacego
integralna cz¢scia planu.

2. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem; granica ta stanowi rowniez lini¢ rozgraniczajaca, o ktorej dalej
mowa w pkt 2);

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, dla ktorych
szczegotowe ustalenia okreslono w rozdziale 6, a takze ulice, place i drogi publiczne wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi oraz tereny niezbedne do wyznaczenia $ciezek rowerowych i
pieszych, dla ktorych ustalenia okreslono w rozdziale 4;

3) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; dopuszcza si¢ wyjscie poza te linie elementami urzezbienia
elewacji budynku, werandami, balkonami, wejSciami

5) przebiegi gléwnych liniowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej wraz z zasiggami ich
stref ochronnych

6) 50. metrowa strefa ochrony sanitarnej wokot terenu cmentarza (Symbol na rysunkach planu ZC).

7) Zasigg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” oraz lokalizacja stanowisk archeologicznych

8) Zasigg rzeczywistego zalewu (podczas wielkiej powodzi w lipcu 1997r.).

3. Pozostate, nie wymienione w ust.2 elementy rysunkéw planu stanowia tres¢ topograficzno-
wlasno§ciowa map, na ktérych sporzadzono te rysunki lub postulatéw rozwiazan nie bedacych
ustaleniami planu (np. podziat terendow na dziatki).

4. Obszar objety planem zlokalizowany jest w obrgbie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP) nr 320 — ,,Pradolina Rzeki Odry (S Wroctaw)”.



ROZDZIAL 2

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
| PRZYRODNICZEGO

§ 2.

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytkowe stanowiska archeologiczne:
1) 2/22/81-29; na rysunku planu nr 91;

2) 5/24/81-29; na rysunku planu nr 93;

3) 7/25/81-29; na rysunku planu nr 94;

4) 8/26/81-29; na rysunku planu nr 95;

5) 9/27/81-29; na rysunku planu nr 96;

6) 10/28/81-29; na rysunku planu nr 97,
7) 12/30/81-29; na rysunku planu nr 99;
8) 14/29/82-29; na rysunku planu nr 100;
9) 15/30/82-29; na rysunku planu nr 101;
10) 6/90/82-30; na rysunku planu nr 102;
11) 3/27/82-29; na rysunku planu nr 161;
12) 15/111/82-30; na rysunku planu nr 152.

2. W migjscach i zasiggach stanowisk, o ktérych mowa w ust.1 wszelkie prace ziemne wymagaja
zezwolenia wlasciwego organu shuzby ochrony zabytkéw na prowadzenie tych prac (aktualnie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow).

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” inwestor zobowigzany jest do powiadomienia
wlasciwy organ shuzby ochrony zabytkow (WO SOZ — Wydziat Zabytkow Archeologicznych we
Wroctawiu) o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych (z siedmiodniowym
wyprzedzeniem).

4. W przypadku natrafienia — podczas prac ziemnych — na zabytki archeologiczne, w innych
miejscach niz wymienionych w ust.1 i 3, niezwlocznie nalezy powiadomi¢ o tym fakcie wlasciwe
stuzby ochrony zabytkow.

§ 3.

1. Wszelkie grunty niezabudowane, nieutwardzone i nie objete uprawami rolnymi powinny by¢
zagospodarowane zielenia.

2. Wszystkie tereny utwardzone (drogi, ulice, place) powinny by¢ wyposazone w systemy
kanalizacji deszczowej, o ktorych szczegdtowo dalej mowa w §10.

3. Przy ewentualnej budowie nowych mostow nad ciekiem Szalona nalezy w ich konstrukcji
uwzgledni¢ swobodne przeptywy wysokich wod oraz zapewni¢ ciaglos¢ korytarza ekologicznego
wzdhuz tego cieku (m.in. poprzez odpowiednie odsuniecie przyczotkow mostowych od brzegow
koryta cieku).

4. W zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ w zasigegu powodzi, o ktorym mowa w §1. ust. 2
pkt 8), a w szczegolnosci w zabudowie, nalezy stosowal rozwiazania minimalizujace skutki
ewentualnego zalewu.

5. Zainwestowanie obszaru planu oraz prowadzona na nim dziatalno$¢ gospodarcza nie moze w
szczegblnosci zagrazaé srodowisku gruntowo-wodnemu.

6. W systemie ogrzewania obiektow przewiduje si¢ proekologiczne rozwigzania: podlaczenie do
centralnej sieci cieptowniczej, ogrzewanie energia elektryczna, gazem, olejem (o zawartosci siarki
nie przekraczajacej 0,3%), a takze niekonwencjonalne systemy ogrzewania (np. w oparciu o
energi¢ stoneczng).

7. W zasiggu 50. metrowej strefy sanitarnej wokot cmentarza zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci
zwiazanej z produkcja, dystrybucja, sprzedaza, magazynowaniem artykutlow zywnosciowych.



ROZDZIAL 3

USTALENIA W ZAKRESIE OGOLNYCH ZASAD PODZIALU NA DZIALKI
| KSZTALTOWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 4.
1. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 1. ust. 2 pkt2), stanowia roéwniez granice
dziatek/nieruchomosci.
2. Dopuszcza sig scalanie lub wtorne podzialy istniejacych dziatek pod warunkiem:

1) nie naruszania pozostatych ustalen niniejszego planu;

2) zapewnienia kazdej nieruchomosci dostepno$ci komunikacyjnej (do drég publicznych lub
wewnetrznych) oraz mozliwosci podtaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

3) w przypadku podziatu dziatki, do dziatki wydzielonej w glebi terenu nalezy wydzieli¢ dojazd
pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach podziatu geodezyjnego);

4) w przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 4 dziatki, do dziatek wydzielonych w glebi terenu
nalezy zapewni¢ dostgp droga (ulica) dojazdowa o szeroko$ci min. 10 m. w liniach
rozgraniczajacych, o parametrach odpowiadajacych ulicy dojazdowej D 1/2, ktéra stanowié
bedzie ulice wewnetrzna, niepubliczng realizowang i utrzymywana przez wiascicieli dzielek
przylegtych, dla ktorych korzystanie z niej jest konieczne;

5) przez spelnienie powyzszego warunku uznaje si¢ wydzielenie drogi (ulicy) wewngtrznej z
dziatek przylegtych.

3. W przypadku lokalizacji na dzialce obiektow dziatalnos$ci gospodarczej ustala si¢ obowiazek
wydzielenia w obrebie wiasnosci (nieruchomosci) miejsc postojowych dla samochodow jej
uzytkownikow.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§5.
1. Wyznacza si¢, liniami rozgraniczajacymi, pasy terenow umozliwiajace przeprowadzanie nowych
lub modernizacje istniejacych drog/ulic.
2. Dla drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunkach planu symbolem KGp 2/2
ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 40m; do czasu wybudowania drogi
pas ten stanowi rezerwe terenu (z zakazem trwatej zabudowy);

2) 2 jezdnie po 2 pasy ruchu o szerokosci 3,5 m kazdy;

3) dopuszcza si¢ w pasie drogowym:

a) przeprowadzanie elementow infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych, w
sposob nie kolidujacy z funkcja drogi;

b) wprowadzanie zieleni — wysokiej i niskiej oraz obiektow malej architektury, w sposob nie
zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu i nie kolidujacy z ciagami infrastruktury, o ktorych
mowa w lit. a);

C) przeprowadzanie tras rowerowych;

d) lokalizowanie przystankow komunikacji autobusowej wraz z obiektami towarzyszacymi
(wiaty, tfawki, kioski itp.), w sposob nie powodujacy zaburzenia ptynnosci ruchu;

4) wprowadzenie w pasie drogowym, przylegtym do terenow przeznaczonych w planie pod
zabudowe, zieleni izolacyjnej w postaci podwojnych, obustronnych nasadzen zieleni wysokiej i
niskiej odpowiadajacej warunkom siedliska.

3. Dla drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunkach planu symbolem KG ustala si¢:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — wedtug oznaczenia na rysunku planu;

2) 1 jezdnia — 2 pasy ruchu o szerokosci 3,5 m;

3) dopuszcza sie w pasie drogowym:



a) przeprowadzanie elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych, w
sposob nie kolidujacy z funkcja drogi,

b) wprowadzanie zieleni — wysokiej i niskiej oraz obiektow matej architektury, w sposob nie
zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu i nie kolidujacy z ciagami infrastruktury, o ktorych
mowa w lit. a),

C) przeprowadzanie tras rowerowych,

d) lokalizowanie przystankow komunikacji autobusowej wraz z obiektami towarzyszacymi,

e) wjazdy bramowe w minimalnym zakresie i za zgoda zarzadcy drogi.

4. Dla drog lokalnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KL ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12m;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 6,0m;
3) dopuszcza sie w pasie drogowym:

a) przeprowadzanie elementéw infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z
funkcja drogi,

b) wprowadzanie zieleni w sposob nie zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu i nie kolidujacy z
ciggami infrastruktury, o ktérych mowa w lit. a),

C) przeprowadzanie tras rowerowych, z wyjatkiem pasa drogowego przylegajacego
bezposrednio do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK (terenu
kolejowego).

5. Dla drég dojazdowych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KD ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10m;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 5,5m;
3) dopuszcza si¢ nawierzchnie lekkie;
4) dopuszcza si¢ w pasie drogowym:

a) przeprowadzanie elementéw infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z
funkcja drogi,

b) wprowadzanie zieleni w sposdb nie zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu i nie kolidujacy z
ciggami infrastruktury, o ktérych mowa w lit. a).

6. Dla ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunkach planu symbolem KX ustala si¢ pas
drogowy o szerokoséci 10m w liniach rozgraniczajacych:
1) dopuszcza sig:

a) przeprowadzanie elementow infrastruktury technicznej;

b) wprowadzanie =zieleni i obiektébw matej architektury, w sposob nie =zagrazajacy
bezpieczenstwu ruchu;

2) nalezy wprowadzi¢ segregacje ruchu pieszego i rowerowego;

3) do czasu realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego ciag moze peti¢ funkcje ciagu
pieszo-jezdnego, stanowiacego dostep do drdg publicznych dla nieruchomosci przylegtych, po
uzyskaniu warunkéw technicznych podtaczenia do drogi krajowej od jej zarzadcy.

§ 6.
Dla terenow kolejowych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KK ustala sig:
1) utrzymanie i modernizacjg trasy kolejowej;
2) w przypadku modernizacji trasy kolejowej dopuszcza si¢ korekte granicy terendow
kolejowych pod warunkiem nie naruszania intereséw osob trzecich.

ROZDZIAL 5

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7.
Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:
1) linie rozgraniczajace drog i ulic oznaczone na rysunku planu sa réwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci, jak rowniez istniejace, w
miarg ich modernizacji, nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drég i ulic;



2) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w
pkt. 1), przy zachowaniu ustalen zasad zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w
Rozdziale 6;

3) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia
technicznego;

5) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczna, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na
obszarze okreslonym w § 1 ust. 1, wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od
wiasciwych dysponentow sieci.

§ 8.
W zakresie zaopatrzenia w wodg i realizacji systeméw wodociagowych ustala sig:

1) dostawe wody do poinocno-zachodniej czeséci obszaru objetego planem z sieci wodociagowej
wyprowadzonej ze Stacji Uzdatniania Wody w Swigtej Katarzynie, na warunkach okre$lonych
przez wilasciciela sieci;

2) dostawe wode do pozostatego obszaru objetego planem, z magistrali wodociagowej <& 500
relacji Mokry Dwor — Otawa, na warunkach okres$lonych przez wlasciciela sieci:

a) centralna czg$¢ obszaru objgtego planem poprzez wpigcie do istniejacej studzienki
wodociagowej,

c) potudniowo-wschodnia czg¢$¢ obszaru objetego planem z sieci wodociagowej wsi Zgbice,

d) wariantowe zasilanie ze Stacji Uzdatniania Wody PPO Siechnice;

3) dodatkowe spigcie projektowane]j sieci wodociagowe] zasilanej z magistrali & 500 z siecia
wodociagowa wyprowadzona ze Stacji Uzdatniania Wody w Swictej Katarzynie;

4) utworzenie strefy wolnej od zabudowy w odleglosci 5Sm w obie strony od istniejacej magistrali
wodociagowej & 500 relacji Mokry Dwor — Otawa;

5) przebudowg magistrali wodociagowej & 500 relacji Mokry Dwor — Otawa, o ktorej mowa w
pkt2), na odcinku kolidujacym z wyznaczona planem zabudowa; do czasu przetozenia w/w
odcinka magistrali wodociagowej, nalezy zachowaé normatywna strefg o szerokosci 5 m po obu
stronach magistrali wolna od zabudowy; po wykonaniu przebudowy/przelozenia, ustalenie
dotyczace szerokosci strefy traci moc na terenach planowanej zabudowy;

6) budowe sieci wodociagowej na terenach objetych planem, poprzez realizacje sieci rozdzielczej
utozonej zgodnie z zapisem w § 7;

7) rozbudowg istniejacej sieci w uktadzie pier§cieniowym, zapewniajacym ciagtos¢ dostawy wody
do odbiorcow.

§9.
W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw z potnocno-zachodniej oraz centralnej czesci obszaru objetego planem,
systemem grawitacyjno-ttocznym, do istniejacej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w
obrgbie miasta Siechnice (poza obszarem objetym planem), na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

2) odprowadzenie Sciekow z potudniowo-wschodniej czg$ci obszaru objgtego planem, systemem
grawitacyjno-ttocznym, do istniejacej zakladowej oczyszczalni $cickow  Zakladow
Ogrodniczych lub do oczyszczalni, o ktoérej mowa w pkt.1); dla terenow potozonych na
potudniowy-wschod od korytarza infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ - jako dodatkowe
rozwigzanie - odprowadzenie $ciekow do planowanej kanalizacji sanitarnej wsi Zgbice;

3) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania;

4) budowg kanalizacji sanitarnej wtozonej zgodnie z zapisem w § 7;

5) budowe pompowni kanalowych Sciekow sanitarnych, stosownie do potrzeb, w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i planowanych ulic lub na terenach wlasnych inwestora;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudoweg
dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci lub budowe



biologicznych oczyszczalni $ciekdw, po spelieniu warunkéw okreslonych w przepisach
szczegblnych.

§ 10.
W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania;

2) budowg kanalizacji deszczowej ulozonej zgodnie z zapisem w § 7.;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie powierzchni gruntu, na ktorej moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w pkt 3);

5) odprowadzenie wod deszczowych do rowdéw melioracyjnych znajdujacych si¢ w obrebie
obszaru objgtego planem oraz do cieku Szalona , na warunkach okreslonych przez
administratora rowow 1 cieku;

6) zarurowanie rowow otwartych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem oraz pod
drogami na warunkach okre§lonych przez wtasciciela rowu.

§ 11.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zasad ksztaltowania systemow
elektroenergetycznych ustala sig:

1) zasilanie terenéw objetych planem z kierunku GPZ — Zacharzyce lub ze zrédet bedacych w
dyspozycji innych przedsigbiorstw energetycznych;

2) rozbudowe i budoweg nowych linii energetycznych kablowych $redniego i niskiego napiecia
oraz budowg stacji transformatorowych wnetrzowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
EE, na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci;

3) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymienionych w pkt 2) stosownie do
potrzeb, na terenach wlasnych inwestora (w przypadku znacznego zwickszenia mocy
zapotrzebowanej);

4) skablowanie linii napowietrznych S$redniego napigcia, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z rysunkiem planu;

5) konieczno$¢ opracowania koncepcji przetozenia lub skablowania linii L-206 na odcinku od
ul. Opolskiej do ul. Szkolnej w Siechnicach (inwestycja poza obszarem planu);

6) wykonanie sieci niskiego napiecia wedlug zalecen wtlasciciela sieci , z uwzglednieniem
istniejacych stacji transformatorowych i sieci niskiego napigcia;

7) wymog zachowania stref od dwutorowej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV
S171/S101 i S120/119 (w zaleznosci od funkcji obiektu i zastosowanych zabezpieczen),
zgodnie z obowigzujacymi normami branzowymi;

8) rezerwe terenu dla przeprowadzenia linii napowietrznej wysokiego napigcia 400kV relacji
Klecina -  Pasikurowice; wzdhuz trasy przewidywanej dla tej linii nalezy przestrzegac
ograniczen w uzytkowaniu terenu o szerokosci 90 metrow (po 45 metréw od osi linii w obu
kierunkach), w granicach ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zabrania si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i innych (zwlaszcza szpitali,
internatéw, ztobkéw, przedszkoli itp.), przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas dhuzszy
niz 8 godzin na dobg,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjna i rolna, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin na dobg, przy spetnieniu
wszystkich wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych, w tym Polskich Normach;

9) wymog zachowana stref od linii napowietrznej wysokiego napigcia 400kV, o ktérej mowa w
pkt 8), w zaleznosci od funkcji obiektu i zastosowanych zabezpieczen, zgodnie z
obowiazujacymi normami branzowymi.



§ 12.
W zakresie zaopatrzenia w gaz oraz zasad ksztattowania sieci gazowej ustala si¢:

1) dostawe gazu z przewodu gazowego Sredniego ci$nienia relacji Wroctaw — Stanowice lub
innego w zalezno$ci od wielkosci zapotrzebowania, na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci;

2) przetozenie istniejacego przewodu gazowego Sredniego cisnienia, o ktorym mowa w pkt 1), na
odcinku kolidujacym z wyznaczona planem zabudowa na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci;

3) do czasu przetozenia gazociagu nalezy zachowaé strefe o szerokosci 3 m od osi gazociagu -
umozliwiajaca jego obstugg; po dokonaniu przelozenia, ustalenie o zachowaniu strefy traci moc;

4) budowe rozdzielczej sieci gazowej S$redniego ciSnienia, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ograniczona rozbudowg sieci rozdzielczej niskiego cisnienia, utozonych zgodnie
Z zapisemw § 7,

5) wykorzystanie gazu réwniez do celow grzewczych;

6) utrzymanie trasy przebiegu istniejacego przewodu gazowego wysokiego ci$nienia relacji Iwiny
— Kielczow;

7) strefe ochronng gazociagu wysokiego ci$nienia, o ktorym mowa w pkt 6), o szerokosci 15,0m
liczac od $ciany gazociagu;

8) strefa o ktorej mowa w pkt 7) stanowi réwnocze$nie strefe kontrolowana, w ktorej
przedsigbiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziatalno$ci mogacej miec
negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu;

9) obowiazek uzgodnienia z zarzadca gazociagu lokalizacji obiektow w zasiegu strefy
kontrolowanej;

10)dla strefy, o ktorej mowa w pkt 7), okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz i w obrebie strefy kontrolowane;,
c) zakaz sadzenia drzew i krzewow; zagospodarowanie zielenig niska w pasie 4 m (po 2 m od osi
gazociagu),
d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagdw podczas eksploatacji,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg gazociagu.

§ 13.
W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:

1) dostawe energii cieplnej z istniejacej EC — Czechnica, na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci;

2) realizacje lokalnych Zrodet ciepta oraz wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i oleju lekkiego
do celow grzewczych; dopuszcza sig réwniez stosowanie niekonwencjonalnych systemow
ogrzewania,;

3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;ji
zanieczyszczen;

4) modernizacje¢ istniejacych kottowni lokalnych stosujacych paliwo stale, poprzez zmiang
czynnika grzewczego na paliwa ekologiczne, o ktorych mowa w pkt 2).

§ 14.
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach
szczegdlnych 1 gminnych.

§ 15.
1. Ze wzgledow eksploatacyjnych ustala si¢ obowiazek pozostawienia 5 m pasa dostgpnosci wzdtuz
rowow melioracyjnych bez zabudowy oraz nasadzen drzew lub krzewow.
2. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z administratorem sieci urzadzen melioracyjnych prac
zwiazanych z tymi urzadzeniami.



3. Ciekowi Szalona, jako elementowi zbiorczego systemu melioracji, nalezy przywroci¢ pierwotna
funkcje poprzez doprowadzenie do stanu technicznego zapewniajacego sprawny przeptyw wod na
koszt zarzadcy lub wtasciciela terenu.

4. Przed przystapieniem do podzialu geodezyjnego, budowy, przebudowy i modernizacji drég oraz
nowego zagospodarowania gruntoOw przeznaczonych na cele nierolnicze o powierzchni 1 i wigcej
ha, nalezy zaprojektowac, na koszt inwestora, przebudoweg istniejacego systemu melioracji
szczegodtowej, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca urzadzen melioracyjnych.

ROZDZIAL 6

USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE FUNKCJI I ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

§ 16.
Obszar objety planem, poza pasami terenéw przeznaczonych dla elementow uktadu drog i linii
kolejowej, dzieli si¢ na jednostki terenowe o okreslonych funkcjach podstawowych i dopuszczalnych
oraz o okreslonych zasadach i sposobach zagospodarowania, zwanych dalej terenami.

§ 17.

1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem MN przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowe;j
niskiej w rozumieniu przepisow szczegdlnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) nieuciazliwe ustugi w lokalach wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych;

2) na wydzielonej dzialce lokalizacj¢ nieuciazliwych i nie kolidujacych z funkcjami
mieszkaniowymi obiektow ustugowych, bez funkcji mieszkaniowe;j;

3) wprowadzanie zieleni w szczegdlnosci o charakterze kompozycyjnym;

4) uprawy ogrodnicze, w tym pod szkltem i folia;

5) przeprowadzenie podziemnych liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz
lokalizowanie urzadzen towarzyszacych (np. trafostacji stupowej), w sposob nie kolidujacy z
podstawowym zagospodarowaniem terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zasady zabudowy i zagospodarowania okre$la sig

nastepujaco:

1) wysokos¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw (takze ushugowych)
powinna odpowiada¢ wymogom zabudowy niskiej w rozumieniu przepisoOw szczeg6lnych,
do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

2) dachy symetryczne o nachyleniu potaci w przedziale 30 — 50°, kryte dachowka lub
materiatem ceramicznopodobnym;

3) grunty przeznaczone pod zabudowe oraz utwardzone drogi wewngtrzne i place nie powinny
przekraczac¢ 50% powierzchni pojedynczej dziatki;

4) przy realizacji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej szerokos¢ frontu dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m, a minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m%

5) przy realizacji zabudowy blizniaczej szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 14
m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?;

6) przy realizacji zabudowy szeregowej szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 7
m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 250 m%

4. Nieuciazliwos¢ ustug, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 i 2 oznacza, ze nie moga one powodowaé
przekroczenia — na granicy danej wlasno$ci — Standardéw $rodowiska okreslonych przepisami
szczegoOlnymi dla terendw zabudowy jednorodzinne;.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 40 m od linii rozgraniczajacej drogi
glownej ruchy przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem KGp 2/2.

§ 18.
1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem MU przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:



1) zabudowe ushugowa, bez funkcji mieszkaniowej; takze adaptacje istniejacych budynkéw
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych na funkcje wytacznie ustugowe;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa bez funkcji ustlugowych; takze adaptacje istniejacych budynkow
mieszkaniowo-ustugowych lub ustugowych na funkcje wytacznie mieszkaniowe;

3) wprowadzanie dodatkowej zabudowy gospodarczej (np. dla dzialalnosci ustugowej), na
zapleczu ciagu zabudowy przyulicznej; istniejaca substandardowa i szpecaca zabudowa
powinna by¢ sukcesywnie likwidowana Iub modernizowana — zgodnie z zasadami okreslonymi
dalej w ust. 3 pkt 1;

4) uprawy ogrodnicze;

5) zielen urzadzona;

6) przeprowadzenie podziemnych liniowych elementdéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych, w sposob nie kolidujacy z podstawowym zagospodarowaniem
terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zasady zabudowy i zagospodarowania okresla si¢
nastgpujaco:

1) noworealizowana zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa, a takze
dopuszczona gospodarcza (o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3) powinna odznaczaé si¢ wysokimi
walorami architektonicznymi oraz forma i gabarytami nawiazywa¢ do zabudowy istniejacej;

2) grunty przeznaczone pod zabudowg oraz utwardzone nie powinny przekracza¢ 70%
powierzchni pojedynczej dziatki.

4. Ushugi, o ktorych mowa w ust.1 nie moga powodowac przekroczenia standardow srodowiska
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 19.
1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem MR przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej
(mieszkaniowej i gospodarczej zwiqzanej z rolnictwem).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) zabudowe¢ gospodarcza, bez funkcji mieszkaniowych;

2) wprowadzanie zieleni;

3) uprawy ogrodnicze;

4) przeprowadzenie podziemnych liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz
lokalizowanie urzadzen towarzyszacych, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
zagospodarowaniem terenu;

5) przeprowadzenie drog wewnetrznych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zasady zabudowy i zagospodarowania okresla si¢

nastgpujaco:

1. wysokos¢ budynkéow — zaréwno mieszkalnych, jak i gospodarczych — powinna odpowiadac
wymogom zabudowy niskiej w rozumieniu przepisow szczegdlnych;

2. dachy budynkow — zarowno mieszkalnych, jak i gospodarczych — symetryczne o nachyleniu
polaci w przedziale 30 — 55 °, kryte dachdwka lub materialem ceramicznopodobnym;

3. wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? , a szeroko$é frontu dziatki — 25m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sig¢ lokalizacji wielkotowarowej produkcji
zwierzecej.

5. Dla terenow znajdujacych si¢ w pasie ograniczen uzytkowania terenu wzdhuz projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w § 11.
pkt 8).

6. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w odlegltosci mniejszej niz 40 m od linii
rozgraniczajacej drogi gléwnej ruchy przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KGp 2/2.

§ 20.
1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem UP/M przeznacza sie dla ustug, obiektow
ustugowo-produkcyjnych, ustug naprawczych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
bazowych, sktadowych, z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢:

1) zabudowe mieszkaniowa, bez funkcji gospodarczych w odleglosci co najmniej 30 m od linii
rozgraniczajacej drogi glownej ruchy przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KGp 2/2;

2) wprowadzenie zieleni, w tym o charakterze izolacyjnym, szczegoélnie od strony linii
rozgraniczajacej drogi glownej ruchy przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KGp 2/2 — w pasie pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajacej ww. drogi;

3) przeprowadzenie drog wewnetrznych oraz budowe parkingdw;

4) przeprowadzenie podziemnych liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz
lokalizowanie urzadzen towarzyszacych, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
zagospodarowaniem terenu.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu okresla si¢
nastepujaco:

1) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i mieszkaniowych powinna odpowiada¢ wymogom
zabudowy niskiej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych;

2) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne o nachyleniu potaci w przedziale 30 — 50 °,
kryte dachowka lub materiatem ceramicznopodobnym,;

3) wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 1500 m’ a minimalna szeroko§¢ frontu
dziatki — 20 m; w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 minimalna wielko$¢ dziatki
okresla si¢ na 700 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m

4) grunty przeznaczone pod zabudowg oraz utwardzone nie powinny przekracza¢ 70 %
powierzchni pojedynczej dziatki, a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 - 50%

§ 21.
1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem UH przeznacza si¢ dla ustug komercyjnych, w
szczego6lnosci handlu (z zastrzezeniem § 3 ust. 7).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zabudowg przeznaczona dla nierolniczej dziatalno$ci gospodarczej - produkcyjnej,
produkcyjno-ustugowej, naprawczej (z zastrzezeniem § 3 ust. 7);

2) magazyny (w tym hurtownie), bazy i sktady (z zastrzezeniem § 3 ust. 7);

3) wprowadzanie zieleni (w szczegdlno$ci o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym);

4) przeprowadzanie podziemnych liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
zagospodarowaniem terenu;

5) przeprowadzanie drog wewngtrznych i organizowanie parkingdw;

6) lokalizowanie (na wydzielonych dziatkach) obiektow i urzadzen komunalnych (z wyjatkiem
oczyszczalni Sciekdw i sktadowisk odpadow);

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komérkowe;.

§ 22.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT przeznacza si¢ dla lokalizacji obiektu
turystycznego bazy noclegowej — hotelu, motelu itp.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (w zieleni);

2) ustugi — zwlaszcza gastronomii i handlu;

3) obiekty obstugi podroéznych;

4) zielen urzadzona z obiektami matej architektury;

5) lokalizacje parkingéw oraz przeprowadzenie drog wewnetrznych;

6) przeprowadzenie podziemnych liniowych elementow infrastruktury technicznej i
lokalizowanie urzadzen towarzyszacych w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja i
zagospodarowaniem terenu;

7) przeprowadzenie $ciezek/drog pieszych i rowerowych;

3. Minimum 50% terenu, o ktérym mowa w ust.1 powinno by¢ zagospodarowane zielenia.
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§ 23.
Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem KS przeznacza sie na parkingi.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) wprowadzanie zieleni, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym;
2) mate obiekty ustugowe (handlu i gastronomii);
3) przeprowadzanie podziemnych liniowych elementow infrastruktury techniczne;.

§ 24.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/KS przeznacza sie na:

1) ustugi komercyjne (z zastrzezeniem §3 ust.7);

2) parkingow (z zastrzezeniem §3 ust.7)..

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zasady zabudowy i zagospodarowania okresla si¢

nastepujaco:

1) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni w szczegoélnosci o charakterze kompozycyjnym i
izolacyjnym, przeprowadzanie podziemnych liniowych elementéw infrastruktury technicznej
oraz lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych w sposob nie kolidujacy z podstawowym
zagospodarowaniem, przeprowadzenie drog wewnetrznych, lokalizacje obiektow i urzadzen
komunalnych z wyjatkiem oczyszczalni Sciekow, sktadowisk odpadow, schronisk dla zwierzat;

2) zabudowa ustugowa powinna odznacza¢ si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,
stosownie do miejsca wynikajacego z bezposredniego sasiedztwa cmentarza.

§ 25.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RPO przeznacza si¢ dla intensywnych upraw i
produkcji ogrodniczej (gtownie szklarnie).

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) zabudowg gospodarcza stuzaca produkcji ogrodniczej (magazyny, chlodnie, przetwornie,
warsztaty, zaplecze socjalne i techniczne);

2) ustugi handlu w tym handel hurtowy zwiazany z produkcja ogrodnicza oraz gastronomii;

3) inna niz wymieniona w pkt 1 i 2 zabudowg gospodarcza, nie kolidujaca z funkcja podstawowa
terenu;

4) przeprowadzanie drog wewngtrznych i lokalizowanie parkingow;

5) przeprowadzenie podziemnych liniowych elementow infrastruktury technicznej i lokalizowanie
urzadzen towarzyszacych, w sposob nie kolidujacy z podstawowym zagospodarowaniem
terenu;

6) zagospodarowanie zielenig oraz tworzenie zbiornikow wodnych.

§ 26.
Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem EE przeznacza si¢ dla lokalizacji stacji
transformatorowych wnetrzowych. Stacje te powinny odznaczaé si¢ estetyczna forma — dachy
strome, symetryczne, kryte dachéwka lub innym materiatem ceramicznopodobnym.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni.

§27.

Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem ZC przeznacza si¢ na zielen cmentarna, pochowki
tradycyjne (ziemne) i urnowe oraz inne zagospodarowanie towarzyszace (np. dom pogrzebowy,

kaplica) — zgodnie z wymogami obowiazujacymi w przepisach szczeg6lnych.

1.
2.

§ 28.
Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem ZP przeznacza sie na zielen parkowa.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizowanie matych obiektow ustugowych (handlu, gastronomii);
2) przeprowadzenie podziemnych, liniowych elementow infrastruktury technicznej i lokalizowanie
urzadzen towarzyszacych;
3) przeprowadzenie $ciezek rowerowych.
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§ 29.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN przeznacza sie dla zieleni nieurzadzone;j
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig:
1) zagospodarowanie jako faki jednokosne, z ograniczonym nawozeniem;
2) inne formy wykorzystania rolniczego, z wyjatkiem pasa o szeroko$ci 10m od brzegdéw koryta
cieku Szalona (po obu jego stronach); pas ten powinien by¢ ksztattowany jako bufor ekologiczny
(filtr) ograniczajqcy naptyw biogenow i innych zanieczyszczen powierzchniowych (m.in. z
przestrzeni rolniczej) do ekosystemu wodnego cieku;
3) przeprowadzanie drog; przeprawy mostowe przez Szalona — zgodnie z zasadami okreslonymi w
§ 3. ust. 3.;
4) przeprowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i
urzadzen towarzyszacych;
5) wprowadzanie obiektow i urzadzen o charakterze sportowo-rekreacyjnym.

§ 30.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP pozostawia si¢ w rolniczym uzytkowaniu.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza wylacznie zwiazana z prowadzong produkcja rolnicza,
na zasadach okreslonych w § 19. ust. 3-6.;

2) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, w szczegdlnosci wzdtuz drog i ciekow
wodnych oraz budowe zbiornikéw wodnych (w tym stawoéw rybnych);

3) przeprowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej i lokalizowanie obiektoéw i
urzadzen towarzyszacych.

2. Wzdhuz brzegdéw koryta cieku Szalona nalezy zachowaé pas o szeroko$ci minimum 10m bez
uzytkowania rolniczego (porosnigtego zielenia nieurzadzona); pas ten powinien by¢ ksztattowany
jako bufor ekologiczny (filtr) ograniczajqcy naplyw biogenow i innych zanieczyszczen
powierzchniowych (m.in. z przestrzeni rolniczej) do ekosystemu wodnego cieku.

3. Wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym zwiazanej z produkcja rolnicza w
odlegtosci 30 m od brzegow koryta cieku Szalona.

§ 31.
1.Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem RL pozostawia si¢ jako grunty zalesione
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) zagospodarowanie rekreacyjne, w sposob nie naruszajacy trwatosci 1 funkcjonowania
ekosystemu lesnego;
2) przeprowadzenie $ciezek spacerowych i rowerowych.
3. Dla terenow znajdujacych si¢ w pasie ograniczen uzytkowania terenu wzdtuz projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w § 11.

pkt 8).

=

§ 32.
Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem WW pozostawia si¢ jako otwarte wody
powierzchniowe, w tym wody cieku Szalona; nad korytem Szalonej dopuszcza si¢ przeprowadzanie
drog (przepraw mostowych), zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 ust. 3.

§ 33.

1. Na terenie objetym planem w przypadku budowy nowych oraz przebudowy, wymiany istniejacych
ogrodzen nalezy stosowac naturalne materiaty (np. kamien, cegla klinkierowa, drewno), metalowe
elementy kute oraz zywoploty.

2. Zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.



13

ROZDZIAL 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 34.
Stawke procentowa, o ktorej mowa w art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ — na calym obszarze objgtym planem — w wysokos$ci 30%.

§ 35.
Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych (w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych) na cele nierolnicze i niele$ne, dla ktéorych w niniejszej uchwale ustalono
inne, niz rolnicze lub le$ne przeznaczenie.

§ 36.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swigta Katarzyna.

§ 37.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leopold Gomutkiewicz
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SEKRETIARZ SADOWY

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ Euwa Trpian

Dnia 12 grudnia 2017 r.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu
w skiadzie nastepujacym:

Przewodniczgcy: Sedzia WSA Mieczystaw Gorkiewicz (sprawozdawca)
Sedziowie: Sedzia NSA Halina Filipowicz-Kremis

Sedzia WSA Anna Siediecka
Protokolant Asystent sedziego Andzelika Abramowska

po rozpoznaniu w Wydziale Il na rozprawie w dniu 12 grudnia 2017 r.

sprawy ze skargi Wojewody Dolnosiaskiego

na uchwate Rady Gminy Swieta Katarzyna

z dnia 28 pazdziernika 2004 r. nr XXI11/191/04

w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

obejmujgcego potudniowg cze$¢ obrebu Siechnice oraz pétnocng czesé obrebu Zebice

R stwierdza niewaznos$¢ § 17 zaskarzonej uchwaly w odniesieniu do dziatki
o0 numerze ewidencyjnym 232/5 z obrebu Zebice, oznaczonej na rysunku
planu MN;

. zasadza od Rady Gminy Sie/chnice na rzecz strony skarzacej kwote

480 (stownie: czterysta os:emdzues1qt) ztotych tytutem zwrotu kosztéw

postepowania sqdowego)
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UZASADNIENIE

Wojewoda jéko orgaﬁ nadzoru nad dziatalnoscig gminng (art. 93 ust. 1 u.s.g.
{Dz. U. z 2017 r., poz. 1875) wnidst o stwierdzenie niewaznosci § 17 zaskarzonego
planu miejscowego w odniesieniu do dziatki o numerze ewidencyjnym 232/5,
z powodu istotnego naruszenia art. 4 pkt 6 w zwigzku z art. 7 ust. 1, 2 pkt 2 i ust. 3
ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i le§nych (wéwczas Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266) oraz art. 18 ust. 2 pkt 4a ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139). Naruszenie polegato na nieuzyskaniu zgody na
przeznaczenie wskazanego gruntu na cele nielesne. W uzasadnieniu skarzgcy
wskazat, ze uchwata intencyjna podjeta zostata w 1899 r., co uzasadniato
stosowanie u.z.p. (art. 85 ust. 2 u.p.z.p. woéwczas Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717).
Zaskarzona uchwata zostata opublikowana (Dz. Urz. Woj. Doin. z 2004 r. Nr 328,
poz. 3714). Postepowanie nadzorcze wszczeto na skutek wystgpien pisemnych
nadleéniczego z informacja, ze grunt lesny Skarbu Panstwa w obrebie dziakki
nr 232/5 zostat przeznaczony na cele nielesSne bez wymaganej ustawowo zgody.
Wedlug wyjasnien burmistrza z dnia 1.03.2017 r. dziatka rzeczywiscie stanowita
grunt lesny. W dniu 21.04.2017 r. organ ten twierdzit jednak, ze nie byto potrzeby
uzyskania zgody, gdyz czes¢ dziatki przeznaczonej w planie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z ewidencjg gruntow posiadata status pastwiska 1V klasy.
Do pisma dotaczona byta mapa, na ktorej dziatka nr 235/5 zawiera oznaczenia
Ls Vv, za$ sasiednia dziatka nr 232/4 oznaczenie
Ps IV (k. 14, 16 i 43 akt sadowych). Oznaczenia Ls posiadajg sasiednie dziaiki
nr 230/286, 231, 232/6, 233/1, 233/2 i szereg innych.
W ocenie skarzgcego z dokumentow wynikata koniecznos¢ uzyskania zgody
witasciwego Ministra, tymczasem na rysunku planu dziatke oznaczono symbolami
MN i RL (§ 31 ust. 1 p.m. — grunty zalesione). Przeznaczenie dziatki na teren
MN (§ 17 p.m. — zabudowa mieszkaniowa niska) czyli na teren nielesny, oznaczato
naruszenie wskazanych przepisow, a tym samym procedury planistycznej
(wyroki Il OSK 1900/08, IV SA/Wa 453/11).
Wedtug dotgczonego przez NadleSnictwo wypisu i wyrysu z planu miejscowego,
uzyskanego z gminy, dziatka nr 232/5 pofozona jest na terenie w czesci MN,

a w czesci RL. Czes¢ MN odpowiada ksztaltem dzialce oznaczonej na mapie
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dofaczone] przez gmine numerem 232/4. Jednak wedtug Nadlesnictwa
zabudowana zostata cze$¢ dziatki nr 232/5. Z kolej wediug burmistrza
(k. 12 akt sadowych)} zabudowa obejmuje obie te dziatki, przy czym niektore obiekty
budowlane zlokalizowane sa na czes$ci RL i tylko te sprzecznie z planem
miejscowym. Rowniez pozwolenie na budowe z 1996 r. zezwalato na zabudowe
jedynie dziatki nr 232/4.

W odpowiedzi na skarge organ wnidést o jej oddalenie. Podtrzymat
wyjasnienia, ze czesc dziatki nr 232/5 posiadata w ewidencji gruntdw oznaczenie
Ps IV i ta czes¢ zostata objeta terenem MN, natomiast pozostata czesé oznaczona
Ls IV zostata w planie objeta terenem RL.

Po wezwaniu do dotgczenia akt planistycznych organ przekazat akta innej
procedury planistycznej, dotyczgcej uchwaty nr XLVI/384/02.

Majac na uwadze niedotaczenie wiasciwych akt oraz omdwione powyzej
niejasnosci i niespojnosci w przytoczeniach stron, Sad zobowigzat organ do
dotaczenia odpowiedniej dokumentacji planistycznej, a ponadto rysunku planu
z zaznaczeniem potozenia dziatki nr 232/5 i jej przeznaczenia w planie oraz wypisu
z rejestru gruntdéw dia tej dziatki na dzien 28.10.2004 r. z zaznaczeniem konturoéw
uzytkow gruntowych. Sad zobowigzat ponadtc organ do wyjasnienia w pismie
procesowym czy teren tej dziatki byt uprzednio objety planem miejscowym i jakie
byto jej przeznaczenie, a takze wyjasnienie cech przeznaczenia lesnego tej dziatki
w nawigzaniu do okreslenia pojecia lasu, w ustawie o lasach.

W odpowiedzi organ twierdzit, ze wymagang dokumentacje juz uprzednio
przekazat, jednak przekazuje ja ponownie. Wyjasnit, ze dziatka nr 232/5 nie byta
dotychczas objeta planem miejscowym. Organ dofgczyt ponownie mape z 1985 r.
z zaznaczeniem na niej dziatki nr 232/4 i sgsiedniej nr 232/5.

Wediug dotaczonego zaswiadczenia z ewidencji gruntow, w dniu 28.10.2004 r.
(data uchwalenia planu) dziatka nr 232/5 miata charakter jednolity (nie byfo réznych
uzytkéw gruntowych), posiadata powierzchnie 0,7980 ha i oznaczenie Ls. Stanowita
witasnos¢é Skarbu Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Otawa.

Wobec tresci zaswiadczenia Sad odstapit od pozostatych wymagan wobec organu.

rJ
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Wojewodzki Sad Administracyjny zwazyl, co nastepuje:

W aktach sprawy znajduje sie dostarczona przez organ dokumentacja planistyczna
dwoch uchwat, to jest uchwaty nr XLVI/384/02 w przedmiocie planu miejscowego
dla obrebu Zebice podjetej w dniu 7.06.2002 r. oraz uchwaly zaskarzonej.
Nie miat wiec racji organ, ze przekazana mu w tym zakresie przez Sad informacja
jest nieprawdziwa, za$ Zzgdanie dofgczenia witasciwe] dokumentacji zbedne.
Mozna natomiast nabrac przekonania w oparciu o dostarczone uzupetniajgco przez
organ dokumenty, ze réwniez relacja organu na temat przeznaczenia i oznaczenia
ewidencyjnego dziatki nr 232/5 nie znajduje oparcia w zawartosci akt. Zawartosé
dostarczonej ostatnio dokumentacji planistycznej budzi ponadto watpliwosci co do
rzetelnosci organu, bowiem skiadajace sie na nig odpisy wydaja sie niekompletne.
Uzasadniato to zapeinianie pewnych luk i tlumaczenie watpliwosci zgodnie
Z zasadg wyrazong posrednio w art. 133 § 1 p.p.s.a., czyli w oparciu o przytoczenia
obu stron | przedstawione przez nie dokumenty.

W aktach planistycznych z 2002 r. zwraca uwage uzyskanie przez gmine dwoch
zgod na przeznaczenie gruntow rolnych IV klasy i klas Ili, wyrazonych odpowiednio
przez Wojewode Dolnosiaskiego 1 wlasciwego Ministra decyzjami z 2001 r.
Dokumentacja ta jest niepetna, ale nie wymagata uzupetnienia lub wyjasnienia,
skoro w szczegolnosci dotyczy gruntdw rolnych, nie za$ lesnych jak w nin. sprawie.
Akta te zawierajg ponadto decyzje o warunkach zabudowy wydang w 1999 r. dla
dziatki nr 232/4 na lokalizacje zbiornika na gaz przy istniejace] zabudowie
mieszkaniowej oraz pozwolenie na budowe z 1996 r. domu mieszkalnego
w zabudowie siedliskowej na dzialce nr 232/4. Moglo to mie¢ znaczenie w nin.
sprawie, gdyz jak wiadomo dziatka nr 232/4 przylega od zachodu do dziakki
nr 232/5, za$ na dofgczonej wielokrotnie przez organ mapie z 1985 r. na dzialce
nr 232/4 znajduja sie oznaczenia B Ps |V, a na dziatce 232/5 Ls.

W aktach procedury planistyczne] w nin. sprawie (dla uchwaly zaskarzonej)
znajduje sie¢ w szczegodlnosci pismo Nadlesnictwa do gminy z dnia 7.03.2002 r.
informujace, ze w nawigzaniu do pisma gminy WPR/ZAP-7322/45/2002 nie ma
przeciwskazan do przeznaczenia na cele nielesne dziatek nr 232/11, 232/8 oraz
232/5 (o powierzchni 0,80 ha). Z pisma tego wynika, ze dziatka nr 232/5 miata
jednolity charakter lesny i miata w catos$ci podlegaé przeznaczeniu na cele nielesne,

co nie nastapito.
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Ostateczne potwierdzenie tej okoliczno$ci nastapito w przediozonym przez organ
na zgdanie Sgdu zaswiadczeniu starosty z dnia 3.11.2017 r., w ktérym dziatka
nr 232/5 o powierzchni 0,7980 ha w calosci stanowi las wedtug stanu z daty
podjecia zaskarzonej uchwaly. Nie ma wiec na tej dzialce roznych uzytkow
gruntowych, jak niezgodnie z prawda twierdzit organ i dlatego zapewne organ nie
wykonat zarzgdzenia aby przedstawit mape ewidencyjna z konturami tych uzytkow.
Nie byto wiec zadnej czesdci dziatki oznaczonej geodezyjnie uzytkiem Ps IV, ktora
nie wymagataby uzyskania zgody na przeznaczenie nieleéne.

Wymaga jeszcze zaznaczenia, ze ulegta zmianie nazwa uchwatodawcy (uprzednio
rada Gminy Swieta Katarzyna, obecnie Rada Miejska w Siechnicach zgodnie
z § 6 rozporzadzenia RM z dnia 28 lipca 2009 r. Dz. U. Nr 120, poz. 1000).

Skoro wedtug zgodnych o$wiadczen stron i dostepnej dokumentacji czesé jednolitej
dziatki lesnej nr 232/5 zostata przeznaczona na cele nielesne w planie miejscowym,
bez uzyskania zgody na zmiane tego przeznaczenia, nalezato okreslic skutki
prawne tej okolicznosci.

Zgodnie z art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (w wersji na dzien podjecia zaskarzonej uchwaly) gruntami
lesSnymi w rozumieniu tej ustawy sa grunty okre$lone jako lasy w przepisach
o lasach. Jak wiadomo, okreslenie to wcale nie jest jednoznaczne (patrz art. 3
ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach, obecnie Dz. U. z 2017 r., poz. 788 oraz
komentarze do tego przepisu, W. Radecki w nawigzaniu réwniez do art. 21 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1629 i zatacznika nr 6 pkt 2 do rozporzadzenia z dnia 29 marca 2001 r.
0 ewidencji gruntéw i budynkéw Dz. U. z 2016 r,, poz. 1034 gdzie okreslenie lasu
odsyta do ustawy o lasach, obecnie ust. 1 tabela Lp 10 oraz B. Rakoczy, a ponadto
wyroki | OSK 1983/11 i Il OSK 308/14). Pewne kontrowersje przy okreslaniu
zfozonego pojecia lasu nie mialy w nin. sprawie znaczenia z uwagi na
jednoznaczny wpis w ewidencji gruntow i zgodne o$wiadczenia stron
(organ odnosnie czesci dziatki), na temat tych kontrowersji patrz dodatkowo art. 92
ugn Dz. U z 2016 r, poz. 2147 i komentarze (E. Bonczak-Kucharczyk,
K. Marciniuk, A. tukaszewska). Wediug art. 3 ust. 2 pkt 1 ustawy z 1995 r. ochrona
gruntow lesnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele niele$ne lub
nierolnicze. Przeznaczenie gruntdw na cele nieleéne polega jednak na ustaleniu
innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntdw lesnych (art. 4 pkt 6 ustawy), co ma

4
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takie znaczenie, ze zgoda ta jest wymagana zawsze (patrz art. 7 ust. 2 ustawy
I komentarz W. Radeckiego czes¢ 1). Z kolei ograniczenie przeznaczania gruntow
na cele nierolnicze i nielesne polega m.in. na wymogu uzyskania na to zgody
wtasciwego organu oraz dopuszczalne jest wylacznie w pianie miejscowym
(art. 7 ust. 11 ust. 2 pkt 2 tej ustawy oraz cyt. komentarz do art. 7 czes¢ 3). Skutki
prawne uchwalenia zmiany przeznaczenia gruntu lesnego na cele nieledne sg
oczywiste, plan miejscowy w te] czesci jest niewazny (cyt. Komentarz czesé 12)
z powodu istotnego naruszenia ftrybu sporzadzania planu miejscowego
i wiasciwosct organéw (wyrok I OSK 2730/13, w nin. sprawie wobec istotnego
naruszenia art. 1 ust. 1 iust. 2 pkt 3, art. 2 ust. 1, art. Qust. 1, art. 10 pkt 8 i art. 18
ust. 2 pkt 4a u.z.p.). Naruszenie o zgodnie z art. 27 ust. 1 w zwiazku z art. 85 ust. 2
u.z.p. uzasadniato stwierdzenie niewaznosci zaskarzonej czesci uchwaty,
Z tych wzgledéw oraz na podstawie art. 147 § 1 p.p.s.a. i art. 200 p.p.s.a.
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1369), Sad orgje{gt‘jak‘wﬁsntencji.
S e N, :
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