UCHWALA NR XXX1/234/09
RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
Z DNIA 10 LISTOPADA 2009 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wydzielonego obszaru Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieplowniczej i
Osiedlowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze
zmianami), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Swigta Katarzyna nr XLVII/362/06 z dnia 26
pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej,
Cieptowniczej 1 Osiedlowej oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieta Katarzyna” przyjetym przez Rade
Gminy Swieta Katarzyna uchwata nr XLIV / 230 / 97 z dnia 16 grudnia 1997 r., Rada Gminy
Swieta Katarzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru

Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej 1 Osiedlowej, zwany dalej planem.

2. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3
do uchwaty.

Rozdzial 1

§ 2.
1. Plan obejmuje obszar polozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice migdzy
ulicami: Opolska, Cieptownicza i Osiedlowa.
2. Granicg obszaru objgtego planem okre§lono na rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie
terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) strefy zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawoweyj,



Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu,
maja znaczenie informacyjne.

Zmiana nazw wlasnych i1 oznaczen numerycznych, oznaczonych w niniejszej uchwale
kursywa, nie powoduje dezaktualizacji ustalen planu.

§4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

[N

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia lub funkcje inna niz podstawowa, ktora uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie lub funkcj¢ podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii
rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe,
rampy 1 podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody 1 okapy oraz podziemne urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona oraz parkingi; na terenach dla ktorych nie zostaty
okreslone linie zabudowy nalezy stosowa¢ ogdlne zasady lokalizacji obiektow okre§lone w
przepisach odrgbnych.

Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych 1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo, telekomunikacji.
Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej,
okreslonej w planie.

Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
mata architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne
urzadzenia petniace stluzebna rolg wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.

Rozdzial 1T
Ustalenia ogdlne.

§5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

. Ochronie konserwatorskiej podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.
. Ustala si¢ nastepujace warunki ochrony konserwatorskie;j:

1) ustala si¢ wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych,



2) przed uzyskaniem pozwolenia na budow¢ na zamierzenia inwestycyjne wymagajace prac
ziemnych nalezy uzyska¢ zezwolenie wlasciwego organu stuzby ochrony zabytkéw na
prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych,

3) inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia wilasciwego organu stuzby
ochrony zabytkdéw o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej
7 dniowym wyprzedzeniem,

4) ratownicze badania archeologiczne finansuje inwestor,

5) bez powiadomienia wlasciwego organu stuzby ochrony zabytkow dopuszcza si¢ jedynie
prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych wglab gruntu oraz prac rolniczych.

§ 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1. W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania terenu
(ochronnej) linii elektroenergetycznej, w odlegtosci do 5 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi, lokalizacja innych wymaga
uzgodnienia z zarzadca sieci,

2. W przypadku likwidacji, przetozeniu lub skablowaniu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia SN 20 kV dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terenu potozonego
w zasiggu strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (ochronnej) oznaczonej na
rysunku planu, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objgtego planem w obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 320 ,, Pradolina rzeki Odry” ustala sig :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod podziemnych, gruntow oraz wod
otwartych (rowow),

2) zakaz sktadowania 1 utylizacji surowcow wtornych, odpadow komunalnych i
niebezpiecznych oraz substancji promieniotworczych.

2. W granicach obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia ustanowione
w decyzji nr RLS gw | 053/17/74 z dn. 31 marca 1974 r. wydanej przez Wydzial Rolnictwa,
Lesnictwa i Skupu Urzedu Wojewoddzkiego we Wroctawiu ustanawiajqcej strefy ochronne
uje¢ i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia. Z chwila ustanowienia w trybie
obowiazujacych przepisOw prawnych nowych warunkéw zagospodarowania przedmiotowych
terenéw nalezy stosowa¢ wymagania wprowadzone nowymi przepisami.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpuja tereny gornicze, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:
1) wlaczenia komunikacyjne terenow do przylegajacych drog publicznych sa dopuszczalne
wytacznie na warunkach i1 za zgoda zarzadcy drogi,
2) ustala si¢ zakaz bezposrednich wiaczen komunikacyjnych z drogi krajowej nr 94 (KDG
2/2).



4.

5.

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowal ograniczenia widocznosci 1 pogarszaé
parametrow trojkatoéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 1,2 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej (tereny MW, M/U),

b) 35 stanowisk dla klientow na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug ogélnodostgpnych
(nie dotyczy powierzchni magazynowych w ramach funkcji),

5) przyjmuje si¢ dla samochodéw osobowych wskaznik powierzchni parkingowej brutto (w
tym miejsce  postojowe, droga dojazdowa, zieleh) Wwynoszacy minimum
20,0 m2/1 stanowisko,

6) w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projekcie zagospodarowania terenu nalezy
przewidzie¢ odpowiednia liczbg miejsc dla pojazddéw cigzarowych oraz niezbgdny plac
manewrowy,

7) warunki dotyczace zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dotyczacej
mieszkan uznaje si¢ za spetnione, jezeli w bezposrednim sasiedztwie obiektow w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych lub w odleglosci nie wigkszej niz 300 m od terenow
zlokalizowanych zostanie nie wigcej niz 50% wymaganej liczby miejsc postojowych.

Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
po uzgodnieniu i za zgoda zarzadcy drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, wytacznie jako sieci podziemne,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

Zaopatrzenie w wode¢ odbiorcow - z miejskiej lub zakladowej sieci wodociagowe,

przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociaggowej, na warunkach

uzgodnionych z zarzadca sieci.

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni

sciekow,

2) odprowadzenie $ciekow bytowych z poszczegdlnych budynkow przytaczami kanalizacji

sanitarnej wpigtymi do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustala si¢ zakaz stosowania bezodptywowych zbiorniko6w na nieczystosci ptynne (szamb)

oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow z drenazem rozsaczajacym.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie woéd opadowych z drog (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja
deszczowa,

2) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na
terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej,

3) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy wutwardzi¢ 1 skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

6. Elektroenergetyka:

1) <zasilanie odbiorcow elektroenergetyczng kablowa (podziemna) siecia niskiego i sredniego
napigcia,



2) zasilanie nowoprojektowanych stacji transformatorowych z elektroenergetycznych linii
sredniego napigcia.

3) Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu do 20 kV w razie
przebudowy lub modernizacji powinny by¢ realizowane jako sie¢ podziemna (kablowa).

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym,

2) rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdéw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow 1 zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
szczegblnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

1) Zaopatrzenie ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto — podziemnym systemem
cieptowniczym,

2) Cieptociagi nalezy prowadzi¢ pod ziemia w liniach rozgraniczajacych ulic lub na terenach
inwestorow,

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodetl zaopatrzenia w ciepto - nalezy
stosowa¢ paliwa proekologiczne, niskoemisyjne (energia elektryczna, olej opatowy, gaz
przewodowy lub ptynny itp.) niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza.

9. Telekomunikacja:

1) kablowa siecia telekomunikacyjna, podlaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielczej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

10. Usuwanie odpadow komunalnych:
Obowiazuja zasady usuwania 1 utylizacji odpadow okreslone w przepisach odrebnych i
gminnych.

11. Melioracje:

1) Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z ich
zarzadca.

2) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié
zarzadce sieci oraz dokona¢ naprawy uktadu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds.
melioracji.

§9.
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu i terminu tymczasowego uzytkowania
terenow..

Rozdzial I11
Ustalenia szczegolowe

§ 10.
01 - 05 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1. Przeznaczenie podstawowe:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:



3.

4.

1) ustugi o charakterze obshugi ludnosci np. handel detaliczny, gastronomia, rozrywka,
kultura itp. - ustugi lokalizowane w pomieszczeniach zlokalizowanych w parterze
budynku.

2) ushugi o charakterze obstugi finansowo-prawnej (biura rachunkowe, kancelarie itp.), ustug
projektowych, pojedynczych gabinetéw lekarskich - ustugi lokalizowane w budynku, w
miarg potrzeb na poszczegdlnych kondygnacjach.

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé dachy o spadkach nie mniejszych niz 20°
(nie dotyczy lukarn, wykuszow, zadaszen wejs¢ do budynku itp.),

2) dla terenu oznaczonego symbolem 01MW wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc
125m

3) dla terendw oznaczonych symbolami 02-05MW wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 15 m,

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkiwania zbiorowego.

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do
mogacej znaczaco zawsze lub potencjalnie oddziatywaé¢ na $rodowisko, prowadzenia
dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdow
mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwatego
sktadowania surowcéw i1 materialdw masowych oraz lokalizowania obiektow i1 urzadzen
zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem 1 utylizacja odpadéw 1
surowcow wtornych oraz ustug zwiazanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw
sztucznych,

3) na tereniec 01 MW ustala si¢ zakaz likwidacji istniejacej zieleni wysokiej w pasie o
szeroko$ci 8 m od skarpy rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w § 17,

4) ustala si¢ w zakaz zmiany uksztaltowania powierzchni terenu przez jego podniesienie
wyzej niz o 0,5 m powyzej istniejacego poziomu terenu przyleglego do drogi publicznej (z
wyjatkiem drogi krajowej nr 94) obstugujacej dziatke.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Obowiazuja ustalenia § 5.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
nastepujacych odlegtosciach (linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej np. stacji transformatorowych),

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ 1/2,

b) 8 - 10 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL 1/2,

€) 6 — 10 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD 1/2,
d) 4 — 9 m od linii rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych KDX
e) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszych KDP,

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czgs$¢
dzialki nalezy zagospodarowal zielenia urzadzona (zielen wysoka i niska, urzadzenia
sportowo-rekreacyjne w zieleni),

3) ustala si¢ zakaz realizacji trwalych ogrodzen od strony ulic i terenéw publicznych,
dopuszcza si¢ nasadzenia zywoptotu wzdluz granic, nasadzenia nie moga powodowac
ograniczenia widocznos$ci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.



4) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania zielenia urzadzona w 0znaczonej na rysunku planu
strefie zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej; zielen ta winna, w co najmnie;j
30 % powierzchni zawiera¢ nasadzenia wysokich drzew,

7. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek niezbgdnych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (np. stacji transformatorowych),

2) wydzielane w wyniku podziatlow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwp0zarowego.

§11.
01 - 06 M/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna lub wielorodzinna) z ustugami, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

2) zabudowa ustugowa, z urzadzeniami towarzyszacymi.

3) mieszkalnictwo zbiorowe (motele, hotele itp.).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna,

2) hurtownie i magazyny,

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych i ptaskich,

2) na terenie 01 M/U wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze
przekroczy¢ 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,

3) na terenach 02-06 M/U wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie
moze przekroczy¢ 15 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,

4) wysokos¢ budynkow ushugowych nie moze przekroczy¢ 12 m od poziomu terenu do
kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszcza si¢ stosowanie subdominant stanowiacych odpowiednik dodatkowe;j
kondygnacji, zajmujacych powierzchnie nie wigksza niz 20 % powierzchni zabudowy
budynku dla funkcji zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

4.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami szczegdlnymi
do mogacej znaczaco zawsze lub potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz
prowadzenia dzialalno$ci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug
naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug
wulkanizacyjnych), trwatego skladowania surowcéw 1 materialdw masowych oraz
lokalizowania obiektow 1 urzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem 1 utylizacja odpadow i surowcoOw wtornych oraz ustug zwiazanych z
przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych z wyltaczeniem terenu oznaczonego
symbolem 06 M/U,

3) dla terenu oznaczonego symbolem 06 M/U obickty zwiazane z dziatalno$cia zaliczona
zgodnie z przepisami szczegélnymi do mogacej znaczaco zawsze lub potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko mozna lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od
granicy z terenem oznaczonym symbolem 04MW.



5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
nastepujacych odlegtosciach (linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej np. stacji transformatorowych),

a) od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 94 (KDG 2/2):
- budynki mieszkalne 1 oraz cze¢sci mieszkalne budynkéw mieszkalno-
ustugowych - 25 m,
- budynki ustugowe — 10 m.
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ 1/2,
c) 10 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL 1/2,
d) 6 — 10 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD 1/2,
e) 4 m od linii rozgraniczajacych terenu KS.

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czgs¢
dziatki nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona.

3) zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen w formie szpaleru drzew w oznaczonej na rysunku
planu strefie.

4) obstuga komunikacyjna terenu 05 M/U wytaczni z drog KDZ1/2 i KDD1/2.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (np. stacji transformatorowych),
2) wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do
zabudowy winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegodlnych,
w tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwp0zarowego.

§ 12.
01 - 03 U — tereny zabudowy ustugowej
1. Przeznaczenie podstawowe:
Zabudowa ustugowa z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca funkcji ustugowe;j,
2) mieszkalnictwo zbiorowe (motele, hotele, bursy itp.),
3) dziatalnos$¢ produkcyjna,
4) hurtownie i magazyny,
5) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych i ptaskich,
1) .
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcOw i materiatbw masowych mogacych
prowadzi¢ do wzrostu zapylenia powietrza oraz lokalizowania obiektow i urzadzen
zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i
surowcoOw wtornych,

2) ustala si¢ w zakaz zmiany uksztaltowania powierzchni terenu przez jego podniesienie
wyze] niz o 0,5 m powyzej istniejacego poziomu terenu przyleglego do drogi
publicznej (z wyjatkiem drogi krajowej nr 94) obstugujacej dziatke.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:



Obowiazuja ustalenia § 5.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
nastgpujacych odleglosciach:
a) od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 94 (KDG 2/2):

- budynki mieszkalne 1 oraz czesci mieszkalne budynkéw mieszkalno-

ustugowych - 25 m,

- budynki ustugowe — 10 m.
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ 1/2,
¢) 10 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL 1/2,
d) 6 - 10 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD 1/2,
dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
pozostala czeg$¢ dziatki nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,
ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe
(min. 60 % przeswitow), dopuszcza sig¢ stosowanie podmuréwki o wysokoSci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (dotyczy przeset i
elementow poziomych, z wylaczeniem stupkéw no$nych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z przgset wykonanych w calosci z
prefabrykatow betonowych.
zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen w formie szpaleru drzew w oznaczonej na rysunku
planu strefie.
obstuga komunikacyjna terenow 01 U, 02 U i 3 U wylacznie z drog KDZ1/2 i KDD1/2.

7. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podzialdéw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
minimalnej powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudoweg nie
mniejszej niz 2000 m?,

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niezbgdnych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (np. stacji transformatorowych) o powierzchniach mniejszych niz okreslone w
pkt 1,

wydzielane w wyniku podzialdéw wewngtrzne niepubliczne dojazdy i1 doj$cia do zabudowy
winny spelnia¢ warunki okre§lone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpOzarowego.

§13

UO - teren ustug o§wiaty

1. Przeznaczenie podstawowe:

Uslugi o$§wiaty z urzadzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi publiczne, sport i rekreacja,

2) zielen urzadzona,

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachu
2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m od poziomu terenu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ul. Jarzebinowej

2.

4.

5.

(KDL 1/2) w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej (granicy dziatki).
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2) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
pozostala czg$¢ dzialki nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

3) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac¢ jako azurowe
(min. 60 % przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (dotyczy przeset i
elementow poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przgset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek niezbgdnych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury

technicznej (np. stacji transformatorowych).

§ 14

US — teren ustug sportu i rekreacji

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa ustlugowa zwigzana ze sportem i rekreacja, z urzadzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi o$wiaty (przedszkole),

2) zielen urzadzona,

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachu

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej:

Obowiazuja ustalenia § 5.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
nastgpujacych odlegtosciach (linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej np. stacji transformatorowych),

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 94 (KDG 2/2).
b) 6 — 10 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD 1/2,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych wod powierzchniowych WS.

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
pozostata czg$¢ dziatki nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

3) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe
(min. 60 % przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysoko$ci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (dotyczy przeset 1
elementow poziomych, z wytaczeniem shupkéw nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen peilnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

4) zaleca si¢ wprowadzenie nasadzeh w formie szpaleru drzew w oznaczonej na rysunku
planu strefie.

5) obstuga komunikacyjna terenu US wylacznie z drog KDD1/2.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury

technicznej (np. stacji transformatorowych, pompowni).
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§ 15.
01 - 04 TI — teren infrastruktury
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) urzadzenia zaopatrzenia w wodg (ujgcie wody, stacja uzdatniania wody, pompownia).
2) urzadzenia elektroenergetyczne - stacje transformatorowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona.

§ 16.
KS - przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) droga dojazdowa publiczna lub wewngtrzna,
2) parking,
3) zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - napowietrzne i/lub podziemne urzadzenia infrastruktury
technicznej.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury wspélczesnej -
obowiazuja ustalenia § 5.

§17.
WS - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe (rowy melioracyjne).
Dopuszcza sig zarurowanie za zgoda zarzadcy czgsci rowu na odcinkach: roéwnolegtych do ulicy
Jarzgbinowej (KDL 1/2) i 01 KDD 1/2 (z dopuszczeniem wykorzystania na realizacje funkcji
podstawowej dla 01 KDD 1/2).

§ 18.
KDZ 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulica zbiorcza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
W wymaganiami przepisoéw odrgbnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwigzanych z podziemna infrastruktura techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowaé ograniczenia widoczno$ci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniaé
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala sig zakaz lokalizacji trwatych i1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.).

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drég przed odprowadzeniem do
odbiornika wdd nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.

§ 19.
KDL 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulica lokalna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepiséw odrgbnych, zielen urzadzona,
2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwigzanych z podziemna infrastruktura techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
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na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowa¢ ograniczenia widocznos$ci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniac
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.).
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drég przed odprowadzeniem do
odbiornika wod nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.

§ 20.
01 - 03 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulice dojazdowe, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepiséw odrgbnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemna infrastruktura techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowaé ograniczenia widocznosci, powodowa¢ zagrozenia ruchu oraz utrudniaé
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych 1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.).
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem do
odbiornika wod nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 15 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.
2) skrzyzowanie drogi 01 KDD1/2 z droga krajowa nr 94 (KDG2/2) ograniczone wytacznie
do prawoskretow.

§ 21.
01 - 03 KDX - przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi 1 zgodnie w
wymaganiami przepisOw odregbnych, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i1 tymczasowych obiektow ushugowych (kioski,
pawilony itp.),
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

§ 22.
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KDP - przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielen
urzadzona.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepiséw odrgbnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.),
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
3) ustala si¢ zakaz likwidacji istniejacej zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 8 m od skarpy
rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w § 17.

§ 23.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja : obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomos$ci, obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji, tereny przeznaczone pod
budoweg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny stuzace organizacji imprez
masowych oraz granice pomnikoéw zaglady wraz ze strefami ochronnymi, okreslone na podstawie
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 24.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

§ 25.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swieta Katarzyna.

§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady

Jerzy Wozniak



