UCHWALA NR XXXIX/294/10
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 19 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice —
teren aktywnoSci gospodarczej, obejmujacy obszar polozony w poludniowej czesci wsi Radwanice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. nr
142 7z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 3ust 11 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami), w zwigzku z uchwata
Rady Gminy Swieta Katarzyna nr XLVII/361/06 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice — teren
aktywnosci gospodarczej, obejmujacy obszar polozony w potudniowej czeSci wsi Radwanice oraz po
stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach Uchwata nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia
2010r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice — teren
aktywnosci gospodarczej, obejmujacy obszar potozony w poludniowej czesci wsi Radwanice, zwana dalej
planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. [JZatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr
2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.

§2.
1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych wsi Radwanice.

2. Ustalenia planu nie obejmuja terenu kolejowego uznanego za teren zamknigty Decyzja nr 45 Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r., ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

3. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu (funkcjach) lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okre$lajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) granica terendw zamknigtych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ochronnej i ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow;
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6) strefa zieleni w ramach funkcji podstawowej;
7) granica obszaru zasiggu zalewu powodziowego rzeki Zielone;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu, majg znaczenie
informacyjne.

3. Zmiana nazw wtlasnych ioznaczen numerycznych, oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie
powoduje dezaktualizacji ustalen planu.

§4.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okres§lajagcym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
lub funkcj¢ inng niz podstawowa, ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcj¢ podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie §$ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia,
schody 1 okapy oraz podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona oraz parkingi; na
terenach dla ktorych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogolne zasady lokalizacji
obiektow okre§lone w przepisach odrebnych;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto, telekomunikacji;

8) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do czasu
realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej, okreslonej w planie;

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia pehigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 5.

1. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorskg stanowisk archeologicznych znajdujacych w granicach obszaru
objetego planem i oznaczonych na rysunku planu:

1) nr 4/8/81-29AZP;
2) nr 5/9/81-29AZP;
3) nr 6/10/81-29AZP;
4) nr 13/17/81-29AZP;
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5) nr 14/18/81-29AZP;
6) nr 15/19/81-29AZP;
7) nr 16/20/81-29AZP.

2. Dla stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska wprowadza si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji w obszarze stanowiska archeologicznego pod warunkiem
uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych wymagajacych prac ziemnych z wlasciwym organem
stuzby ochrony zabytkow;

2) inwestor zobowigzany jest do ztozenia wniosku o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie ziemnych
robot budowlanych w obrebie stanowiska archeologicznego w trybie prac konserwatorskich
i prowadzenia w razie potrzeby ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowg przez
uprawnionego archeologa i pod nadzorem wtasciwego organu stuzby ochrony zabytkéw.

§6.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (ochronnej) napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110 kV, w odleglosci 20 m od osi linii ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, lokalizacja innych
obiektow i zagospodarowanie terenu polozonego w zasiegu strefy wymaga uzgodnienia z zarzadca
sieci;

2) w strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (ochronnej) napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 20 kV, w odleglosci 5 m od osi linii ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, lokalizacja innych
obiektow 1 zagospodarowanie terenu polozonego w zasiggu strefy wymaga uzgodnienia z zarzadca
sieci.

2. Sieci gazowe:

1) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu (ochronng) gazociggu s$redniego
ci$nienia relacji Wroctaw — Stanowice;

2) w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od gazociagu ustala si¢ zakaz lokalizowania
zabudowy wpasie oszerokosci 3m, po 1,5 m od osi gazociggu, zwyjatkiem stacji
transformatorowych, dla ktérych odlegtosc¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 5 m od osi gazociagu.

3. Magistrala wodociggowa @ 500:

ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (ochronng) magistrali wodociagowej O
500 o szerokosci 10m, po 5Sm od osi magistrali, w obrebie ktorej zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy.

§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow zwigzanych z ustlugami
cmentarnymi ikremacja oraz inwestycji zwiazanych ze skladowaniem, przetwarzaniem, spalaniem
i unieszkodliwianiem odpadow.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U znajdujgcych si¢ w granicach obszaru objetego
planem ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcow i materiatdéw masowych mogacych prowadzi¢ do
wzrostu zapylenia.
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. Dzialalno$¢ produkcyjna lub ustugowa realizowana w granicach obszaru obje¢tego planem nie moze

powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen S$rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny
lub poza granicami terenéw o jednorodnej funkc;ji.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu

warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie.

1.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
320 ,,Pradolina rzeki Odry” ustala si¢ :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekoéw do wod podziemnych, gruntdw oraz wod otwartych
(rowow);

2) zakaz skladowania i utylizacji surowcow wtornych, odpadow komunalnych i niebezpiecznych oraz
substancji promieniotworczych.

. W granicach obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia ustanowione w decyzji nr

RLS gw 1053/17/74 z dn. 31 marca 1974 r. wydanej przez Wydziat Rolnictwa, Les$nictwa i Skupu Urzgdu
Wojewodzkiego we Wroclawiu ustanawiajacej strefy ochronne ujec¢ izrédet wody pitnej dla miasta
Wroclawia. Z chwilg ustanowienia w trybie obowigzujacych przepisow prawnych nowych warunkéw
zagospodarowania przedmiotowych terendéw nalezy stosowa¢ wymagania wprowadzone nowymi
przepisami.

. W oznaczonej na rysunku planu granicy zasiggu zalewu powodziowego od rzeki Zielonej ustala sig:

1) zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych §rodkéw ochrony roslin;
2) zakaz lokalizowania wszelkich sktadowisk;
3) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej;

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, z wyjatkiem robdt zwigzanych z zabezpieczeniem przed
powodzig;

5) zakaz grodzenia terenu w odleglosci 2 m od brzegu rzeki Zielone;.

. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas

ziemnych.
§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Komunikacja:

I.

1) w liniach rozgraniczajacych drog iulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych;

2) w liniach rozgraniczajacych drog iulic dopuszcza si¢ lokalizacje elementow malej architektury, wiat
przystankowych iurzadzen reklamowych pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z wilasciwym
zarzadca drogi;

3)ustala si¢ obowiazek dostosowania chodnikow iprzejs¢ dla pieszych do wymagan o0séb

niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych;

4) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegodlnosci ogrodzenia inasadzenia
zieleni nie mogg powodowac ograniczenia widocznosci i1 pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

Id: DKCKR-URCCD-WRZIS-XDWNA-QSWJM. Uchwalony Strona 4



5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegoélnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej (tereny MN/U),

b) 25 stanowisk na 100 zatrudnionych w ustugach i dziatalnosci produkcyjnej - do 100 zatrudnionych
dopuszcza si¢ zmniejszenie do 15 stanowisk,

¢) 35 stanowisk dla klientow na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug ogélnodostgpnych (nie dotyczy
powierzchni magazynowych w ramach funkcji);

6) przyjmuje si¢ dla samochodéw osobowych wskaznik powierzchni parkingowej brutto (w tym miejsce
postojowe, droga dojazdowa, zielen) wynoszacy minimum 20,0 m? /1 stanowisko;

7)w zalezno$ci od charakteru dziatalnosci w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidziec
odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz niezb¢dny plac manewrowy.

. Infrastruktura techniczna - zasady ogoélne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg iulic po
uzgodnieniu iza zgoda zarzadcy drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
wylacznie jako sieci podziemne;

2) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow;

3) dopuszcza si¢ w szczegdlnych przypadkach przebieg odcinkow sieci infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych na warunkach uzgodnionych zzarzadcami sieci oraz
wiascicielami terenow.

. Zaopatrzenie w wode odbiorcéw - zsieci wodociagowej, przytaczami wodociagowymi wpigtymi do
rozdzielczej sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych z poszczegodlnych budynkow przylaczami kanalizacji sanitarnej
wpietymi do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie w noworealizowanej
zabudowie indywidualnych systemoéw do gromadzenia, oczyszczania i utylizacji Sciekdw bytowych;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ zakaz stosowania bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ptynne (szamb) oraz
biologicznych przydomowych oczyszczalni §ciekow z drenazem rozsaczajacym.

. Kanalizacja deszczowa:
1) odprowadzenie wod opadowych z drog (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja deszczowa;

2) odprowadzenie wod opadowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach
poszczegblnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wiasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

3) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcow elektroenergetyczng kablowa (podziemna) siecig niskiego i $redniego napigcia;

2) przez obszar objety planem przebiega odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN 110 kV, w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu (ochronnej) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 6 ust. 1;

3) zasilanie nowoprojektowanych stacji transformatorowych z elektroenergetycznych linii $redniego
napiecia.
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7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiega gazociagg Sredniego ci$nienia relacji Wroctaw — Stanowice, dla
ktérego obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw przylegtych okreslone w § 6 ust. 2;

2) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym;

3) rozdzielczg sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w chodnikach, poboczach
1 pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja
zbiornikdw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw szczegdlnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:
1) zaopatrzenie ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto — podziemnym systemem cieptowniczym;
2) cieplociagi nalezy prowadzi¢ pod ziemig w liniach rozgraniczajacych ulic lub na terenach inwestorowi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto - nalezy stosowac paliwa
proekologiczne, niskoemisyjne (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub pltynny itp.)
niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja: rozbudowa kablowej lub radiowej sieci telekomunikacyjnej, podlaczenia nowych
abonentoéw z lokalnej sieci rozdzielcze;.

10. Usuwanie odpadow komunalnych:
obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpadoéw okreslone w przepisach odrebnych i gminnych.
11. Melioracje:
1) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z ich zarzadca;

2) w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomi¢ zarzadce sieci
oraz dokona¢ naprawy uktadu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§ 10.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu iterminu tymczasowego uzytkowania
terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 11.
01 - 03 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) zabudowa ustugowa, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa do 12 lokali mieszkalnych w budynku wolnostojacym;
2) uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe, sadownicze, szkotkarskie itp.;
3) teren 01 MN/U - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornika wodnego o powierzchni do 500m? ;
4) dojscia i dojazdy wewnetrzne;
5) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Id: DKCKR-URCCD-WRZIS-XDWNA-QSWJM. Uchwalony Strona 6



1) nalezy stosowa¢ dachy o spadkach nie mniejszych niz 200 (nie dotyczy lukarn, wykuszow, zadaszen
wejs$¢ do budynku itp.);

2) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu, lecz
nie wigcej niz 12 m;

3) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wylaczeniem stupkow

no$nych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset
wykonanych w calosci z prefabrykatow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
obowigzuja ustalenia § 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic iterendow publicznych
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych urzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych);

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — minimalnie 40 % powierzchni terenu;

4) w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni w ramach funkcji podstawowej ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania zielenia;

5) w oznaczonej na rysunku planu granicy zasiggu zalewu powodziowego rzeki Zielonej obowiazuja
ograniczenia okreslone w § ust. 3.

6. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod zabudowe mieszkaniowa:
a) w uktadzie wolnostojacym o powierzchni nie mniejszej niz 700 m2 i szerokosci minimum 20 m,
b) w uktadzie blizniaczym o powierzchni nie mniejszej niz 350 m2 i szerokosci minimum 14 m,
c¢) w uktadzie szeregowym o powierzchni nie mniejszej niz 210 m2 i szeroko$ci minimum 7 m,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niezbednych dla urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych, przepompowni itp) o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 1;

3) wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spelnia¢  warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegodlnych, wtym w przepisach
w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§12.
01 - 04 U — tereny zabudowy ustugowe;j.
1. Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa uslugowa z urzadzeniami towarzyszacymi
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako funkcja towarzyszaca funkcji ushugowe;;
2) dziatalno$¢ produkcyjna;
3) hurtownie i magazyny, bazy logistyczne;
4) mieszkalnictwo zbiorowe (motele, hotele itp.);
5) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

6) drogi wewnetrzne.

Id: DKCKR-URCCD-WRZIS-XDWNA-QSWJM. Uchwalony Strona 7



3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych potaciach, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
lecz nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy;

3) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset
wykonanych w calo$ci z prefabrykatow betonowych;

4) ustala si¢ zakaz bezposrednich wlaczen komunikacyjnych zterendw przyleglych do drogi gtownej
ruchu przyspieszonego KDGP 1/2(2/2).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
obowiazujg ustalenia § 5.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic iterendw publicznych
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy,
parkingi) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — minimalnie 20 % powierzchni terenu.
6. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod zabudowg ustugowa o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? ;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niezbednych dla urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych, przepompowni itp) o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 1;

3) wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy idojscia do zabudowy winny
spetnia¢  warunki okreslone w obowigzujacych przepisach szczegdlnych, wtym w przepisach
w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 13.

01 - 07 AG — tereny aktywnosci gospodarcze;j.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) zabudowa ustugowa z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokale mieszkalne dla os6b dozorujacych obiekt;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ dopuszczalne wysokosci zabudowy:

a) dla budynkow przemystowych, handlu hurtowego itp. z dachami ptaskimi - do 12 m mierzong od
poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

b) dla budynkéw przemystowych, handlu hurtowego itp. z dachami stromymi — do 15 m mierzong od
poziomu terenu do poziomu kalenicy,

c)w przypadkach uzasadnionych procesem technologicznym dopuszcza si¢ wickszg wysoko$é
budynkoéw niz okre§lona w pktaib,
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d) dla budynkéw biurowo-socjalnych i mieszkan funkcyjnych — do trzech kondygnacji nadziemnych;
w przypadku zastosowania dachow stromych, trzecig kondygnacje nalezy umies$ci¢ w poddaszu,

e) dla obiektow masztowych nie ustala si¢ wysokosci.

2)w budynkach lokalizowanych w sasiedztwie terenow kolejowych (03AG) nalezy zastosowac
rozwigzania konstrukcyjne i materialy budowlane eliminujace ucigzliwosci wynikajace ztego
sgsiedztwa;

3) zaleca si¢ lokalizacje masztow antenowo-przekaznikowych w odlegtosciach:
a) nie mniejszej niz 200 m od granic terenéw zabudowy mieszkaniowej,

4) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych) nie moze przekroczy¢ 2,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przeset wykonanych
w cato$ci z prefabrykatéw betonowych;

S)ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen posesji lezacych w bezposrednim sgsiedztwie terenow
kolejowych mogacych przewodzi¢ prad elektryczny powstaly wskutek wytadowan na trakcji
elektrycznej linii kolejowe;j;

6) ustala si¢ zakaz bezposrednich wilaczen komunikacyjnych zterenow przylegtych do drogi gldwnej
ruchu przyspieszonego KDGP 1/2(2/2).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspolczesne;:
obowigzujg ustalenia § 5.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic iterendw publicznych
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — linie zabudowy nie dotyczg lokalizowanych urzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych, obiektéw dozoru — portierni itp.);

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 85 % powierzchni dzialki;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — minimalnie 15 % powierzchni terenu.
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod zabudowe produkcyjna lub ustugowa o powierzchni nie
mniejszej niz 1000 m? ;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niezbednych dla urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych, przepompowni itp) o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 1;

3) wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spelnia¢  warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegodlnych, wtym w przepisach
w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
§ 14.
01, 02 TI - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ zakaz bezposrednich wiaczen komunikacyjnych do drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
KDGP 1/2(2/2).

§ 15.
ZL - przeznaczenie podstawowe — teren laséw i zadrzewien.
1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Id: DKCKR-URCCD-WRZIS-XDWNA-QSWJM. Uchwalony Strona 9



§ 16.
01 — 07 ZP - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen hydrotechnicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) na terenach 01 — 03 ZP dopuszcza si¢ uprawy ogrodnicze i szkotkarskie z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow budowlanych obstugujacych te funkcje (szklarnie o wysokosci nie wigkszej niz 6 m.),
w przypadku realizacji watow przeciwpowodziowych rzeki Zielonej wyklucza si¢ mozliwos¢
lokalizacji zabudowy terenu mi¢dzywala;

4) na terenach 05 — 07 ZP przylegajacych do terenu kolejowego (terenu zamknigtego):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi technologicznej w celu dostgpu do terenow kolejowych szerokosci
min. 3m,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania magistrali wodociggowych o $rednicy wigkszej niz #1620,

c) ustala si¢ zakaz lokalizowania gazociaggéw w odleglo$ci mniejszej niz wynosi strefa poziomego
zasiegu awaryjnego wybuchu gazu w odniesieniu do granicy terenu kolejowego (terenu
zamknietego),

d) w przypadku prowadzenia wzdtuz toréw kolejowych napowietrznej i kablowej sieci energetycznej
zastosowanie maja przepisy szczegodlne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wytaczeniem obiektow o ktorych mowa w art.
1 pkt 3,

2) ustala si¢ zakaz bezposrednich wiaczen komunikacyjnych do drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
KDGP 1/2(2/2).

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

w oznaczonej na rysunku planu granicy zasiggu zalewu powodziowego rzeki Zielonej obowiazuja
ograniczenia okreslone w § ust. 3.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

obowigzuja ustalenia § 5.

§17.
WS - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe (rowy melioracyjne).

Dopuszcza si¢ likwidacj¢, przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowow melioracyjnych
w uzgodnieniu z ich wlascicielami. Wzdtuz ciekow nalezy zapewni¢ swobodny dostep dla wykonywania
ich konserwacji, zgodnie z Prawem wodnym.

§ 18.

KDGP 1/2(2/2) - przeznaczenie podstawowe — droga gtowna ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej
nr 94 (Wroctaw-Otawa-Brzeg-Opole), z urzadzeniami towarzyszacymi

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wymaganiami
przepiséw odrgbnych, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz bezposrednich zjazdow zterenow przyleglych do drogi poza wyznaczonymi
skrzyzowaniami;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.);

3) na odcinku przylegajacym do terenu 03MN/U nalezy wykona¢ urzadzenia ochrony przeciwakustycznej
(np. ekrany dzwickochtonne).

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 50 m;

2) przekroj ulicy: docelowo 2 jezdnie, 2 pasy ruchu, chodniki, §ciezka rowerowa.

§ 19.
01 - 03 KDZ 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulica zbiorcza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi izgodnie
w wymaganiami przepisow odrgbnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych zwigzanych
z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub na terenie towarzyszacej
zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé ograniczenia widocznos$ci,
powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych itymczasowych obiektéw ustugowych
(kioski, pawilony itp.).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m - nie dotyczy drogi 03KDZ 1/2 stanowiacej uzupetnienie
linii rozgraniczajacych drogi przebiegajacej w czes$ci poza obszarem obj¢tym planem);

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki, ewentualnie $ciezka rowerowa lub ciag pieszo-
TOWErowy.

§ 20.
01 - 04 KDL 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulica lokalna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi 1zgodnie
w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych zwigzanych
z podziemng infrastrukturg techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub na terenie towarzyszacej
zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé ograniczenia widocznoSci,
powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.);

2) ustala si¢ zakaz bezposrednich wiaczen komunikacyjnych z drég lokalnych 02 KDL 1/2 1 04 KDL 1/2
do drogi KDGP 1/2 (2/2).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 15 m (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu);

2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§21.

01 - 04 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulice dojazdowe, z urzadzeniami towarzyszacymi.
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1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi izgodnie
w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzgdzonat

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych zwigzanych
z podziemng infrastrukturg techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub na terenie towarzyszacej
zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé ograniczenia widocznos$ci,
powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.);

2) ustala si¢ zakaz bezposredniego wilaczenia komunikacyjnego drogi dojazdowej 04 KDD 1/2 do drogi
KDGP 1/2 (2/2).

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

obowiazuja ustalenia § 5 ust. 1.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 12 m;

2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 22.
KDX - przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wymaganiami
przepiséw odrgbnych, zielen urzgdzona.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
obowigzujg ustalenia § 5.
3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 7 -10 m.
§ 23.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja : obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci, obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary
wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji, tereny stuzace organizacji imprez masowych oraz granice
pomnikéw zagtady wraz ze strefami ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.
§ 24.
Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pézniejszymi zmianami) ustala si¢
stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30 %.

§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Wozniak

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIX/294/10
Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 19 sierpnia 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Zalacznik graficzny

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIX/294/10
Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 19 sierpnia 2010 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Siechnicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIX/294/10
Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 19 sierpnia 2010 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
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Zalacznik1.jpg
Zalacznik2.pdf
Zalacznik3.pdf

Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXX1X/294/10
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 sierpnia 2010 r.

1. Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice — teren
aktywnosci gospodarczej, obejmujacy obszar potozony w poludniowej czg¢sci wsi Radwanice stanowi
realizacj¢ Uchwale Rady Gminy Swieta Katarzyna nr XLVII/361/06 zdnia 26 pazdziernika 2006 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radwanice — teren aktywnos$ci gospodarczej, obejmujacy obszar polozony w potudniowej czeSci wsi
Radwanice.

2. Rozwigzania przyjete w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice —
teren aktywnosci gospodarczej, obejmujacy obszar polozony w potudniowej czgsci wsi Radwanice sg spojne
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Wozniak
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