UCHWALA Nr XLVI1/383/02
Rady Gminy Swieta Katarzyna
z dnia 7 czerwca 2002 r

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kotowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.40, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
nr 142 poz. 1591 z 2001 roku ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. nr 15 poz. 139 z 1999 roku ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty
nr XXII/107/96 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 22 lutego 1996 r., Rada Gminy Swigta Katarzyna uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kotowice, gmina Swieta Katarzyna zwany
dalej planem.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar obejmujacy wie§ Kotowice.
Granica terenu objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslona jest na
rysunku planu w skali 1:5000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Oznaczona na zataczniku nr 1, cze$¢ rysunku planu opracowana zostata na mapie w skali 1:2000 i stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z
oznaczeniami okre§lajacymi przeznaczenie tych terenow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j,

d) stanowisko archeologiczne,

e) strefa ,,K” ochrony krajobrazu,

f) strefa ,,E” ochrony ekspozycji,

g) strefy ochronne dla istniejacego i projektowanego watu przeciwpowodziowego,

h) strefa uciazliwo$ci cmentarza.

Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania

przestrzenne i regulacyjne.

§3

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

2.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu nrl — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

rysunku planu nr2 — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty

przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonej funkcji dominujacej, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania,



przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
jedynie uzupetniajq lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) dla funkcji dominujacych oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkcji dominujacych.

uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego S$rodowiska, a zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza 1 zanieczyszczenie
odpadami.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

§4

Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu nr 2 symbolem 1.MR, dla ktorych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja budynkow mieszkalnych wchodzacych w sktad gospodarstwa
rolnego oraz innych budynkow i urzadzen stuzacych wytacznie produkcji rolniczej i przetwoérstwu rolno-
spozZywczemul.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jako towarzyszace ustugi nieuciazliwe: handel detaliczny, naprawa
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych, ushugi
rekreacyjno-turystyczne, w tym agroturystyczne .

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych lub produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska i
zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, a takze stwarzajacych uciazliwosci dla
mieszkancow i1 Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciagu
doby) obstugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) Lokalne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ nowoprojektowanej, przebudowywanej, odbudowywanej 1 remontowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy)
do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic i trenéw publicznych w odlegtosciach
zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ jako obowiazujace do stosowania w budynkach potaci dachowych o spadkach 30-45°, w
uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe), pokrycie dachow materiatem
ceramicznym lub ceramicznopodobnym,

e) architekturg i charakter zabudowy nalezy dostosowaé¢ do zabudowy sasiedniej,

f) zaleca sig stosowanie zabudowy niepodpiwniczonej z poziomem parteru wyniesionym ponad teren na
wysokos$¢ ok. 1,5 m.

W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wtasnosci

miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej-jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu nr 1 i nr 2

symbolem 2.MN, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, maksymalnie 4 mieszkania w
budynku oraz urzadzen towarzyszacych.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jako towarzyszace ustugi nieuciazliwe: handel detaliczny, naprawa
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych, ushugi
rekreacyjno-turystyczne, w tym agroturystyczne

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustlugowych lub produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i
zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, a takze stwarzajacych uciazliwosci dla



4)

5)

mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciagu

doby) obstugi transportowe;j i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

Lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ nowoprojektowanej, przebudowywanej, odbudowywanej i remontowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, parkingi i tarasy)
do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic i trendw publicznych w odlegltosciach
zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ jako obowiazujace do stosowania w budynkach potaci dachowych o spadkach 30-45°, w
uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe), pokrycie dachéw materiatem
ceramicznym lub ceramicznopodobnym

e) architekture i charakter zabudowy nalezy dostosowaé do zabudowy sasiedniej,

f) zaleca si¢ stosowanie zabudowy niepodpiwniczonej z poziomem parteru wyniesionym ponad teren na
wysokos¢ ok. 1,5 m.

W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia

w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone, na rysunku planu nr 2, symbolem
3.MN/U, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja funkcji:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, maksymalnie do 4 mieszkan w budynku,

b) wbudowanej lub w samodzielnych budynkach, nieuciazliwej funkcji ustugowej: handlu, rzemiosta i
gastronomii, ustug rekreacyjno-turystycznych, w tym agroturystycznych,

c) oraz urzadzen towarzyszacych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ nowoprojektowanej, przebudowywanej, odbudowywanej i1 remontowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 60% (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) powierzchni dziatki budowlane;j,

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu.

d) ustala si¢ jako obowiazujace do stosowania w budynkach potaci dachowych o spadkach 30-45°, w
uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe), pokrycie dachéw materiatem
ceramicznym lub ceramicznopodobnym

e) dopuszcza si¢ w obrgbie wlasnosci sytuowanie urzadzen towarzyszacych oraz elementow
reklamowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

f) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie whasnosci
miejsc postojowych dal samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

g) architekture i charakter zabudowy nalezy dostosowac¢ do zabudowy sasiedniej

h) =zaleca si¢ stosowanie zabudowy niepodpiwniczonej z poziomem parteru wyniesionym ponad teren na
wysoko$¢ ok. 1,5 m.

Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu nr 2 symbolem 4.U dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe — funkcja ustugowa (drobne rzemiosto i produkcja, obstuga i naprawa

pojazdéw mechanicznych, handel detaliczny, naprawa artykulow uzytku osobistego i domowego) oraz

urzadzen towarzyszacych,

Przeznaczenie dopuszczalne — jako towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

Lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ nowoprojektowanej, przebudowywanej, odbudowywanej 1 remontowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) powierzchni dziatki budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dzialek budowlanych - 25m,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu.



g)

h)

ustala si¢ jako obowiazujace do stosowania w budynkach potaci dachowych o spadkach 30-45°, w
uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe), pokrycie dachéw materiatem
ceramicznym lub ceramicznopodobnym

dopuszcza si¢ w obrgbie wlasnosci sytuowanie urzadzen towarzyszacych oraz elementow
reklamowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnosci
miejsc postojowych dal samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

architekture i charakter zabudowy nalezy dostosowaé do zabudowy sasiedniej,

zaleca si¢ stosowanie zabudowy niepodpiwniczonej z poziomem parteru wyniesionym ponad teren na
wysoko$¢ ok. 1,5 m.

6 Wyznacza sig teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 5.UK , dla ktérego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektow sakralnych oraz urzadzen towarzyszacych

Przeznaczenie dopuszczalne — towarzyszaca funkcja mieszkaniowa.

Lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1)
2)
3)

a)
b)
c)

d)

ustala si¢ mozliwos$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy)
do 75% powierzchni dziatki budowlane;j,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic i trenéw publicznych w odleglosciach
zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo

zaleca sig stosowanie zabudowy niepodpiwniczonej z poziomem parteru wyniesionym ponad teren na
wysokos¢ ok. 1,5 m.

7 Wyznacza si¢ teren administracji lesnej, oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 6.UA , dla ktérego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektow zwiazanych z gospodarka le$na oraz urzadzen

towarzyszacych,

Przeznaczenie dopuszczalne - towarzyszaca funkcja mieszkaniowa.

Lokalne warunki i1 zasady ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

1)

2)
3)

a)
b)
c)
d)

e)

wysokos¢ nowoprojektowanej, przebudowywanej, odbudowywanej i remontowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,
ustala si¢ mozliwos$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy)
do 75% powierzchni dziatki budowlane;j,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic i trenéw publicznych w odleglosciach
zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie whasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

ustala sie jako obowiazujace do stosowania w budynkach potaci dachowych o spadkach 30-45°, w
uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe), pokrycie dachow materiatem
ceramicznym lub ceramicznopodobnym

zaleca sig¢ stosowanie zabudowy niepodpiwniczonej z poziomem parteru wyniesionym ponad teren na
wysokos¢ ok. 1,5 m.

Wyznacza sig teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 7.UO , dla ktérego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

Przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow szkolnych oraz urzadzen towarzyszacych.
Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja funkcji mieszkaniowej jako mieszkan stuzbowych.
Lokalne warunki i1 zasady ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

1)
2)
3)

a)
b)

c)

wysoko$¢ zabudowy : zabudowa niska w rozumieniu przepiséw szczegodlnych,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic i trenéw publicznych w odlegtos$ciach
zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ mozliwos$¢ zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy,
boiska sportowe-utwardzone) do 50% powierzchni dziatki budowlanej pozostate 40% nalezy
zagospodarowac¢ zielenia urzadzona
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d) zaleca si¢ stosowanie zabudowy niepodpiwniczonej z poziomem parteru wyniesionym ponad teren na
wysoko$¢ ok. 1,5 m.

Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 8.US , dla ktorego

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe - lokalizacja niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych z zielenia
towarzyszaca (boiska, place gier i zabaw itp.) oraz urzadzen towarzyszacych,

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym parterowych,
niepodpiwniczonych obiektow gospodarczych, socjalnych i infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 15% catosci terenu.

3) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic i trendw publicznych w odleglosciach zgodnie z
rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren zieleni cmentarnej oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 9.ZC , dla ktoérego

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — pola grzebalne,

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow malej architektury w rozumieniu przepiséw
szczegodlnych,

3) Woyznacza si¢ strefe uciazliwosci cmentarza, o szeroko$ci 50m liczac od linii rozgraniczajacej cmentarza,
w ktdrej obowiazujq ograniczenia zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Wyznacza sig tereny zieleni skwerowej oznaczone na rysunku planu nr 2 symbolem 10.ZS , dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni,
2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja:
a) obiektow matej architektury, w rozumieniu przepisow szczegodlnych,
b) ustug handlu w matych obiektow nie zwiazanych trwale z gruntem o maksymalnej powierzchni
zabudowy do 30 m?
c) Sciezek rowerowych.

Wyznacza sig tereny ogrodoéw i sadow oznaczone na rysunku planu nr 2 symbolem 11.RO , dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow i sadéw przydomowych,
a) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) Na terenach przyleglych do watéw przeciwpowodziowych oznaczonych na rysunku planu nr 2
symbolem 13.BH-tereny budowli hydrotechnicznych, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu do watu
przeciwpowodziowego.

Wyznacza sig tereny uzytkow rolnych oznaczone na rysunku planu nr 1 i nr 2 symbolem 12.RP , dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne,

2) Ustala si¢ zakaz, z zastrzezeniem § 4, ust 13, pkt 3, lokalizacji wszelkiej zabudowy,

3) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.

Wyznacza sig tereny budowli hydrotechnicznych oznaczony na rysunku planu nr 1 i nr 2 symbolem 13.BH,
14.BH , dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie podstawowe - lokalizacja urzadzen i obiektéw zabezpieczenia przeciwpowodziowego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja ciagdow pieszych i rowerowych,
3) Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu nr 1 i nr 2 strefy ochronne dla:
a) istniejacego watu przeciwpowodziowego, potozonego na terenie oznaczonym na rysunku planu nr 2
symbolem 13 BH, o szerokos$ci 50 m liczac od podstawy watu,
b) projektowanego walu przeciwpowodziowego, potozonego na terenie oznaczonym na rysunku planu nr
1 symbolem 14 BH oraz na terenie postulowanej strefy lokalizacji watu przeciwpowodziowego dla
wsi Kotowice oznaczonej na rysunku planu nr 1 nr 2, o szerokosci 50 m liczac od granicy terenu oraz
od granicy postulowanej strefy,
4) W strefach okreslonych pkt. 3) zabrania sig:
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a) wykonywania obiektoéw budowlanych,
b) kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow.
5) Ustala si¢ zakaz:
a) uprawy gruntu na watach oraz w odleglosci 3 m od stopy watu,
b) rozkopywania watow, wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby, sadzenia
drzew 1 krzewow,
c) pasania zwierzat gospodarskich,
d) uszkadzania darniny i innych umocnien.

6) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13.BH
i 14.BH oraz w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego nalezy uzgodni¢ z zarzadca watu
przeciwpowodziowego.

7) Narysunku planu nr 1 i nr 2 oznaczono, poza terenem obj¢tym ustaleniami niniejszej uchwaty,
postulowana strefe lokalizacji walu przeciwpowodziowego dla wsi Kotowice, ktora nalezy traktowac jako
wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty Rady Gminy Sw. Katarzyna, NR XXXI1/285/01 z dn. 2 lutego 2001 r., o przystapieniu do
sporzadzenia planu.

Wyznacza sig tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu nr 1 i nr 2 symbolem

15.EE, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych

2) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow publicznych (ulice i place) zgodnie z rysunkiem
planu, od pozostatych w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania.

Wyznacza sig teren urzadzen gospodarki Sciekowej oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 16.NO, dla
ktoérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja oczyszczalni $ciekow, przepompowni Sciekow.

Wyznacza sig tereny zabudowy rekreacyjnej oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem 17.ZR , dla ktérych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy letniskowo-rekreacyjnej (domki kempingowe,
letniskowe), urzadzen rekreacyjnych (boiska, basen, place zabaw i gier itp.) oraz urzadzen
towarzyszacych,

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow gospodarczych, socjalnych i infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15% catosci terenu.

3) Lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 40% (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i
dojazdy, parkingi i tarasy) powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dzialek budowlanych dla - 25m,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu.

e) ustala si¢ jako obowiazujace do stosowania w budynkach potaci dachowych o spadkach 30-45°, w
uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe), pokrycie dachéw materiatem
ceramicznym lub ceramicznopodobnym

f) dopuszcza si¢ w obrgbie wlasnosci sytuowanie urzadzen towarzyszacych oraz elementow
reklamowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

g) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dal samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo

h) zaleca si¢ stosowanie zabudowy niepodpiwniczonej z poziomem parteru wyniesionym ponad teren na
wysokos¢ ok. 1,5 m.

Wyznacza sig tereny wod — oznaczone na rysunku planu nr 1 1 nr 2 symbolem 18.W, dla ktorych obowiazuja

nast¢pujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe — zbiorniki wodne i cieki (rowy melioracyjne).

2) Wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie 1 bezposrednim sasiedztwie terendéw wod nalezy uzgodni¢ z
ich zarzadca.



§5

Dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, obiektow lub ich czesci, nie
spetlniajacych zapisanych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1 dopuszcza sig ich remont oraz zmiang przeznaczenie jedynie w ramach istniejacego obrysu,
2w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowac si¢ do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w niniejszym planie.

§6

Ogrodzenia

Nalezy stosowa¢ ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych z zaleceniem uzycia materiatow
naturalnych. Wysokos$¢ ogrodzen od drég, ulic, placow i innych terenow publicznych nie moze przekroczy¢ 1,5 m.
Laczna powierzchnia przeswitow (otwordw) umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ co
najmniej 40%. Nowo realizowane ogrodzenia od strony terenéw publicznych nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Gminy.

Od strony terenéw drog publicznych ogrodzenia nie moga utrudnia¢, wymaganej przepisami

szczegblnymi, widoczno$ci w obrebie skrzyzowan.

§7

Zasady rozwoju infrastruktury techniczne;j:

1 Zasady ogolne.

1) projektowane oraz modernizowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii

rozgraniczajacych ulic,

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady okreslonej § 7, pkt. 1) w uzgodnieniu z zarzadca sieci 1 wlascicielem

terenu.
2 Zasady szczegdlowe.

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej -
rozdzielcza sie¢ wodociagowa z wodociagu przesylowego Wroctaw-Otawa na warunkach okre$lonych

przez zarzadce lub od innego dostawcy.
2) kanalizacja sanitarna

a) docelowo odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez system rozdzielczej kanalizacji sanitarnej,,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow przeznaczonych na nieczysto$ci ciekle lub do indywidualnych

oczyszczalni $ciekow,
¢) zabrania si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wdd podziemnych oraz do gruntu.
3) kanalizacja deszczowa

a) odprowadzenie wod opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do

odbiornikéw tych wod (za zgoda ich zarzadcy),

b) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny

by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

4) zaopatrzenie w gaz — nalezy wybudowac rozdzielcza sie¢ Sredniego ci$nienia zaopatrzona z gazociagu

relacji Ottaszyn-Marcinkowice lub od innego dostawcy,
5) elektroenergetyka - zasilanie istniejaca i projektowana kablowa siecia elektroenergetyczna,

a) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub

likwidacji.

b) dla zapewnienia zaopatrzenia w energig elektryczna noworelizowanych obiektow nalezy wybudowaé

stacje transformatorowe na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 15.EE,
c) do stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ dostgp w celach eksploatacyjnych i serwisowych,

d) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych w uzgodnieniu z dostawca energii oraz
wlascicielem terenu, z zapewnieniu dostgpu do urzadzen w celach eksploatacyjnych i serwisowych,

6) telekomunikacja —obstuga istniejaca i projektowana kanalizacja kablowa.



7) gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ do szczelnych pojemnikow-
konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.

melioracje — na terenie objetym planem istnieje sie¢ drenarska,

8)

a)

b)

c)

d)

w przypadku jej uszkodzenia nalezy bezzwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie zarzadcg urzadzen
melioracyjnych oraz dzialajaca na terenie Spotke Wodna, koszt naprawy uszkodzen lub odtworzenia
drenazu obcigza inwestora.

dla zapewnienia dostepu do rowow w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych nalezy pozostawié¢
wzdluz rowdéw melioracyjnych pas wolny od wszelkiej zabudowy oraz nasadzen o szeroko$ci min. 3
m.,

przed przystapieniem do inwestycji polegajacej na zagospodarowaniu terenu o powierzchni
przekraczajacej 1 ha (w tym podziatdw geodezyjnych na terenach nierolniczych) oraz modernizacji i
budowie nowych drég, nalezy zaprojektowac na koszt inwestora przebudowe istniejacego systemu
urzadzen melioracji szczegélowych w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca urzadzen melioracyjnych.
odprowadzenie wod opadowych do rowdw melioracyjnych nalezy zaopiniowa¢ z wlasciwym zarzadca
urzadzen melioracyjnych. Do opinii nalezy przedstawi¢ dokumentacj¢ projektowa.

zarurowanie rowow melioracyjnych dopuszcza si¢ jedynie po wczesniejszym skomunalizowani tych
TOWOW.

§8

Zasady rozwoju komunikacji

Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacj¢ funkcjonalng drog:
1 01.Z1/2, 02.7Z1/21i 03.Z1/2 - Droga klasy "Z"- zbiorcze.
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:

1)

2)
3)
4)

a)
b)
c)

01.Z1/2 — w granicach dziatek nr 442/2, cz. 445/1, 450/1 1451, AM 1, obreb Kotowice,
02.Z1/2 - w granicach dziatek dziatki nr 444 i cz. 555, AM 1, obrgb Kotowice,
03.Z1/2-17m

Przekroj poprzeczny jezdni: min. 1x2 pasy ruch,

szerokos¢ pasa ruchu - 3,5 m.

dopuszcza sig mozliwos$¢ lokalizacji zatok autobusowych komunikacji zbiorowej oraz $ciezek
rowerowych.

2 04.L1/2 - Droga klasy "L"- lokalna.

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 mi 15 m zgodnie z rysunkiem planu nr 2

Przekroj poprzeczny jezdni: min. 1x2 pasy ruch,

szerokos¢ pasa ruchu - 3,5 m.

dopuszcza sig mozliwos$¢ lokalizacji zatok autobusowych komunikacji zbiorowej oraz $ciezek
rowerowych.

3 05.D1/2, 06.D1/2, 07.D1/2, 08.D1/2, 09.D1/2,10.D1/2, 11.D1/2, 12.D1/2, 13.D1/2, 14.D1/2, 15.D1/2,
16.D1/2,17.D1/2, 18.D1/2, 19.D1/2, 20.D1/2, 21.D1/2, 22.D1/2 - drogi klasy "D" dojazdowe.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog:

2)

a)

b)
c)
d)
e)
)
)]
h)

05.D1/2,10.D1/2,11.D1/2, 12.D1/2, 13.D1/2, 17.D1/2, 18.D1/2,
19.D1/2, 21.D1/2, 22.D1/2 - 10m,

07.D1/2 — 12m,

15.D1/2 — 16m,

20.D1/2 — 11 do 13m, zgodnie z rysunkiem planu nr 2,

06.D1/2 — w granicach dziatki nr 466/1 1 466/3,

08.D1/2 — w granicach, dziatki nr 468, 469 1 470

09.D1/2 — w granicach dziatki nr 445,

16.D1/2 — w granicach dziatki nr 450/2,

minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

a)

dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

b) dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.
3) droge nr 22.D1/2 nalezy zakonczy¢ placem manewrowy o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu,
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Dx — ciagi pieszo — jezdne.

)

2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 5 m, z dopuszczeniem lokalnych przewegzen z uwagi na
istniejace zainwestowanie,
minimalna szeroko$¢ jezdni — 3m

W liniach rozgraniczajacych ulic i drog dopuszcza sig:

1)
2)

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,
lokalizacje¢ tymczasowych matych obiektow ustugowych (typu: kioski gazetowe, kwiatowe, kolektury gier
liczbowych itp.) po uzgodnieniu z zarzadca drogi

§9.

Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane.

Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu nowowydzielanych dzialek budowlanych (mierzone w linii

zabudowy):
1) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej =22 m,
2) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej = 16 m (dla jednego segmentu)
3) dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej = 6 m (dla jednego segmentu)
4) dla zabudowy zagrodowe;j =25m
Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych :
1) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojace;j =1000 m?
2) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniacze iszeregowej = 500 m’
3) dla zabudowy zagrodowej = 1000 m?
§ 10

Ochrona srodowiska

Srodowisko kulturowe:
1) Na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu wystepuja, obiekty wpisane do wykazu zabytkow

2)

3)

architektury i budownictwa, dla ktoérych ustala si¢ wymodg konsultowania i uzgadniania z Wojewodzkim

Oddziatem Shuzby Ochrony Zabytkoéw dziatan w zakresie przebudowy, rozbudowy, remontéw i zmiany

funkcji tych obiektow:

a) budynek Nadlesnictwa, ul. Glowna 5,

b) domy mieszkalne przy ul. Gtéwnej 1, 121 17,

¢) domy mieszkalne przy ul. Spacerowej 25, 271 31,

d) dom mieszkalny przy ul. Odrzanskiej 8,

e) dom mieszkalny przy ul. Ogrodowa 10,

f) dom mieszkalny przy ul. Stawnej 2,

Czes$¢ terenu objetego ustaleniami niniejszego planu znajduje si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej, dla

ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) strefa ,,K” ochrony krajobrazu, oznaczona na rysunku planu nr 2 — dla inwestycji realizowanych w
strefie ,,K” ustala si¢ wymog ich opiniowania przez Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkow,

b) strefa ,,E” ochrony ekspozycji, oznaczona na rysunku planu nr 2 — ustala si¢ wymog zharmonizowania
nowoprojektowanej zabudowy z zabudowa istniejaca.

Na terenie obj¢tym ustaleniami niniejszego planu wystepuja, oznaczone na rysunku planu nr 2: strefa

»OW?” obserwacji archeologicznej oraz stanowisko archeologiczne nr 57 (1/68-82-30 AZP)- $lad

osadnictwa z epoki brazu, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) Roboty ziemne musza by¢ prowadzone za zezwoleniem Wojewodzkiego Oddziatu Stuzb Ochrony
Zabytkow w trybie prac konserwatorskich, polegajacych na przeprowadzeniu wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa przez uprawnionego archeologa, na
koszt inwestora,

b) Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydziat Zabytkow Archeologicznych o
terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7- dniowym wyprzedzeniem.
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2 Srodowisko przyrodnicze - na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu znajduje si¢ Gtowny Zbiornik
Waéd Podziemnych Nr 321, Subzbiornika (Tr) Katy Wroclawskie -Otawa-Brzeg o nieudokumentowanych
granicach i zasobach.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§11
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow.

Tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenia niz funkcjonujace przed dniem wejscia w Zycie tego
planu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 12
Ustala si¢ 30% stawke¢ w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych niniejszym planem, stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat
od dnia, w ktorym ustalenia miejscowego planu staty si¢ 0b0w1qzujqce za wyjatkiem gruntow bedacych
wlasnoscia gminy Swieta Katarzyna, badz zbywanych na rzecz gminy Swieta Katarzyna.

§13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Swigta Katarzyna.

§ 14
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Kostrzewska
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