DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 marca 2018 r.

Poz. 1086

UCHWALA NR XLV1/384/18
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 22 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug sportu
obejmujacego dzialke nr 35/2 polozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 .
poz. 1875, ze zm.), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073, ze zm.), w zwigzku z uchwalag Nr XXVII/196/16 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujacego dziatke nr 35/2 potozong w obregbie Groblice, gmina
Siechnice oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetego przez Rade Miejskag w Siechnicach uchwatg
nr XXXIX/291/10 zdnia 19 sierpnia 2010 r. zmienionego uchwatg Nr XXXI/228/16 z dnia 21 listopada
2016 r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ushug sportu
obejmujacego dziatke nr 35/2 potozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatke nr 35/2 potozong w obrebie Groblice.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terendow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem porzagdkowym oraz symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe.

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowig uzupelienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednocze$nie nie kolidujac z nig
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji
tej nie podlegaja wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody
zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktdére moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5 m;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawegdzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewngtrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i nadziemne dystrybucyjne urzadzenia
liniowe 1ikubaturowe shuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow 1wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
drogi wewngtrzne, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i przepiséw
odrgbnych.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne.
§ 5. Ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren ustug sportu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem US/U;
2) zaopatrzenie w wodg - oznaczone symbolem W;
3) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS.
4) droga wewnetrzna - oznaczona symbolem KDW.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, z wytaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.
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2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie budowy drdg i infrastruktury techniczne;j,

3. Ustala si¢ dla terenu US/U jako dopuszczalne poziomy hatasu wartos$ci okre§lone w obowiazujacych
przepisach odr¢bnych odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak
wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma potrzeby ustalania ochrony krajobrazow kulturowych.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrgbnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenu
oznaczonego symbolem 1US/U obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach terenu zaopatrzenia w wode 1W obowiazujg warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny: gérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig¢:
1) minimalne powierzchnie dziatek: 4 m?,
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 2 m.

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. W strefie kontrolowanej gazociggu Sredniego ci$nienia DN300 obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw okreslone w przepisach odrebnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

1. Komunikacja:
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1) obszar objety planem jest powigzany z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym droga publiczng ulica
Kolejowa potozong poza granicg obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ minimalne parametry dla drog wewnetrznych stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenow:
a) szerokos$¢ w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej niz 4m,
b) szerokosci jezdni nie mniej niz 3 m,

c) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potaczenia z drogami publicznymi
1 wewngetrznymi o wymiarach Sm x Sm;

3) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia nie mniej niz:
a) 5 miejsc parkingowych dla funkcji ustug sportu i rekreacji,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz sport i rekreacja,
¢) 1 miejsce postojowe na terenie zaopatrzenia w wode W;

4)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisoéw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi Iub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed
ich odprowadzeniem poza granice terenu.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrdédet indywidualnych, w tym
z odnawialnych zrédet energii omocy do 100 kW, zwylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych o mocy wigkszej niz dla mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odregbnych;
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3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikéw
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrddel odnawialnych o mocy do 100 kW,
z wytaczeniem mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz dla mikroinstalacji w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych podziemna lub radiowa siecig
telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych.

§ 14. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw. Nie ustala si¢
szczegblnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe

§ 15. Wyznacza si¢ teren ustug sportu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi sportu i rekreacji;

2) ushugi nieucigzliwe w zakresie: kultury, o§wiaty, handlu detalicznego, gastronomii.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona;

4) drogi wewnetrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,25;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jedne;;
5) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Kolejowej (dz. 300dr) znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego
planem.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zaopatrzenia w wod¢ oznaczony na rysunku planu symbolem 1W.
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1. Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w wodg (ujecie wody, stacja uzdatniania wody, pompownia
wody).

2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 6 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ jednej,
5) ustala sie stosowanie dachow o dowolnej geometrii.
§ 17. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: wody ptynace.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe.

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:

R. Kasprowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU USLUG SPORTU OBEJMUJACEGO
DZIALKE NR 35/2 OBREB GROBLICE, GMINA SIECHNICE

RYSUNEK PLANU LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

ZALACZNIK NR 1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
DO UCHWALY NR XLVI/384/18 mgh > H . H Avc@
S e e HNICACH * TEREN USLUG SPORTU Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY USEUGOWE]

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
,N<Wm_m€_wc5€> uorzongmﬁmmo_w > > ZAOPATRZENIE W WODE
NIA

WODY POWIERZCHNIOWE

DROGI WEWNETRZNE

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
ZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACY WODOCIAG W500

ISTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA DN300 I DN350
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Zalacznik nr 2

do uchwatly nr XLV1/384/18
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 22 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug sportu obejmujacego dziatke nr 35/2 potozong w obrebie Groblice, gmina Siechnice inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, polegajacych na budowie ujgcia
wody.
Realizacj¢ zadania, o ktérym mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.
3. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadania ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy
Siechnice.

N

§ 2.
Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt. 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) dotacje samorzagdu wojewodztwa,
3) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych,
4) kredyt lub pozyczki bankowe,
5) emisja obligacji komunalnych,
6) udziat inwestorow lub wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien
o0 charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLV1/384/18
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 22 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ushug sportu obejmujacego dziatke nr 35/2 potozong w obrebie Groblice,
gmina Siechnice podczas wytozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu,
Rada Miejska w Siechnicach nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdzn.
zm.).
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NK-N.4131.119.2.2018.JW1
WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

z dnia 6 kwietnia 2018 r.

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 ze zm.),

stwierdzam niewaznos$¢

§ 15 ust. 3 pkt 6 lit. b we fragmencie ,,6 m” uchwaly nr XLVI/384/18 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ushug sportu obejmujacego dzialke nr 35/2 polozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice.

Uzasadnienie

Rada Miejska w Siechnicach, powotujac si¢ art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 320 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) — dalej takze jako: ustawa, podjeta
na sesji wdniu 22 lutego 2018 r. uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujacego dziatke nr 35/2 polozong w obrgbie Groblice, gmina
Siechnice — dalej jako: uchwata.

Przedmiotowa uchwata, wraz z dokumentacja prac planistycznych, wptyneta do Organu Nadzoru w dniu
7 marca 2018 r.

W toku badania legalnosci uchwaly Organ Nadzoru stwierdzil, ze jej § 15 ust. 3pkt6 lit. b we
fragmencie ,,6 m” zostal podjety z istotnym naruszeniem art. 20 w zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.), polegajacym na ustanowieniu planu
miejscowego, ktorego czesé tekstowa jest niespéjna z czeScia graficzng.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o Sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi treS¢ uchwaly, czes¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwatly. Natomiast stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy,
istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu
ich sporzadzania, a takze naruszenie wla$ciwosci organdw w tym zakresie, powoduja niewaznos¢ uchwaty rady
gminy w catosci lub czesci.

Przedmiotowa uchwata obarczona jest wadg prawng polegajaca na niezgodno$ci czgsci tekstowej planu
Z czeScig graficzng. Dokonujac ustalen dotyczacych terenu 1US/U, w czesci tekstowe] uchwaly zapisano,
ze ,ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu):
a) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW, b) 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Kolejowej
(dz. 300dr) znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem” (§ 15 ust. 3 pkt 6 uchwaty). Na rysunku
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planu odleglo$¢ w jakiej wrysowano lini¢ zabudowy od ul. Kolejowej wynosi natomiast 8 m (i tak na rysunku
planu jest oznaczona).

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem. Z tresci
§ 2 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) — dalej
takze jako: rozporzadzenie, wynika, ze projektem planu miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego
i rysunku planu miejscowego, natomiast zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia, na projekcie rysunku planu
miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne powigzanie projektu rysunku
planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego.

Z powyzszych przepisow wynika zatem jednoznacznie, ze projekt planu musi zawieraé czgs¢ tekstowsa
i graficzng. Tekst planu miejscowego stanowi tre§¢ uchwaty rady gminy ijego redakcja przybiera postaé
przepisow prawnych. Rysunek planu jest zalacznikiem graficznym do uchwaty w sprawie planu miejscowego.
Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim tekst planu odsyla do ustalen planu wyrazonych
graficznie na rysunku. Innymi slowy, rysunek planu stanowi uzupehlnienie i1 wyjasnienie tekstu, a zatem
nie moze zawiera¢ ustalen innych niz tekst uchwaty. ,,Cz¢$¢ graficzna planu jest «uszczegétowieniem» czgsci
tekstowej i ustalenia planu muszg by¢ odczytywane tacznie - z uwzglednieniem zaréwno czeéci graficznej
jak i tekstowej. Z tych wzgledow nie moze by¢ rozbieznosci pomiedzy czgscia tekstowa planu a rysunkiem
planu” (wyrok WSA w Lublinie z dnia 13 pazdziernika 2009 r., Il SA/Lu 393/09, LEX nr 569876).

W przedmiotowej sprawie, odmienne ustalenia — dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1US/U — w tresci
planu oraz na zalgczniku graficznym planu powoduja, ze uchwala nie tylko jest nieczytelna, bowiem
jej rysunek graficzny nie ma odzwierciedlenia w tresci, ale rowniez narusza zasady sporzadzania projektu planu
okreslone w powotanych powyzej przepisach.

W tym kontek$cie zasadne byloby wyeliminowanie z uchwaly ustalen obejmujacych teren oznaczony
symbolem ,,1US/U”. Stwierdzenie niewazno$ci zakwestionowanego ustalenia na rysunku planu w czeSci
obejmujacej ten teren przy jednoczesnym usunigciu odniesien do tego terenu w czgsci tekstowej uchwaly
byloby przy tym o tyle konieczne, ze doprowadziloby do spdjnosci czeSci tekstowej z czeScig graficzna,
nie naruszajac przy tym spdjnosci pozostalej czesci aktu prawnego (poréwnaj: wyrok WSA w Warszawie
z dnia 20 wrzesnia 2012 r., IV SA/Wa 29/12, LEX nr 1345896).

Plan miejscowy, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng jest catoScia, a co za tym idzie oba te elementy planu
muszg by¢ calkowicie spdjne i jednoznaczne. To za§ oznacza, ze wymagane jest takie opracowanie planu, aby
w jak najwickszym stopniu wyeliminowaé niejednoznaczno$ci mogace wyniknaé ze jego stosowania.
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stanowiacy o ograniczeniach
W sposobie wykonywania prawa wtasnosci, winien stanowi¢ o tym w sposéb «czytelny i budzgcy jak najmniej
watpliwos$ci  interpretacyjnych». Jezeli tego nie czyni, budzac watpliwosci zasadniczej natury
co do przeznaczenia terenu, to rzeczywiscie moze stanowi¢ zagrozenie dla standardow demokratycznego
panstwa, powielajac watpliwo$ci na etapie rozstrzygnie¢ indywidualnych. W konsekwencji taki plan to prosta
droga do niekonczacych si¢ sporow interpretacyjnych” (wyrok NSA zdnia 10 czerwca 2009 r., Il OSK
1854/08, LEX nr 563545).

Z tego wzgledu wobec jednoznacznych, ale odmiennych ustalen dotyczacych nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla terenu 1US/U zawartych w dwoch czg$ciach uchwaty niedopuszczalne bytoby pozostawienie
W obrocie prawnym tak sformutowanego — wtym zakresie — aktu prawnego. Uchwata nie tyle budzi
watpliwosci interpretacyjne, co w ogole nie pozwala na odczytanie z niej obowigzujacej normy w zakresie
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu 1US/U, to za$ decyduje o istotnym naruszeniu prawa dokonanym
przy podejmowaniu uchwaty.

Zgodnie zart. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, istotne naruszenie zasad
sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie
wiasciwosci organdw w tym zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaly rady gminy w catosci lub czesci.
Jak podkresla sie w literaturze (poréwnaj np.: H. Izdebski, I. Zachariasz, Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, LEX nr 143795), ewidentna sprzeczno$¢ pomigdzy trescia
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uchwaly, a jej cze$cig graficzng narusza zasady sporzadzania planu miejscowego i w konsekwencji powoduje
niewazno$¢ regulacji, w ktorych taka niezgodno$¢ wystepuje.

Z bogatego w tej materii orzecznictwa sgdowoadministracyjnego wynika, ze zasady sporzadzania aktu
planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, zwigzanej ze sporzadzeniem takiego aktu, a wiec
zawarto$ci aktu planistycznego (cze$¢ tekstowa i graficzna, inne zataczniki), zawartych w nim ustalen, a takze
standardow dokumentacji planistycznej. Niewatpliwie jednak, zuwagi na fakt, ze miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  stanowi, zgodnie ztrescig  art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, akt powszechnie obowiazujacy - akt prawa miejscowego, wskazane wyzej
nieprawidlowos$ci rozpatrywaé nalezy w kontekscie skutkow, jakie akt ten moze wywolywaé w przysztosci.
Ustalenia planu miejscowego, mimo, ze odnosza si¢ do abstrakcyjnego adresata, regulujg status prawny
konkretnych nieruchomosci potozonych na obszarze planu, za$ konsekwencje prawne uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sa znaczace zaréwno dla gminy, jak i1 wlascicieli nieruchomosci
I inwestorow.

Nie sposob rowniez pomingé tego, ze istotne naruszenie prawa dokonane w niniejszej uchwale, tj. ustalenie
sprzecznych regulacji w czeSci tekstowej i graficznej, prowadzi do niekoherentno$ci uchwaty i wprowadza
w blad przecietnego jej adresata, w tym takze wiascicieli terenu 1US/U. Taki sposob stanowienia prawa
narusza zasady konstytucyjne. Skoro miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, to konieczne jest by zawarte w nim regulacje spetniaty warunek okre$lonosci prawa, co ,,0znacza
nakaz jego precyzyjnosci, tj. stanu, w ktorym istnieje mozliwo$¢ wywiedzenia z niego jednoznacznej normy
prawnej [...] [oraz] nakaz formutowania prawa przejrzystego, tj. [...] zrozumiatego dla jednostki” (T. Zalasinski,
Zasada prawidlowej legislacji w poglgdach Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 184-185).
Koniecznos¢ stanowienia prawa cechujacego si¢ ,,poprawnoscia”, ,,precyzyjnoscia” i ,,jasnoscig” wielokrotnie
podkreslat takze Trybunat Konstytucyjny (poréwnaj: wyroki TK, np.: z dnia 10 listopada 1998 r., K 39/97;
z dnia 11 stycznia 2000 r., K 7/99; z dnia 13 lutego 2001 r., K19/99; z dnia 13 wrze$nia 2005 r., K 38/04; z dnia
7 listopada 2006 r., SK 42/05). Wskazywal on ponadto, jako wymoég zgodnos$ci aktu z zasadami prawidlowej
legislacji, koherentno$¢ przepisow. Trybunat Konstytucyjny uzasadnial, ze ,,nie tylko poszczegodlne przepisy
winny by¢ sformutowane poprawnie z punktu widzenia jezykowego i logicznego, lecz wymog logicznej
poprawnos$ci 1spdjnosci nalezy stawia¢ catemu aktowi prawnemu. [...] Przy ocenie kazdej regulacji
obejmujacej kilka przepisow albo przy badaniu réznych norm prawnych zawartych w jednym akcie prawnym
konieczne jest rozwazenie, czy te regulacje i unormowania pozostaja ze soba spdjne i logicznie powigzane”
(wyrok TK z dnia 17 maja 2005 r., P 6/04). Jak zostato wykazane powyzej, kwestionowane fragmenty uchwaty
nie spetniaja tych, wskazanych przez Trybunal Konstytucyjny, wymogow prawidlowej legislacji, naruszajac
tym samym art. 2 Konstytucji RP ustanawiajacy zasady demokratycznego panstwa prawnego.

,»Czegs¢ tekstowa 1cze$¢ graficzna planu miejscowego tworzg calos¢, obydwie sg integralnymi,
rownorzgdnymi cze$ciami planu. Nie mozna odczytywaé czeséci tekstowej (tresci uchwaty) planu bez analizy
odpowiadajacej jej czesci graficznej” (wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 22 wrzesnia 2010 r.,
Il SA/Go 493/10, LEX nr 707352), jak i nie mozna odczyta¢ tylko czeSci graficznej i stosowaé norm z niej
wynikajacych przed normami wynikajagcymi z czesci tekstowej, tak jakby cze$¢ graficzna planu miejscowego
usytuowana byla wyzej w hierarchii zrodet prawa niz cz¢$¢ tekstowa. Co wigcej, organ stanowigcy gminy
nie jest rowniez wladny ustala¢, w stanowionej przez siebie uchwale — regut kolizyjnych, ktore okreslonym
cze¢sciom aktu prawa miejscowego nadawaly wyzszg hierarchicznie moc wiazaca niz moc prawna pozostatych
czesci. Tym samym postuzenie si¢ sformulowaniem ,ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu)” nie moze by¢ uznawane za wystarczajace
dla przyjecia, ze ustalenia dokonane w cze$ci graficznej nalezy stosowaé w przypadku ich niezgodnosci
Z czgscig tekstowa planu.

Niemniej jednak, wobec znaczenia wskazanego fragmentu treSci § 15 ust. 3 pkt 6 uchwaty (,,zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu”) — popartego przedstawionymi w toku postgpowania nadzorczego
wyjasnieniami Burmistrza Siechnic — mozliwe jest ustalenie, ze niekoherentno$¢ czesci tekstowej i graficznej
uchwaly wynika z btednej regulacji zawartej w czesci tekstowej planu, a w konsekwencji — dla przewrdcenia
zgodnosci czesci tekstowe] planu z jego cze$cig graficzna — wystarczajace jest stwierdzenie niewaznoS$ci
jedynie § 15ust. 3pkt6lit. b we fragmencie ,,6 m” uchwaty. Taki sposob ograniczenia przedmiotu
rozstrzygniecia nadzorczego — jezeli okoliczno$ci sprawy na to pozwalaja — jest aprobowane w orzecznictwie
sagdowoadministracyjnym (poréwnaj: wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 8 lutego 2017 r., Il SA/Wr 824/16,
LEX nr 2239261), a zatem, odwotujac si¢ do zasady proporcjonalnosci wyrazonej w art. 8 ust. 3 Europejskiej



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 1788

Karty Samorzadu Terytorialnego z dnia 15 pazdziernika 1985 r. (Dz. U. z 1994 r. Nr 124, poz. 607), uznano,
Ze naruszajacym prawo jest § 15 ust. 3 pkt 6 lit. b we fragmencie ,,6 m” uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze, stwierdzam jak na wstepie.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu w terminie 30 dni od daty jego doreczenia, ktdrg nalezy wnie$¢ za poSrednictwem organu
nadzoru — Wojewody Dolnoslgskiego.

Zgodnie zart. 92 ust. 1 ustawy 0 samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznosci
uchwatly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Wojewoda Dolnoslaski:
P. Hreniak



