UCHWALA NR XLVI1/406/02
Rady Gminy Swig¢ta Katarzyna
z dnia 27 czerwca 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu
Biestrzykow (gmina Swigta Katarzyna).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 roku ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 roku ze zmianami) oraz w
zwiazku z Uchwatg Nr XV/101/99 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 8 pazdziernika 1999 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obregbu
Biestrzykow, gmina Swigta Katarzyna, Rada Gminy Swigta Katarzyna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Obszar planu obejmuje caly obreb Biestrzykow na terenie gminy Swigta Katarzyna.
2. Szczegdtowy przebieg granicy przedstawia rysunek planu w skali 1:5000 (1:2000),
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna czescia.

§ 2.

1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
szczegdtowy przebieg tej granicy okreslaja linie rozgraniczajace (o ktorych dalej mowa w pkt 2),
przebiegajace wzdluz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu (granicy
obrebu Biestrzykow)

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania; linie
te wyznaczaja granice terenow zwanych w dalszej czgéci uchwaty jednostkami terenowymi lub
(zamiennie) terenami; szczegdlowe ustalenia dla jednostek terenowych zawarto w rozdz. 11

3) granica strefy "A'" S$cislej ochrony konserwatorskiej i strefy "W" ochrony
archeologicznej, dla ktorych obowiazujace ustalenia okreslono w § 4 ust. 2,315

4) granica strefy "B'™ ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujace ustalenia
okreslono w § 4 ust. 213

5) granica strefy ""K" ochrony krajobrazu i strefy "OW"" obserwacji archeologicznej,
dla ktoérych obowiazujace ustalenia okreslono w § 4 ust. 41 6

6) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w rejestrze zabytkéw, dla ktorych obowiazujace
ustalenia okreslono w § 4 ust. 7

7) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkow, dla ktorych
wykaz, numeracj¢ na rysunku i obowiazujace ustalenia okreslono w § 4 ust. 8

8) stanowiska archeologiczne, dla ktérych wykaz i obowiazujace ustalenia okreslono w § 4
ust. 9

9) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ulic (drég) publicznych, o ktérych mowa w §
16 i ulic (drég) wewnetrznych, o ktérych mowa w § 2 pkt 2 i 3, w odniesieniu do nowych
budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi

10) symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny
(np. tres¢ podktadu mapowego) i nie sa ustaleniami planu.



3. Przedmiot planu, zgodnie z Uchwata Nr XV/101/99 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia
8 pazdziernika 1999 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Biestrzykow, obejmuje:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania terenu
2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbgdne do wytyczania $ciezek rowerowych
3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace tereny
4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury
6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnos$ci zabudowy
7) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
9) tereny, dla ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikow bezodptywowych
10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu
11) granice obszaréw:
a) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
c) przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.
12) Okreslenie stawki procentowej, sluzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze zmiany
(obnizenia lub wzrostu) wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Nie wprowadza si¢ regulacji w zakresie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 11.

§ 3.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.

1. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w § 2 ust.1 pkt 2, stanowia rOwnoczes$nie granice
dziatek przewidzianych do wydzielenia.

2. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okreslono w ust.
1), nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obsluge kazdej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe
w zakresie infrastruktury technicznej oraz dostep do drogi (ulicy) publicznej

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostgpu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez drogi
(ulice) wewngtrzne stanowiace wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne.

3) drogi (ulice) wewngetrzne powinny by¢ zbudowane w sposdb umozliwiajacy dogodna
obstuge wszystkich nieruchomosci (ktére obstuguja); winny one spelnia¢ warunki techniczne
wymagane co najmniej dla ulic dojazdowych (D), przy czym w szczegdlnosci ich szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m; dopuszcza si¢ zastosowanie
mniejszych szerokosci jedynie na obszarach objgtych strefami ochrony konserwatorskiej "A" 1 "B"

4) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej mozna zlokalizowa¢ nowy budynek

a) mieszkalny lub mieszkalny z towarzyszaca funkcja gospodarcza na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami "M" i "MP" oraz ustugowy lub inny, wymieniony

w § 11 ust. 2, na terenie oznaczonym symbolem "UM" - wynosi 1000 m?

b) mieszkalny - w obrebie dzialki siedliskowej - na terenach oznaczonych na rysunku
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planu symbolem "MR" wynosi 1500 m? (niezaleznie od innych przepisow regulujqcych

minimalng wielkos¢ gospodarstwa rolnego)

5) wymiary okreslone w pkt 4 dotycza takze minimalnej powierzchni dzialki z istniejacym
budynkiem mieszkalnym, mieszkalnym z funkcja gospodarcza lub mieszkalnym - siedliskowym, w
przypadku dokonywania nowego podziatu dziatki na inne cele niz zwiazane z wydzielaniem terendw
dla drég (ulic) publicznych lub dla elementow infrastruktury technicznej

6) w przypadku lokalizacji nowych budynkoéw, w ktérych przewidywane jest wigcej niz
jedno mieszkanie, lub przebudowy istniejacych, polegajacej na zwigkszeniu liczby mieszkan ustala
si¢, ze minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jedno mieszkanie wynosi:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami "M", "MP" i "UM" - 800 m?
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem "MR" - 1200 m?

7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony ulicy(drogi) publicznej lub drogi (ulicy)
wewngetrznej (zapewniajacej dostep do tej dzialki, na ktorej ma (mogtaby) powsta¢ nowa zabudowa
mieszkaniowa lub siedliskowa) nie moze by¢ mniejsza niz:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami "M", "MP" i "UM" — 20 m
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem "MR" - 25 m

8) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej

uchwaty, prawem powszechnym oraz innymi przepisami miejscowymi.

§ 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefa "A" S$cisltej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar $redniowiecznego
grodziska otoczonego fosa wraz z zabytkowa wieza mieszkalna

2) strefa "'B"* ochrony konserwatorskiej obejmujaca pozostata cz¢$¢ zespotu folwarcznego

3) strefa ""K"* ochrony krajobrazu obejmujaca zasadnicza czg$¢ obszaru zabudowy wsi

4) strefa ""W'" ochrony archeologicznej, ktorej granice pokrywaja si¢ z granicami strefy, o
ktorej] mowa w pkt 1; granice tej strefy sa jednoczes$nie granicami stanowiska archeologicznego nr
157 (1/54 81-28 AZP) - grodzisko stozkowe z p6znego sredniowiecza

5) strefa ""OW' obserwacji archeologicznej, ktorej granice pokrywaja si¢ z granicami
strefy, o ktorej mowa w pkt 3.

2. W granicach stref "A" i "B", o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, wszelkie dziatania
podlegaja szczegdlnym rygorom:

a) nie nalezy dokonywa¢ wtornych podziatow dziatek, natomiast wszelkie wtorne ogrodzenia
1 ploty, stanowiace element dezorganizujacy historyczne rozplanowanie zespolu wymagaja
likwidaciji,

b) wszelkie dzialania podejmowane w obregbie calego folwarku (przebudowy, rozbudowy,
adaptacje, wymiany okien, przeksztatcenia w obregbie dachéw lub zmiana ich pokrycia), ktére w
jakikolwiek sposob mogltyby wptyna¢ na charakter zabytkowy zespolu, wymagaja uzyskania
wyprzedzajacych wytycznych konserwatorskich odnosnie planowanego zakresu robot oraz
uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu projektow i
uzyskania zgody na ich realizacjg,

c) wszelkie dziatania przy wiezy oraz na obszarze w obrgbie fosy, ktora ja otacza, wymagaja
uzyskania wyprzedzajacych wytycznych konserwatorskich odno$nie planowanego zakresu robot
oraz uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu
projektow 1 uzyskania zgody na ich realizacje,

d) nalezy zachowa¢ oryginalna nawierzchni¢ brukowa (lub ja odtworzy¢) na dawnym
majdanie folwarcznym.

3. Przy wznoszeniu nowych obiektow lub remoncie istniejacych w granicach strefy "A" 1
"B", stosowane na zewnatrz materialy winny by¢ zgodne z historyczna tradycja lub - wyjatkowo -
odpowiednio imitowac te materialy. W szczegdlnosci przy realizacji 1 remoncie ogrodzen nalezy
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wylacznie stosowac¢ elementy metalowe, murowane lub drewniane.

4. W granicach strefy "K", w nowych i remontowanych budynkach oraz przy realizacji
obiektow matej architektury, nalezy stosowa¢ na zewnatrz materiat zgodnie z historyczna tradycja
lub ich odpowiednie imitacje. W szczego6lnosci dachy winny by¢ kryte dachowka ceramiczng lub jej
imitacja, o kolorystyce w jednym odcieniu czerwieni. Nakazuje si¢ takze zachowanie istniejacej alei
(w ul. Lipowej), w ktorej wystepujace ubytki nalezy uzupetni¢ nowymi nasadzeniami.

5. W granicach strefy "W" podejmowanie jakichkolwiek prac ziemnych nie zwiazanych z
uprawa roslin wymaga zgody odpowiedniego organu Stuzby Ochrony Zabytkow, a inwestor musi
zapewni¢ nadzor archeologiczny w trakcie ich prowadzenia.

6. W granicach strefy "OW" wszelkie prace ziemne wymagaja powiadomienia Stuzby
Ochrony  Zabytkow z  7-dniowym  wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru
konserwatorskiego.

7. Do rejestru zabytkéw wpisano znajdujace si¢ w granicach strefy "A" i "W" dobra kultury:
- Sredniowieczne grodzisko otoczone fosa (nr rejestru: 12/Arch/2001 z dnia 22 pazdziernika 2001
r.)
- wieza mieszkalna z 2 pot. XIV w. i k. XVI w. (nr rejestru: 421 z dnia 1 kwietnia 1957 r.).
W odniesieniu do wymienionych dobr obowiazuja przepisy szczegdlne dotyczace ochrony dobr
kultury.

8. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe zamieszczone w
ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkow:

1) dom mieszkalny, p. XX w. - ul. Lipowa 1

2) oficyna, k. XIX w. - ul. Lipowa 2a

3) stajnia i stodota, k. XIX w., XX w. - ul. Lipowa 2b.
W odniesieniu do tych obiektow zmiana funkcji oraz wszelkie prace budowlane wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym organem Stuzby Ochrony Zabytkow.

9. Na obszarze objetym planem zidentyfikowano dotychczas nastgpujace Stanowiska
archeologiczne (poza wymienionym w ust. 1 pkt 4):

1) 1 (3/56 AZP 81-28) - osada kultury przeworskiej
- osada z p6znego sredniowiecza

2) 2 (4/57 AZP 81-28) - §lad osadnictwa kultury przeworskiej - z okresu wedrowek
ludoéw

- §lad osadnictwa - z pdznego Sredniowiecza
- §lad osadnictwa - z pradziejow
3) 158 (2/55 AZP 81-28) - 0sada - z péznego $redniowiecza

4) 159 (5/58 AZP 81-28) - §lad osadnictwa - z pradziejow
- 0sada - z poznego Sredniowiecza.
Wszelkie prace ziemne zwiazane z realizacja ewentualnych inwestycji na tych obszarach nalezy
uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, a prowadzi¢ wylacznie za zezwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

10. W razie natrafienia, w trakcie prac ziemnych, na obiekty archeologiczne (w granicach
calego obszaru planu), nalezy przerwa¢ prace, teren zabezpieczy¢ i niezwlocznie powiadomié
odpowiedni organ Stuzby Ochrony Zabytkow, a nastepnie przystapi¢ do archeologicznych badan
ratowniczych.



§ 5.

Zasady ochrony Srodowiska.

1. Nalezy zapewni¢ dostgp do ciekow (rowdw) i zbiornikow wod powierzchniowych dla
shuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacj¢ oraz stuzb ratowniczych. W szczegoélnos$ci zakazuje si¢
wznoszenia nowych budynkéw w odlegtosci 3 m od goérnej krawedzi koryta (zbiornika), z
dopuszczeniem odstgpstw od tego wymogu w granicach stref "A" 1 "B" ochrony konserwatorskie;j.
Dopuszcza si¢ zmiang zasiggu zbiornikOw oraz zmiang przebiegu odcinkéw rowow, a takze ich
przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkow gruntowo-wodnych i za
zgoda zarzadcy rowu. W przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je odtworzy¢ (w
uzgodnieniu z zarzadca tych urzadzen).

2. Wycinke drzew innych niz owocowe ograniczy¢ do niezbgdnego minimum, wynikajacego
z racjonalnego zagospodarowania terenu.

3. Wszelkie powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia
lub uprawami rolnymi, warzywnymi, sadowniczymi; stanowi¢ wigc powinny tzw. powierzchnie
biologicznie czynne.

4. Lokalizacja 1 forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

5. Uciazliwo$¢ dla $rodowiska istniejacych 1 planowanych obiektow réznych funkcji nie
moze powodowac obnizenia standardow wymaganych przepisami szczegdlnymi dla sasiadujacych
terenow, w szczegdlnosci mieszkaniowych 1 o innych chronionych funkcjach.

6. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza
zasiggiem uciazliwosci okreslonym w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci. Dotyczy
to w szczegolnosci uciazliwosci wywotywanych ruchem na drogach (ulicach) powiatowych.

§ 6.
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

1. Zabudowa na obszarze planu powinna by¢ ksztaltowana zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i w nawiazaniu do regionalnych tradycji budownictwa.

2. Szczegbdtowe zasady ksztaltowania zabudowy okresla sig nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowych lub modernizowanych (jezeli modernizacja polega na
zwigkszeniu wysokosci) budynkow - liczona od powierzchni gruntu do gérnego punktu dachu - nie
moze przekracza¢ 12 m

2) zasada, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy komindéw, masztéw, anten oraz innych
budowli o podobnym charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami)

3) nowa zabudowa, z wyjatkiem budynkow bez funkcji mieszkaniowej i 0 powierzchni rzutu
przekraczajacej 300 m?, powinna by¢ kryta stromymi, symetrycznymi dachami, o jednakowym - w
granicach nieruchomosci - nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 50°% dopuszcza si¢ pokrycie do
20% powierzchni kazdego z budynkéw w inny sposob.

3. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych oprocz linii, o ktorych mowa w § 2 ust. 1
pkt 9, obowiazuja inne ustalenia niniejszej uchwaty, w tym § 5 ust. 1, oraz odpowiednie przepisy
powszechne.

4. W granicach poszczegolnych nieruchomos$ci nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbgdnej
ilosci miejsc postojowych dla samochodow. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako jedno-
lub wielopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach.



5. Zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty, w szczeg6élno$ci poprzez minimalizacj¢ kolizji z ciagami spacerowymi i
Sciezkami rowerowymi. Organizacja zjazdu na ulicg¢ (drogg) oznaczona symbolem "KZ" wymaga
zgody wlasciwego zarzadcy.

6. Realizacja zabudowy w sasiedztwie ciekow wodnych winna uwzglednia¢ mozliwosé
wystapienia podtopien przylegtych terenow; winno to by¢ brane pod uwage w szczegdlnosci przy
lokalizacji budynkow i projektowaniu ich rozwiazan architektonicznych.

§7.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Nowo realizowane liniowe elementy infrastruktury technicznej, z wyjatkiem odcinkéw
linii energetycznych S$redniego napigcia, maja by¢ usytuowane pod ziemia oraz
przebiegac¢/znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic/drog (og6lnodostgpnych publicznych oraz
wewngtrznych), pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z ich funkcjami komunikacyjnymi, z
zastrzezeniem ust. 2. Jezeli umozliwiaja to istniejace warunki, w pasach drogowych nalezy réwniez
lokalizowa¢ towarzyszace sieciom urzadzenia. Ponadto dla realizacji sieci i urzadzen, zaré6wno
podziemnych, jak i nadziemnych, wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem "EE", dla ktérych
zasady zagospodarowania okreslono w Rozdziale II.

2. Dopuszcza sig:

1) przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementoéw sieci i lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust. 1 terenach, o ile nie zostang zakt6cone
podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie zajgte wigeej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zar6wno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan
technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty.

2) przeprowadzanie napowietrznych przylaczy z istniejacych napowietrznych linii
przesylowych: energetycznych i telekomunikacyjnych czasowo (tj. zanim linie zostana skablowane 1
puszczone pod ziemia).

3. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z odpowiednim operatorem sieci.

4. Obshuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez podlaczenie do komunalnej sieci wodociagowej, do sieci
innych podmiotéw lub z wlasnych uje€. Sieci wodociagowe, m.in. poprzez wyposazenie w hydranty
naziemne, powinny by¢ dostosowane do wykorzystania w sytuacjach kryzysowych

2) $cieki sanitarne powinny by¢ kierowane do sieci komunalnej lub systemem szczelnych
kanatow na nie komunalna oczyszczalni¢ spelniajaca wymagania wynikajace z obowiazujacych
przepisow. Dopuszcza si¢, do czasu realizacji w poblizu systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywdz na oczyszczalnig, o ktorej byta mowa
wczesniej, pod warunkiem speilnienia obowiazujacych w tym zakresie przepisow. Na terenach
wyposazonych w kanalizacje sanitarna, wszystkie obiekty, w ktorych moga powstawaé S$cieki
sanitarne, powinny by¢ niezwtocznie podtaczone do tej kanalizacji

3) wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone
w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czg$ciowo
utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen
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4) wody opadowe, o ktorych mowa w pkt. 3, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych i
gruntu, winny by¢ odpowiednio podczyszczone; moze to by¢ realizowane na obszarze planu lub
poza jego granicami; warunki zrzutu powinny by¢ uzgadniane z wlasciwym zarzadca rowu

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecia sredniego i/lub niskiego napigcia, odpowiednio
do potrzeb

6) zaopatrzenie w gaz ptynny lub, po zbudowaniu odpowiednich instalacji, w gaz sieciowy

7) dopuszcza si¢ systemy ogrzewania oparte na cieple przesylanym z elektrocieptowni, badz
na elektrycznos$ci, gazie lub oleju; dopuszcza si¢ tez nieckonwencjonalne, proekologiczne systemy
ogrzewania

8) telefonizacja - poprzez podtaczenie do dostgpnych systemow

9) gromadzenie i odprowadzanie odpadéw statych zgodnie z obowiazujacymi regulacjami
prawnymi - powszechnymi i miejscowymi. W szczegolnosci wszystkie nieruchomosci, na terenie
ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone w urzadzenia shuzace do
gromadzenia odpaddéw. Urzadzenia te nalezy utrzymywaé w odpowiednim stanie sanitarnym. W
przypadku sktadowania odpadéw (lub innych materiatow) na terenie nieruchomosci, nalezy miejsce
tego sktadowania zabezpieczy¢ przed infiltracja odciekow do gruntu.

Rozdzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK TERENOWYCH

§ 8.

Wprowadza si¢ podzial obszaru objgtego planem na jednostki terenowe, dla ktoérych w
dalszej czg$ci uchwaty okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

§ 9.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M przeznacza si¢ dla jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow stuzacych funkcjom gospodarczym, z zastrzezeniem § 5
ust. 5

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacym nowymi, nieuciazliwymi
funkcjami gospodarczymi, np. ustugowymi, produkcyjnymi (z wyjatkiem produkcji rolnej) 1
magazynowymi, usytuowanymi w budynku mieszkalnym 1 zajmujacymi nie wigcej niz 40% jego
powierzchni uzytkowej

3) zielen urzadzona (z wyjatkiem cmentarzy)

4) terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci

5) przeprowadzenie ulic wewngtrznych, wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 211 3

6) organizowanie parkingdéw, miejsc postojowych dla rowerow 1 budowe garazy
wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 pkt 1

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5-7, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni jednostki terenowe;j.

4. Tereny biologicznie czynne na obszarze nieruchomosci (w granicach jednostki terenowej),
nie moga zajmowac mniej niz 50% jej powierzchni.

§ 10.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MP przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej 1 gospodarczej (funkcji mieszkaniowych powiazanych z nieuciazliwa dziatalno$cia
gospodarcza).



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej (dla prowadzenia nieuciazliwej dzialalno$ci
gospodarczej), bez zabudowy mieszkaniowej

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej (bez zabudowy gospodarczej), jednorodzinnej lub
wielorodzinnej, o zblizonym do jednorodzinnej charakterze i skali

3) lokalizacj¢ obiektow administracji, finanséw, zarzadzania oraz nieuciazliwych ustug
publicznych i innych

4) wprowadzanie zieleni urzadzonej (z wyjatkiem cmentarzy) i obiektow matej architektury

5) wprowadzanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym dla dzieci

6) przeprowadzenie ulic wewngtrznych, wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 21 3

7) organizowanie/budowe parkingéw 1 garazy oraz miejsc postojowych dla rowerow

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6-8, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni jednostki terenowe;j.

4. Tereny biologicznie czynne na obszarze nieruchomosci (w granicach jednostki terenowej),
nie moga zajmowac mniej niz 20% jej powierzchni.

§11.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UM przeznacza si¢ dla nieuciazliwych
ushug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ innych - niz wymienione w ust. 1 - obiektow sluzacych prowadzeniu
nieucigzliwej dziatalnos$ci gospodarczej

2) lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowe] wyltacznie jako funkcji towarzyszacej obiektom, o
ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 pkt 1; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze - w granicach danej
dziatki - przekracza¢ 40% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku(éw)

3) lokalizacje¢ obiektow administracji, finansoéw 1 zarzadzania

4) wprowadzanie zieleni urzadzonej (z wyjatkiem cmentarzy) i obiektow matej architektury

5) wprowadzanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym dla dzieci

6) przeprowadzenie ulic wewnetrznych, wedlug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 213

7) organizowanie/budowg parkingdw i garazy oraz miejsc postojowych dla roweréw

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6-8, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni jednostki terenowe;j.

4. Tereny biologicznie czynne na obszarze nieruchomosci (w granicach jednostki terenowe;j),
nie moga zajmowac mniej niz 20% jej powierzchni.

§ 12.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE przeznacza sig dla lokalizacji nowych
urzadzen zaopatrzenia w energig elektryczna (m.in. stacji transformatorowych).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie bedzie kolizji
z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1:

1) przeprowadzanie innych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i
urzadzen towarzyszacych tym sieciom

2) wprowadzanie zieleni urzadzonej i matej architektury

3) organizowanie/budowe parkingdw oraz miejsc postojowych dla rowerow.



3. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu lub jego czgsci, o ktorym mowa w ust. 1, do sasiadujace;j
jednostki terenowej, jezeli po zagospodarowaniu co najmniej 80% obszaru planu, zgodnie z
zasadami okreslonymi w uchwale, okaze si¢, ze rezerwa terenow (terenu) dla lokalizacji urzadzen
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nie jest w tym miejscu juz potrzebna.

§ 13.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR przeznacza si¢ dla upraw rolnych i
zabudowy siedliskowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto, pod warunkiem, ze nie
bedzie zajete na te rodzaje zagospodarowania wigcej zwartej powierzchni gruntdw rolnych niz
okreslono w przepisach szczegdlnych:

1) wprowadzanie zieleni urzadzonej (z wyjatkiem cmentarzy) i obiektow matej architektury

2) przeprowadzenie ulic wewngtrznych, wedlug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 211 3

3) organizowanie/budoweg parkingéw, garazy oraz miejsc postojowych dla rowerow

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ wprowadzania towarowej gospodarki
hodowlanej.

4. Uzytkowanie, o ktéorym mowa w ust. 2, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 20%
powierzchni jednostki terenowe;j.

5. Tereny biologicznie czynne na obszarze nieruchomosci (w granicach jednostki terenowej),
nie moga zajmowac mniej niz 60% jej powierzchni.

§ 14.
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R przeznacza si¢ dla upraw rolnych z
zakazem wznoszenia jakichkolwiek budynkow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto, pod warunkiem, ze nie
bedzie zajete na te rodzaje zagospodarowania wigcej zwartej powierzchni gruntow rolnych niz
okreslono w przepisach szczegdlnych:

1) przeprowadzenie ulic wewngetrznych, wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 211 3

2) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ wprowadzania towarowej gospodarki
hodowlanej.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 10%
powierzchni jednostki terenowe;j.

5. Tereny biologicznie czynne w granicach jednostki terenowej nie moga zajmowa¢ mniej niz
90% jej powierzchni.

§ 15.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RL przeznacza si¢ do prowadzenia gospodarki
le$nej oraz zagospodarowania zwiazanego z gospodarka lesna, okreslonego w art. 3 pkt 2 ustawy o
lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. (z pdzniejszymi zmianami).
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§ 16.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KZ, KL, KL-15, KD-12 i KD-10
przeznacza si¢ na pasy ulic (drog) publicznych (istniejacych i planowanych do modernizacji lub
realizacji), w tym:

1) KZ - teren pasa drogowego ulicy (drogi) zbiorczej

2) KL-15, KL - tereny ulic lokalnych

3) KD-12, KD-10 - tereny ulic dojazdowych.

2. Minimalna szeroko$¢ ulic (w liniach rozgraniczajacych) oznaczonych symbolami:
1) KZ wynosi 20 m

2) KL-15 wynosi 15 m

3) KD-12 wynosi 12 m

4) KD-10 wynosi 10 m.

3. Zasady zagospodarowania na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, reguluja przepisy
powszechne i1 inne ustalenia niniejszej uchwaty.

4. Na obszarze skrzyzowan ulic/drog réznych klas obowiazuja zasady zagospodarowania, jak
na ulicy wyzszej klasy.

5. Dopuszcza si¢ drobne korekty (do 2 m) przebiegu linii rozgraniczajacej ulic dla
dostosowania ich do lokalnych warunkéw pod warunkiem, Zze nie pogorszy to szczegdétowych
rozwigzan w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej, nie spowoduje zwe¢zenia pasa
drogowego oraz bedzie zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly 1 innymi przepisami.

§17.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem W przeznacza si¢ dla fosy przy zabytkowe;j
wiezy mieszkalnej 1 fragmentu rowu melioracyjnego na czgsci dziatki geodezyjnej nr 67.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z
odpowiednimi przepisami prawa wodnego.

3. Przed rozpoczgciem jakichkolwiek dzialan w obrgbie terenu, o ktérym mowa w ust. 1
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i wynikajace z nich nakazy okreslone w § 4.

Rozdzial I11
USTALENIA KONCOWE

§ 18.

Ustala sig¢ 30% stawke w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych niniejszym
planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci w
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia miejscowego planu staty sie
obowiazujace, za wyjatkiem gruntéw bedacych wlasnoscia gminy Swieta Katarzyna, badz
zbywanych na rzecz gminy Swigta Katarzyna.

§ 19.
Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na terenach, na ktoérych w niniejszym
planie okreslono inne niz rolne przeznaczenie.

§ 20.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym i stanowi
podstawe ustalania warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu objgtego planem.
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§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Swigta Katarzyna.
§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY RADY

Marek Tomczak



