UCHWALA NR XLVIII/434/21
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnial6 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Biestrzykow, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021
r., poz. 1372 z p6zn.zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XVII/167/19 z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Biestrzykow,
gmina Siechnice nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (uchwata nr XXXI1X/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010r. z
poézniejszymi zmianami)

uchwala sie, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Biestrzykow,
gmina Siechnice, zwang dalej planem.
2. Granicami obszaru objetego planem okreslone zostaty na zatgczniku nr 1.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgczniki nr 1 i 2 — rysunki zmiany planu sporzadzone na kopii urzedowych map zasadniczych
w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej; ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 5 - zbidér danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2020 r., poz. 177 z pézn.zm.).

§2
Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujagce oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce
ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajgce symbole literowe, okreslajgce przeznaczenia
terendw i numery wyrozniajgce je sposrod innych terenow;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,OW” dla zabytkéw archeologicznych réwnoznaczna z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow;
7) obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig.

§3
Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajgca — linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar fgcznie z liniami
rozgraniczajgcymi teren, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz wiat i altan, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

— urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

— okapdéw i gzymséw, ktore mogg przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie
wiecej niz 0.8 m,

— czesci budynkéw takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy, ktére moga przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej
niz 1.5 m;
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3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg formg wykorzystania terenu
oraz obiektéw z nim zwigzanych, w przypadku wskazania kilku przeznaczerh mogg one
wystepowac samodzielnie bgdz w dowolnych proporcjach;

4) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie;

5) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

6) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, itp.), dojscia,
dojazdy, drogi pozarowe, parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej
architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji dominujgcej oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego.

§4
Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi niniejszej uchwaty.

§5
Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakazuje sie
lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco Iub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanymi z infrastrukturg techniczna.

§6
Nie ustala sie zasad ksztatltowania krajobrazu.
§7
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspobiczesnej:

1) Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” dla zabytkow archeologicznych rownoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw, w granicach ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami;

2) Uwzglednia sie lokalizacje stanowiska archeologicznego nr 4/57 AZP 81-28, w obrebie ktérego
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowoodkrytych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla
rozpoznanych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8
Nie wyznacza sie terenéw, posiadajgcych cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznej.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gdérniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych oraz terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséow:

1) Obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW6000109, na ktérej obowigzujg
dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z
przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wéd lub uniemozliwié
osiggniecie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

2) nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz z
uwagi na brak rekomendacji i wnioskdw wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczgcych
ksztattowania i ochrony krajobrazow oraz lokalizaciji i granic krajobrazéw priorytetowych.
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§10
Nie uwzglednia sie: rekomendacji i wnioskdow wynikajgcych z audytu krajobrazowego, dotyczgcych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizaciji i granic, ze wzgledu na ich brak.

§11
Nie ustala sie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§12
Ustala sie nastepujgce, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dystrybucyjne;j:
1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych drog
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych lub
jako obiekty wbudowane w budynki;
3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzgdzenh infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji wykorzystujgcych odnawialne zZrodta energii,
2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN
wbudowanych i napowietrznych wraz z liniami sredniego i niskiego napiecia;
3) dopuszcza sie lokalizowanie instalacji stuzacych produkcji energii i/lub ciepta na dachach
budynkéw oraz na ziemi o mocy ponizej 100 kW stuzgcych obstudze danej inwestycji.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodocigg gminny;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
4, Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia sciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) z uwagi na warunki gruntowo-wodne nakazuje sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych
w zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzgcych zatrzymaniu nadmiaru wéd na
terenach wiasnych inwestora;
2) dopuszcza sie odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowe).

6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadow statych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planu zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowego zrodta
zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje instalacji solarnych zlokalizowanych na dachach budynkow lub
wolnostojgcych stuzgcych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich
moc nie moze przekroczy¢ 100kW;

3) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wtasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejgcg zabudowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na terenie wtasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Nie ustala sie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§14
1. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dla budynkow jednokondygnacyjnych:
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- dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych 20°-30°,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m;

2) dla budynkéw dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych 35° - 50°,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m;

3) dla pozostatej zabudowy:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150- 250,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 459;
minimalna intensywnosé zabudowy wynosi: 0.01;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0.5;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 60%,
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 4 m do 8 m;
w przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku zmiany planu w zakresie
lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy w odlegtosci 1,5m lub w jej granicy.
Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:
1) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach): 2 miejsca na jedno mieszkanie, lub 1 miejsce na 5 pracownikéw;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w §
12.
Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

das

§15

Ustala sie teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowiagzuje

przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty, zdrowia, urody;

2) uzupetniajgce:

a) ustugi sportu i rekreacji, ustugi gastronomii, ustugi handlu,
b) mieszkania,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sie maksymalnie 2 lokale mieszkalne w budynku;

2) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12° lub tukowe;

) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m i 2 kondygnacie;

) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01;

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 1,0;

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40%;

) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 4m do 10m, zgodnie z ozhaczeniem

na rysunku planu;

8) w przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku zmiany planu w zakresie
lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy w odlegtosci 1,5m;

9) minimalna powierzchni dziatki przypadajgca na 1 lokal mieszkalny: 300 m?;

10) ustala sie lokalizacje obszaru obowigzkowego zagospodarowania zielenig.

Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 500 m? ;

3) ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
pomiedzy 80° a 120°.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

~N O O b~ W

str. 4



1) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 2 miejsca na 1
lokal mieszkalny.

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz : 1
stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5.

3) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi publicznej lub poprzez stuzebnos¢ drogowa.

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
6. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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