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SOBOTKA

UCHWALA Nr VI1/51/99
Rady Miejskiej w Sobétce z dnia 30 kwietnia 1999 roku

W Sprawie miejscowego planu Zagospodarowania

przestrzennego tereny rekreacyj-
nego potozonego we ws;j SULISTROWICE,

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz.U. 7 1996 r Np 13, poz. 74, z poZniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr

15, poz. 139) oraz w nawiazaniue do uchwaty Rady Gminy | Miastz w Sobotce nr
XEVII/211/96 z dnija 26 listopada 1996 r. uchwala sie, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1

podarowania przestrzennego terenu rekreacyjnego
W granicach okreslonych w rysunku planu, s

Uchwala sie miejscowy  plan Zagos
polozonego w Sulistrowicach,

tanowigcym
zafacznik do niniejszej uchwaty.

§2

1. Plan ustala: ‘

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozer
zasadach zagospodarowania.

2) zasady obstugi w zakresie infrast
infrastruktury,

aniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych
ruktury technicznej oraz linje rozgraniczajace tereny tej

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
4) zasady | warunki podziahu terendw na dzialki budowlane.

2. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust | skiadaja sie -

1) Ogélne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale 2.

£ 2 Szczegétowe zasady zagospodarowania ter

2 Zawarte w rozdziale 3. :

Rysunek planu, o ktorym mowa w §. 1 obowiazuje w zakresie wszelkich oznaczen #
Wyjatkiem wewnetrznych podzialow terengw (obowiazuja ustalenia § 4, p. 3) oraz
lokalizacji budynkéw.
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: §3.
;‘Hﬁfﬂ‘ 0C w dalszej czesci uchwaty jest mowa o -
‘B planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Zawarte W niniejszej uchwale wraz z
zafacznikiem,
T¥sunku planu - nalezy Przez to rozumie¢ rysunek, stanowliacy zatacznik do niniejszej
uchwaty,
Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie

Wykonywania nniejszej uchwaty przepisy prawne,

terenje - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslone; funkcji dominujacej, ograniczony
linjam; rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania,
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5) funkeji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca funkcje
obszaruy;

6) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza 1 zanleczyszczenia odpadami.

Rozdziat 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 4.
. Linle rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku planu
jako :
1) ciaglte - oznaczaja $cisle okreslone, obowiazujace granice terenow,
2) przerywane - o0znaczaja orientacyjne granice terenow; mozliwa jest korekta ich
przebiegu. Przebieg linii rozgraniczajacych winien wynikaé z warunkéw konfiguracji
terenu oraz potrzeb inwestycyjnych'i moze byé okreslany w drodze decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu na pedstawie przepisow szczegolnych.
2. Okreslone w planie funkcje terenéw wskazuja na podstawowy sposob uzytkowania
terenow. Oznacza to mozliwosc wprowadzania funkcji uzupelniajacych, nie kolidujacych
z funkcja podstawowa, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz
warunkow srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.
Wewnetrzne podzialy terenow, wskazane w rysunku planu nie sa obowiazujace;
dopuszcza sig korekty ich przebiegu, przy zachowaniu nastepujacych kryteriow :
1) powierzchnie dziatek przeznaczonych na ustugi turystyki 1 zabudowe pensjonatowa nie
moga byé mniejsze, niz 4000 m*;
2) powierzchnie dzialek przeznaczonych na zabudowg letniskowa nie moga byc
mniejsze, niz 1000 m’:
3) dziatki, ktorych powierzchnie przed wejsciem w zycie niniejsze) uchwaly nie spetniaja
kryteriow, okreslonych w p. 1)1 2) moga by¢ przeznaczone na lokalizacje pojedynczych
obiektow o odpowiedniej funkcji.
4. O ile rysunek planu i ustalenia szczegoélowe nie okreslaja szczegotowych warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, obowiazuja przepisy
szczegolne.
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§ 5.
Ustala sie ochrone potencjalnych zabytkow archeologii.
Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrgbie obszaru objgtego planem wymagaja
uprzedniego® zgloszeénia | prowadzenia pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim

- Wojewodzkiego Odcziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw. W przypadku wystapienia obiektow

archeologicznych (nieruchoriych lub ruchomych) ustala sie wymog przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych.

§ 6.
Wyklucza sie lokalizacje inwestycji towarzyszacych, ktorych budowa oraz funkcjonowanie
moze pogorszyc stan srodowiska.




§7.

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbro;ema terenow, w infrastrukture techniczna :

1.
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Uzbrojenie terenow budowlanych winno nastgpowad kompleksowo 1 poprzedzac realizacje
zabudowy.

. Linie rozgraniczajace drog i1 ulic oznaczone w rysunku planu sa rownoczesnie liniami

rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci jak rowniez istniejace
w miarg ich modemizacji nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog.
Dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady, przy
zapewnieniu nie zmienionych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw
okreslonych w rozdziale 3.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako

towarzyszacych inwestycjom na terenach ozmaczonych w rysunku planu symbolem
UTL/UT oraz ZN jako inwestycji komunalnych lub wiasnych inwestorow.

W przypadkach inwestycji technicznych, takich jak stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekow, urzadzema zaopatrzenia w wode itp., zwiazanych z terenem
objetym niniejszym plaan ktorych potrzebe 1 lokalizacje okresli zarzadca sieci ustala sie
obowiazek przekazania przez wlasciciela gruntu, terenu niezbednego dla ich realizacji:
Lokalizacja urzadzen. technicznych nie moze ogranicza¢ (uniemozliwia¢ lub utrudniaé)
wiasciwego zagospodarowania dziatki, ktorej czesci dotyczy.

§8.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig

1) zaopatrzenie w wodg z wodoclagu gminnego;
2) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowej utozonej w projektowanych ulicach.

. W zakresie odprowadzania 1 unieszkodliwiania $ciekow ustala sie wymog odprowadzenia

sciekow do siect kanalizacy sanitarne;.
Projekty budowlane inwestycji wymagaja kompleksowego rozwiazania gospodarki wodno
- Sciekowe;j.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ budowe linii energetycznych

kablowych, sredniego i niskiego napigcia wraz z budowa stacji transformatorowych. Ustala
sie zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych.

. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie

elektryczna, odprowadzenia $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na
terenie okreslonym w § 1 uchwaly wymagaja uzyskania warunkow technicznych od
wlasciwych dysponentow siect.

§9.

: Lu:ue rozgraniczajace terenty komunikacji moga by¢ korygowane w kjerunku po.,zerzema
‘ulic za. zgodq wiascicieli gruntow, ktorych poszerzenie dotyczy.
. Korekty elementow uktadu komunikacyjnego moga byé dokonywane W prOJektaCh

budowy i modernizacji drog 1 ulic.

. Realizacja uktadu komunikacyjnego winna obejmowaé kompleksowa rea}izacjf; uzbrojenia

technicznego.

. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwiazane z

obstuga komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze elementy mate) architektury 1 reklamy w
trybie obowiazujacych przepisow.




Rozdziat 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii rozgraniczajacych

§ 10.

Dla terenow oznaczonvch w rysunku planu symbolem UTL/UT ustala si¢ :
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Przeznaczenie terenu na zabudowe letniskowa, pensjonatowa, tereny ustug turystyki i
rekreacjl.

Dopuszcza sig¢ mozhiwo$¢ przeznaczemia czesci terenow lub budynkow na funkcje
ushugowe z zakresu sportu, kultury, gastronomii 1 handlu, jako funkcii towarzyszacych, o
ile przepisy nie beda takich lokalizacji wykluczaé.

Wyznacza sig strefy wykluczone z zabudowy, wskazane w rysunku planu, w obrebie
ktorych wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, z wyjatkiem inwestycji, o
ktorych mowa w § 7, pkt. 3

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci 6 m od frontowych granic
dzialek w odniesieniu do zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulicy lokalnej KL.

Wysokos¢ zabudoyvy pensjonatowej i ustugowe] z zakresu turystyki nie moze -
przekracza¢ 3 kondygnacji a zabudowy letniskowej 2 kondyzmacji, w tym uzytkowe
poddasze, wymagane dachy spadziste, symetryczne, kryte dacidwka Ilub materialem .
dachowkopodobnym. Ustala si¢ zakaz wypietrzania piwnic budynkow - poziom podiogi
przyziemia w strefie wejsciowe] budynkow nie moze przekracza¢ wysokosci + 0,50 m
ponad naturalny poziom terenu.

Projekty budowlane wymagaja uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Ogrodzenia dziatek przylegle do terenow publicznych nie moga przekraczaé¢ wysokosci
1,2 m. Ustala si¢ wymog stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach; wyklucza
sig ogrodzenia z siatki; wskazane sa ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzina
kamienng) badz taczone (kamien 1 drewno); zaleca sie zywoptoty.

Burmistrz Miasta 1 Gminy moze ustali¢ powtarzalna forme ogrodzenia do zastosowania
na wszystkich dziatkach lub zlokalizowanych wzdhuiz wybranych ciagéw
komunikacyjnych.

§11.

Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem ZN ustala sie :
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Przeznaczenie terenu na zielen izolacyjna.

Szerokos¢ pasa zieleni izolacyjne) wzdtuz drogi nr 47887 KD V - 10 m.

Szerokos¢ pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz rowow melioracyjnych - 4 m z kazdej strony.
W granicach terendow zieleni izolacyjne] moga byé prowadrone podzlemne sieci
uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna. '

Téreny potozone wzdhuz drogi 47887 KD V moga by¢ terenami prywamyml ‘Zwiazanymi
z dziatkami zabudowy letniskowej, pensjonatosej i ustug turysiyki UTL/UT; w ich
obrgbie moziiwe sa realizacje wjazdow na tereny- dziatek, ktore nie maja zapewnionego

- dojazdu z ulicy lokalnej KL, ulic dojazdowych K7 oraz ciagow pieszojezdnych KP.

Tereny potozone wzdtuz rowow winny by¢ ogé¢lnie dostepne.

§ 12.

Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem RZ ustala sie ;

L.
2.

Przeznaczenie terenu na uzytki zielone.
Dopuszcza sie przeznaczenie terendw na rekreacje plenerowz, zwiazana z przyleg
terenami zabudowy letmiskowe], pensjonatowe] 1 ustug turystyki.
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3. Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

& 13.
Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem W ustala sie :
Przeznaczenie terenu na rowy melioracyjne.
Ustala sig zakaz likwidacji rowow, catkowitego lub czesciowego ich przykrywania.
Dopuszcza sig¢ budowe mostow lub ktadek o ile zagospodarowanie terenow przylegtych
to uzasadnia.
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§ 14.
Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem KL ustala sie :
1. Przeznaczenie terenu na ulice lokaina.
2. Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
szerokosci jezdni 6 m, z obustronnymi chodnikami o szerokosci 1,5 - 2 m.

§15..

Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolém KD ustala sie :

1. Przeznaczenie terenu na ulice dojazdowe, z zastrzezeniem p.3.

2. Szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych 6 - 8 m, zakonczonych placykami
manewrowymi o wymiarach min. 20 x 20 m.

O 1ile podzial przyleglego terenu, oznaczonego symbolem UTL/UT nie wymaga
wydzielenia ulicy dojazdowe), tzn. zostanie zapewniony dojazd do dziatek z ulicy
lokalnej) KL oraz do nie wigce] niz 2 dziatek z drogi 47887 KD V dopuszcza si¢
przeznaczenie terenu na zabudoweg letmiskowa, pensjonatowa, tereny ustug turystyki i
rekreacji; w takim przypadku dla terenu obowiazuja ustalenia § 10
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§ 16.

Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem KP ustala si¢ :
1. Przeznmaczenie terenu na ciagi pieszojezdne.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4 - 8 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17.
Dla terenu okreslonego w § 1 ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczemiu opiaty, o
ktdrej mowa w art. 36 ust.3 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Jednolity tekst Dz. UJ. z 1999 r. Nr 15, poz ].:9) w wysokosct 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci. . ‘

§18.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta 1 Gminy Sobotka.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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