UCHWALA NR XXVII/275/12
RADY MIEJSKIEJ W SOBOTCE

z dnia 30 listopada 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w poludniowo — wschodniej czesci wsi Sulistrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591 zpézn. zm.) oraz art. 3ust. 1i art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr XLVII/368/10
Rady Miejskiej w Sobétce zdnia 27 sierpnia 2010r, wsprawie przystapienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w poludniowo — wschodniej czesci wsi Sulistrowice, po
stwierdzeniu  zgodnosci  z ustalenjami ,Zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Sobdtka”
uchwala sig, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogblne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w potudniowo —
wschodniej cze$ci wsi Sulistrowice, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaly;
2) graficznej — rysunek planu.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa :
1) zataczniki nr 1 — rysunek pianu, sporzadzony na kopii mapy katastralnej w skali 1:2000;
2) zalaeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu mnfrastruktury
technicznej nalezacych do zadar wasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale powotane s artykuly bez blizszego okreélenia, nalezy przez to rozamieé
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na fakt iz
w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja udokumentowane zabytki wrozumieniu przepisow
odregbnych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw

odrgbnych ze wzgledu na fakt, iz w granicach obszaru objetego planem nie wystepujq tereny gornicze, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie zostaly one wskazane
w zmianie studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobétka; tereny
oznaczone symbolami 1. KDD oraz 2.KDD majg charakter przestrzeni publicznej.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, stanowiace obowiazujace ustalenia
planu:

1} gramca obszam obyg;em planem
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3) oznaczenia poszczegblnych terendéw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrdzniajace je spoéréd innych terendw:
- 1.MNL —2.MNL — tereny zabudowy letniskowej;
- 1.R —tereny rolnicze;
- 1.KDD, 2.KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace ustaleniami planu posiadajg charakter
informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca minimalna odleglosé

usytuowania $cian zewnetrznych budynku wstosunku do linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza Si¢
lokalizacje ogrodzen, obiektéw malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne] poza

wyznaczona linig zabudowy;

3) obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé wybudowane pod ziemia, na
ziemi inad ziemia sieci wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
telekomunikacyijne itp. oraz zwiazane z nimi obiekty i urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa W

§ 1 uchwatly;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
atakze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji iorganow miedzynarodowych,
ktérych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako dominujace na
danym terenie (min. 51% powierzchni terenu);

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupeinia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

8) szerokosci frontu dziafki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki budowlanej, w czesci ktéra przylega do
drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

10) terenowych urzadzeniach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ naziemne elementy systemu komunikacji
samochodowej, rowerowej oraz pieszej, takie jak: dojazdy, dojscia iparkingi terenowe oraz clementy
komunikacji zbiorowej, zlokalizowane w granicach danego terenu lub przez ten teren przebiegajace;

11) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiacs stosunek powierzchni zabudowy
(obszaru zajetego przez budynek po obrysie zewngtrznym W stanie wykonczonym, nie wliczajac powierzchni
taras6w, schodow zewnetrznych, podjazdéw itp.) do powierzchni dziatki budowlanej;

12) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumieé budynki shuzace zaspokojeniu potrzeb rekreacyjnych,
sportowych 1 innych,

13) zieleni — nalezy przez to rozumieé urzadzone zespoly zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym trawnikd,
kwietniki, zywoploty, krzewy idrzewa, atakze zielef realizowana na stropodachach w formie zielonych
dachow.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
§ 6. Okresia sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

al 3 3 - rroT H .
1) zakazuje sie stosowania przesel prefabrykowanych betonowych i ogrodzed peluych;
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2) ustala sie zasady usytuowania tablic, szyldéw i innych noénikéw reklamowych i informacyjnych:

a) na terenach 1.MNL, 2.MNL dopuszcza sie stosowanie nosnikéw reklamowych iinformacyjnych w formie
tablic analogowych o maksymalnej powierzchni 2,5 m? zakazuje si¢ stosowania nosnikéw W postaci
sterowanych cyfrowo wyéwietlaczy oraz tablic ze $wiecacymi elementami ztozonymi z diod LED;

b) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych na t'erenach' 1.KDD oraz 2KDD.
§ 7. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) wyznacza sie wymdg zachowania pozioméw halasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska - na terenach oznaczonych symbolami [.MNL, 2.MNL ,

2)nakazuje sie utwardzenie iskanalizowanie kazdego terenu, na ktérym moze doj$é do zanieczyszczenia
powierzchni substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska (ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi), nastepnie zanieczyszczenia te winny by zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednia sie na terenie 1.R lokalizacje siedliska przyrodniczego o kodzie 6510 — nizowe i gorskie swieze
taki uzytkowane ekstensywnie, wymienione w zat. I Dyrektywy Rady 92/43/EWG zdnia 21 maja 1992 1.
w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. UE.L.92.206.7, Dz. U.UE-sp.15-2-
102 z pdZn. zm.) oraz jego ochrong;

4) uwzglednia sie potozenie terenu objetego planem: w sasiedztwie Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 Masyw Slezy” (kod obszaru PLH 020040), dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody;

5) ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego na terenie
ktérego obowiazujg zapisy rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie
Slezanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 94 poz. 1105 oraz z 2008 r. Nr 303
poz. 3492) obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ustala sie strefe ochronna o szerokosci 100 m od granic zwartego lasu w granicach ktorej obowiazuje zakaz
zabudowy;

b) zakaz o ktérym mowa lit. anie obowiazuje dla terenow w ktérych sasiedztwie znajduje si¢ istnicjaca
zabudowa niespelniajaca kryterium odleglosci 100 m od granic lasu, wtym przypadku dopuszcza sig
zabudowe na zasadzie kontynuacji linii zabudowy;

¢) obowiazuja ustalenia planu ochrony dla Slezanskiego Parku Krajobrazowego.

§ 8. Okresla si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci : dopuszcza si¢ podzial
i scalenie nieruchomosci na nastepujacych warunkach:

1) nakazuje si¢ speienie warunkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojé¢ i dojazdow do
zabudowy czy placow manewrowych;

2) dla terenow 1.MNL, 2.MNL ustala sie:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;

b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60°do 120°;

¢) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20 m.

§ 9. Okredla sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu ;
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy na terenie 1.R;

2) zakazuje sie lokalizacji: otwartych placow skfadowych oraz garazy blaszanych na terepach 1.MNL oraz
2.MNL.

§ 10. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techunicznej:
1) ustalenia ogc’)]ne:

15

b) dopuszcza sie buaowq: nowych sieci i urzadzed infrastruktury technicznej;
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c) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszeza si¢ odstepstwo pod warunkiem zachowania odlegtodci od obiektéw budowlanych
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami: ‘
a) gospodarke odpadami nalezy p%owadzié zgodnie z gminnym pl\aiie:m gospodarki odpadami;

b) odpady komunalne mnalezy gromadzié wpojemnikach do tego celu przeznaczonych, wywodz na
zorganizowane skiadowisko odpadéw,

3) gospodarka wodno — Sciekowa:

a) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z gminnej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci lub z indywidualnych uje¢ wody;

b) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej;

c)dla terendw niewyposazonych wsie¢ kanalizacyjna do czasu jej wybudowania, dopuszcza sie
odprowadzenie Sciek6éw do szezelnych zbiornikéw bezodptywowych do tego przeznaczonych,

d)po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacyjnej dla nieruchomogci wyposazonych w szezelne zbiorniki
bezodplywowe na scieki obowiazuje niezwloczne whaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku
do sieci kanalizacyjnej;
e)dla terenéw niewyposazonych wsie¢ kanalizacyjna do czasu jej wybudowania, dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej deszczowej lub ogolnosptawne];
f) dopuszcza sig dla terenéw MNL odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na teren whasny dziatki;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a)dopuszcza si¢ zindywidualnych oraz zbiorczych urzadzen grzewczych  wykorzystujacych energie
elektryczng, paliwa ekologiczne iodnawialne #réda energii, z zastosowaniem technologii o wysokiej
sprawnosci grzewczej 1 jak najnizszej emisji zanieczyszezen do atmosfery,
b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
5) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza sig z sieci gazowej, zgodnie 7 przepisami odrebnymi, na warunkach okreslonych przez zarzadee
sieci;
b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych naziemnych zbiomikéw na gaz,
¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzefi zwiazanych z gazownictwem pod warunkiem zachowania stref
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) dopuszcza si¢ zsieci energetycznej, zpodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach okreslonych przez
zarzadee sieci;

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w miejscach uzgodnionych z dysponentem sieci pod
warunkiem zapewnienia dojazdu celem ich obstugi ,oraz zachowania stref ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) dopuszcza sie lokalizacje tras linii elektroenergetycznych, wylgcznie kablowych zzachowaniem stref
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi:

7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci telekomunikacyjnej oraz informatycznej kablowej oraz
swiattowodowej wytacznie pod powierzchnia ziemi lub przesyt droga bezprzewodowa;

b) na terenach 1.MNL oraz 2.MNL dopuszcza sie wylacznie infrastrukture telekomunikacvina o nieznacznym
oddziaiywaniu. - , TR . TNV i e B :

§ 11. Okresia si¢ zasady modernizacj, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacii
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1) ustala sie uktad komunikacyjny obszaru na ktéry sktadajg sie drogi, ktérych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych okredlajg przepisy szczegélowe uchwaty;
2) dopuszcza sie wydzielanie innych drég wewnetrznych niz okreslone na rysunku planu o szerokosci minimalnej
8 m w liniach rozgraniczajacych;
3) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow  stalych
i przebywajacych okresowo w ilosciach, nie mniej niz (miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce postojowe):
a) 2 miejsca postojowe na 1 domek letniskowy,
b) 1 miejsce postojowe dla ushig whudowanych;
¢)w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji, liczbe minimalnej ilosci miejsc
postojowych nalezy zsumowac,
d) dopuszcza sie uwzglednienie. miejsc postojowvch w przylegajacym do granicy dziatki budowlanej pasie
drogowym.
§ 12. Okresla si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarewania, urzadzamia iuzythowania
terenow: do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty zachowuja one obecne

uzytkowanie.

§ 13. Okresla sie stawki procentowe, ktore sy podstawa ustalenia oplaty, o ktdérej mowa wart. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 15 % dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.MNL oraz 2. MNL oraz w wysokosci: 0,1 % dla pozostalych terendw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.MNL, 2.MNL dla ktérych ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa letniskowa w ukladzie wolnostojacym,
2) uzupelniajace: ’
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) zielen,
c) obiekty matej architektury,
d) terenowe urzadzenia komunikacji,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) rowy melioracyjne.
2. Okreéla sig parametry 1 wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
(= 1) usytuowanie nieprzekraczaine] linii zabudowy (liczona od linii rozgraniczajacej teren):
a) dla terenu 1.MNL: 8 m od terenu drogi 2.KDD, od pozostatych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem § 7 pkt 5 uchwaty;
b) dla terenu 2.MNL: zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem § 7 pkt 5 uchwaty;
2) nie dopuszcza sie odstepstw od wyznaczonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy ,
3) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,1 dla dziatek o powierzchni do 3000 m?,
b) 0,05 dla dziatek powyzej 3000 m?;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy ( 2 kondygnacje), przy czym :
owywanych lub przebudowywanych budynkéw (dla funkeil podstawowaj}

e tials) roz’!nna

a) wyscko$¢ wznoszo I¢
mierzona od pozio

do
terenu do najwyzszego punkiu das dhu nie moze przekraczad 10 m,

T —az—-r fd s Trem e A Ean) o Ty =
m*‘aﬂ" D WYZ! Z37e »:G SZIVImSE niz moza pPrZafraczadc 5 W, 20 nisrzona od DO—EO""L.

Id: 01FBEE62-0376-434B-B981-982 AE3CF57F9. Podpisany Strona 5




b) dopuszcza sie garaze i budynki gospodarcze (maksymalnie 5 m wysokosci, 1 kondygnacja);

5) dopuszeza sig podpiwniczenie budynkéw;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziafki;

7) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania winny by
ksztaltowane w sposGb nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu z uwzglednieniem pofozenia
i ekspozycji poprzez stosowanie rozwiazan przestrzenmych i estetycznych nawiazujacych do tradyoji
budownictwa w regionie tzw. stylu sudeckiego, (j. poprzez sytuacje, skale, forme architektoniczng);

8) geometria dachdw:
a) dachy dwuspadowe, symetryczne kat spadku pomiedzy 37° a 45°,

b) dopuszezalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza Iukarn, zadaszen, naczétkéw, facjat i wejs¢ do
budynkéw i taraséw oraz budynkdw gospodarczych 1 garazy,

¢) ustala sie zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu dla
jednego budynku;

d) forma dachéw wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy musi odpowiadaé formie budynkéw
przeznaczenia podstawowego,

e) zaleca si¢ utrzymanie jednego typu dachu oraz ukfadu dominujacej kalenicy dla wszystkich budynkow
lokalizowanych w granicach danego terenu,

f) obowiazuje pokrycie lupkiem kamiennym, dachéwka cerazmczna lub innym materialem o podobnym kolorze
i fakturze zblizonej do formy dachéwki,

g) obowiazujaca kolorystyka: czerwony, czerwono — brazowy, brazowy lub grafitowy,
3. Obshuge komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ z drég 1.KDD oraz 2.KDD.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.R dla kt6érego ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) zielet,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznei,
d) rowy melioracyjne,
2. Zakazuje sie zmiany uzytkow zielonych stanowiacych siedlisko tak na grunty orne.
3. Zakazuje sig lokalizacji zabudowy.

§16. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.KDD , 2.KDD dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) 1.KDD - teren drdg klasy dojazdowey;

b) 2.KDD - poszerzenie istniejacej, bezposrednio przylegajacej do terenu 2.KDD drogi gminnej, do parametréw
drogi klasy dojazdowej;

2) uzupelniajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacii,
¢} obiekty i urzadzenia infrastrukturv techniczne;,

d) rowy melioracyjne.
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2. Ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych:
1} 1.KDD: 10 m;
2) 2 KDD: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, teren stanowi poszerzenie do facznej minimalnej szerokosei
drogi dojazdowej : 12 m. '
Rozdzial 3..
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobétka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
1 Gminy w Sobdtce.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej W Sobdtce
J?s e

Witokd Nazimek
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