UCHWALA Nr XXVIII/236/05
Rady Miejskiej w Sobétce z dnia 11 lutego 2005 r.

wW sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren dzialek nr 166/2, 166/3, 177 polozonych w obrebie
wsi Sulistrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pki. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717) oraz
w zwiazku z uchwatg Nr X1/93/2003 Rady Miejskiej w Sobdtce z dnia 23.10.2003 r.

Rada Miejska w Sobdtce

uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatek nr 16672,
166/3 z pdzniejszymi podziatami, 177 z pozniejszymi podziatami pofozonych w obrebie wsi Sulistrowice.

§2
1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zafgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty. '
2. Zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu: .
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi
ustaleniami planu i majg charakter informacyjny:
1) linie podziatu wewnetrznego.

§4
1. W planie ustala sig:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;




4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej;
- 5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz. zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym;

9) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modemizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; -
12) stawki procentowe, na podstawie kiérych ustala sie optate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, 4, 7 i 11 sg okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,
ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 12 sg okre$lone w rozdziale 4, ustalenia, o ktérych mowa w
pozostatych pkt. sg okreslone w rozdziale 3.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego terenu

§5
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ze wzgledu na potozenie terenu w
granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego ustala sie:

1) wymdg zachowania naturalnego uksztattowania terenu - lokalne niwelacje nie mogg
przekraczac roznicy 0,5 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu,

2) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania terenu agresywnych krajobrazowo, w tym
obiektow nie bedacych budynkami letniskowymi o kubaturze powyzej 100 m3, obiekiow
architektury ogrodowej wykonanych z materialow innych niz drewno lub kamien, zwartych
ogrodzen, ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

3) wymdg uzyskania opinii o projektach budowlanych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Dyrektora Dolnoslaskiego Zespolu Parkéw Krajobrazowych,

4) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw sfuzgce ochronie |
ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 4

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
sie obowiazek powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zamiarze prowadzenia
wszelkich prac ziemnych, a w przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych wymaga sig
"przeprowadzenia przez uprawnionego archeologa ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora za zezwoleniem wiasciwych siuzb ochrony zabytkow, uzyskanym przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

§7
Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych.




§8

Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw. :

1.

2

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terendw w liniach rozgraniczajacych

§9

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNL 1, MNL 2 ustala sig przeznaczenie
na zabudowe letniskowa.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci towarzyszacej zabudowie
letniskowej, ktdra moze pogorszy¢ stan Srodowiska,

b) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujgcy ponadnormatywne
emisji gazow lub pytéw do atmosfery, paliwo stale moze by¢ stosowane wytacznie do
kominkdw.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 10 m od granic terenéw z terenem drég KDZ,
KDW1, KDW 3 i od granic terendw z terenem drogi powiatowej nr P1991, 6 m od granic
terenow z terenem drogi KDW 2,

b) powierzchnie zabudowy budynkow letniskowych na poszczegoinych dziatkach nie mogg
przekroczy¢ 150 m2 dla dziatek o powierzchni do 3000 m? oraz 5% powierzchni dziatek dla
dziatek wiekszych niz 3000 m2,

) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dzialek powinna zajmowacé co najmniej
80% powierzchni dziatek,

d) budynki letniskowe nie mogg przekracza¢ dwach kondygnacii, w tym poddasze,

e) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moZe
przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

f) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 37 - 45°, kryte dachowka ceramiczna lub
materialem dachowkopodobnym, pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, czerwonobrgzowym lub brazowym,

g) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace mogg by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢
forme dachéw odpowiadajgcg formie budynkow letniskowych.

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) teren MNL 1 moze by¢ podzielony na nie wiecej niz 12 dzialek, teren MNL 2 moze by¢
podzielony na nie wigcej niz 6 dziatek,

b) szerokosci frontow dziatek nie moga by¢ mnigjsze niz 24 m,

c) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mnigjsza niz 1800 m2,

d) ustala sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi na 70 - 90°.

Nie ustala sie szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy.

W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizaciji sanitamej,




c) zaopatrzenie w energie elekiryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
szafki pomiarowe ze zigczami kablowymi zaleca sie lokalizowaé jako zblokowane na
granicach sasiadujacych posesji. :

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL 3 ustala sie przeznaczenie na zabudowg
letniskowa.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci fowarzyszacej zabudowie
letniskowej, ktora moze pogorszy¢ stan Srodowiska,

b) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej
emisji gazow lub pylow do atmosfery, paliwo stale moze by¢ stosowane wytacznie do
kominkéw.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegioci 6 m od granic terenéw z terenami drog
wewnetrznych KDW 2 i KDW 4,

b) powierzchnie zabudowy budynkéw letniskowych na poszczegéinych dziatkach nie mogg
przekroczyé 150 m2 dla dziatek o powierzchni do 3000 m2 oraz 5% powierzchni dzialek dla
dziatek wiekszych niz 3000 m2,

c) powierzchnia biologicznie czynna poszczegolnych dziatek powinna zajmowa¢ co najmnie;
80% powierzchni dziatek,

d) budynki letniskowe nie mogg przekraczaé¢ dwoch kondygnacii, w tym poddasze,

e) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyZszego gzymsu nie. moze
przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

f) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 37 - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub

materialem dachdwkopodobnym, pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, czerwonobrgzowym lub brazowym,

g) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga, by¢ wytacznie parterowe i winny miec
forme dachow odpowiadajaca formie budynkéw letniskowych.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) teren moze by¢ podzielony na nie wiecej niz 4 dziatki,

b) szerokosci frontéw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 24 m,

¢) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,

d) ustala sie kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 60 - 90°.

Nie ustala sie szczegolowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujgcia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitame,

c) zaopatrzenie w energie elekiryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
szafki pomiarowe ze zlaczami kablowymi zaleca sie lokalizowa¢ jako zblokowane na
granicach sasiadujgcych posesji.




§ 11

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL 4 ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe
letniskowa, "

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

P

1.

a)

b)

zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci towarzyszacej zabudowie
letniskowej, ktora moze pogorszy¢ stan Srodowiska,

ogrzewanie budynkéw nalezy zapewnic w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej
emisji gazéw lub pylow do atmosfery, paliwo stafe moze by¢ stosowane wytgcznie do
kominkow.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a)
b)
c)
d)
€)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 m od granicy terenu z terenem drogi KDW
316 mod granicy terenu z terenem drogi KDW 2,

powierzchnia zabudowy budynku letniskowego na terenie nie moze przekroczyC 5%
powierzchni terenu,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 80% powierzchni terenu,
budynek letniskowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacii, w tym poddasze,

wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu do najwyZszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

dach dwu lub wielospadowy, o nachyleniu potaci 37 - 45°, kryty dachowka ceramiczng lub
materiaem dachéwkopodobnym, pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, czerwonobrazowym lub brazowym,

budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parterowe i winny miec
forme dachu odpowiadajaca formie budynku letniskowego.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig
zakaz podziatu terenu.

Nie ustala sie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, tym zakaz zabudowy.

W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitame;,

zaopatrzenie w energie elekiryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§12

Dla terenu ozhaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie na uzytkowanie
rolnicze.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie zakaz zabudowy.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig przeznaczenie na poszerzenie
drogi powiatowej nr P1990.

1.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW 1 ustala si¢ przeznaczenie na droge
wewnetrzna,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:




1) W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie,
ze w liniach rozgraniczajgcych droég mogq by¢ lokalizowane urzadzenia techniczne oraz zielen
pod warunkiem zachowania jezdni o szerokosci co najmniej 5,5 m.

2) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z placem do nawrotu o wymiarach 15 x 15 m,

b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy w miare moziiwosci prowadzi¢ wszelkie sieci
infrastruktury technicznej,

¢) W miejscu skrzyzowania z drogg powiatowg nr P1991 nalezy zastosowaé Sciecie zgodnie z
rysunkiem planu.

§15
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW 2, KDW 3 ustala sie przeznaczenie na
drogi wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie,
ze w liniach rozgraniczajacych drog moga by¢ lokalizowane urzadzenia techniczne oraz zielen
pod warunkiem zachowania jezdni o szerokoSci co najmniej 5,5 m.
2) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy w miare mozliwosci prowadzic wszelkie sieci
infrastruktury technicznej,
¢) w miejscach skrzyzowan nalezy zastosowac $ciecia 0 wymiarach 5 x 5 m.

§16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW 4 ustala sie przeznaczenie na droge
wewnetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m.

§17
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp ustala sie przeznaczenie na droge
wewnetrzng — piesza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 4,5 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§18
Ustala sig stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNL 1, MNL 2, MNL 3, MNL 4, KDW 1,
KDW 2, KDW 3, KDW 4 w wysokosci 30%,
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R, KDZ, KDWp w wysokosci 0%.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobdtka.




a ‘ §20
Uchyla sig uchwale nr XXVII/226/05 Rady Miejskiej w Sobétce z dnia 27 stycznia 2005r.w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziatek nr 166/2,166/3,
177 potozonych w obrebie wsi Sulistrowice.

§ 21
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jei ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Frzewodniczaca Rady Miejskie]
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Anna Kwaénﬁgk’b




