UCHWALA Nr XXVIII/235/05
Rady Miejskiej w Sobotce z dnia 11 lutego 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren dziatek nr 301/3, 301/4, 363/1, 369, 370, 371, 372,
373/1 wraz z przyleglymi drogami i rowami, potozonego w obrebie wsi
Sulistrowice '

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1531 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717) oraz
w zwiazku z uchwatg Nr X1/92/2003 Rady Miejskiej w Sobotce z dnia 23.10.2003 1.
Rada Miejska w Sobotce
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dzialek nr 301/3,
301/4, 363/1, 369, 370, 371, 372, 373/1 wraz z przyleglymi drogami | rowami, potozony w obrebie wsi
Sulistrowice.

§2
1. Integralna czescia uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty. '
2. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

. § 3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s cbowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu | majg charakter informacyjny:
1) linie podziatu wewngtrznego,
2) proponowane lokalizacje budynkow letniskowych.

§4

1. W planie ustala sie:




1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiow podiegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;
9) szczegtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, tym
zakaz zabudowy: '
10) zasady modemizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, 4, 7 i 11 sg okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,
ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 12 sg okreslone w rozdziale 4, ustalenia, o ktdrych mowa w
pozostalych pkt. s okreslone w rozdziale 3.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego terenu

§5
W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego ze wzgledu na polozenie terenu w
granicach Slgzanskiego Parku Krajobrazowego ustala sie:

1) wymodg zachowania naturalnego uksztattowania terenu - lokalne mwe!ac;e nie moga
przekraczac réznicy 0,5 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu,

2) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania terenu agresywnych krajobrazowo, w tym
obiektow nie bedacych budynkami letniskowymi o kubaturze powyzej 100 m3,. obiektow
architektury ogrodowej wykonanych z materiatdw innych niz drewno lub kamien, zwartych
ogrodzen, ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych, napowietrznych finii
elektroenergetycznych,

3) wymog uzyskania opinii o projektach budowlanych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Dyrektora Dolnoslgskiego Zespotu Parkdw Krajobrazowych,

4) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie i
ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3.

§6 -
‘W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej ustala
sie obowigzek powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o zamiarze prowadzenia
wszelkich prac ziemnych, a w przypadku wystapienia zabytkow archeologicznych wymaga sie
przeprowadzenia przez uprawnionego archeologa ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestcra za zezwoleniem wiadciwych stuzb ochrony zabytkow, uzyskanym przed wydaniem
pozwolenia na budowe.




!

-

§7

Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarow#nia terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych.

§8

Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 3 .
Ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§9

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNL 1, MNL 2, MNL 3,MNL 4 i MNL 5
ustala sie przeznaczenie na zabudowe letniskowa, '

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatainosci towarzyszacej zabudowie
letniskowej, ktora moze pogorszy¢ stan Srodowiska,

ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujgcy ponadnormatywnej
emisji gazow lub pytéw do atmosfery, paliwo state moze byC stosowane wytgcznie do
kominkow.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy:

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 10 m od granic terenow z terenem drog KDL,
KDD 2 i KDD 3, 8 m od granic terenow z terenem drogi KDW 5 oraz 6 m od granic terenow
z terenami drog KDD 1, KDW 1, KDW 2, KDW 31 KDW 4, ‘

powierzchnie zabudowy budynkéw letniskowych na poszczegolnych dziatkach nie mogg
przekroczy¢ 10% powierzchni dziatek,

powierzchnia biologicznie czynna poszczegolnych dzialek powinna zajmowaé co najmniej
70% powierzchni dziatek,

budynki letniskowe nie moga przekraczac dwoch kondygnacii, w tym poddasze,

wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punkiu dachu nie moze
przekraczac 10 m, '

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 37 - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materialem dachdwkopodobnym, pokrycie dachowka ceramiczng lub  materiatem
dachdwkopodobnym, w kolorze czerwonym, czerwonobrazowym lub brazowym,

budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylgcznie parterowe i winny mie¢
forme odpowiadajaca formie budynkow letniskowych.

W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

teren MNL 1 moze byé podzielony na nie wigcej niz 8 dzialek, teren MNL 2 moze byc
podzielony na nie wiecej niz 5 dziatek, teren MNL 3 moze by¢ podzielony na nie wigcej niz
15 dziatek, z tego nie wigcej niz 5 wzdiuz drogi KDW 5, teren MNL 4 moze by¢ podzielony
na nie wiecej niz 8 dzialek, teren MNL 5 moze by¢ podzielony na nie wiecej niz 2 dziatki,
szerckosci frontow dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 24 m,

powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz: 1200 m? — dla terenow MNL 11 MNL 2,
1500 m2 — dla terenu MNL 4 oraz 1600 m2 - dla terenéw MNL 3, MNL 5,




*d) diadzalek polozonych przy drogach KDW 1, KDW 2, KDW 3 i KDW 4 kat polozenia granic
dziafek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 900, dla pozostalych dzialek nie okresla sie
wymagan w zakresie kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi.

4) Nie ustala sie szczeg6lowych warunkow Zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy.

5) W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci plynnych do kanalizacji sanitamej,

C) zaopatrzenie w energie elekiryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta siegi,
szafki pomiarowe ze zlaczami kablowymi zaleca si¢ lokalizowa¢ jako zblokowane na
granicach sgsiadujacych posesji.

§10
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie na zielen
niepubliczna, urzadzong o charakterze rekreacyjnym.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig podzialy nieruchomosci stuzace powiekszeniu
posesji zlokalizowanych na terenie MNL 4.

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢ przeznaczenie na zielen
ochronng, nieurzadzona,
Na terenie, o kiérym mowa w ust.1 ustala sig zakaz podziaiu nieruchomosci.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala sie przeznaczenie na wody
powierzchniowe — réw melioracyjny. :
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§ 13
Difa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie przeznaczenie na droge
lokalna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) W zakresie wymagarn wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) w liniach rozgraniczajacych drog moga byé lokalizowane urzadzenia techniczne oraz zielen
pod warunkiem zachowania jezdni o szerokosci co najmniej 5,5 m.
2) W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniem w czesci péinocnej zgodnie z
rysunkiem planu,
b) w liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy w miare mozliwosci prowadzié wszelkie sieci

infrastruktury technicznej.
§ 14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDD 1 ustala sie przeznaczenie na droge
dojazdowa.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1) W zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) W liniach rozgraniczajacych drogi moga by¢ lokalizowane urzadzenia techniczne oraz zielen
pod warunkiem zachowania jezdni o szerokosci co najmniej 5,5 m.




2) W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczney:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z wyjatkiem czgsci poludniowej, dia ktorej
szerokos¢ okresla rysunek planu,

b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ wszelkie sieci
infrastruktury technicznej,

c) w miejscu skrzyzowania z drogg KDD 2 nalezy zastosowa¢ Scigcie zgodnie z rysunkiem
planu.

§15
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD 2 ustala si¢ przeznaczenie na droge
publiczng pieszojezdna,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziafu nieruchomosci ustala sig
obowigzek przeznaczenia czesci nieruchomoédci nr 301/5 i 301/6 o szerokosci 4 m na
poszerzenie drogi o nr ewid. 301/3,

2) W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii | infrastruktury
technicznej:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych lacznie z terenem drogi o nr ewid. 301/3 - 8 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miare mozliwosci prowadzic wszelkie sieci
infrastruktury technicznej.

§16
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD 3 ustala si¢ przeznaczenie na droge
publiczng dojazdowa. ;

§ 17
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW 1, KDW 2, KDW 3, KDW 4 ystala sie
przeznaczenie na drogi wewnetrzne.
2. Na terenach, o kiorych mowa w-ust1 obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych KDW1, KDW 3, KDW 4 - 6 m, KDW 2 — 8 m, z placami
do nawrotu zgodnie z rysunkiem planu,
2) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miarg moziiwoSci prowadzi¢ wszelie sieci
infrastruktury technicznej,
3) w migjscach skrzyzowan nalezy zastosowac Scigcia o wymiarach 5 x 5 m.

§ 18
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW 5 ustala sig przeznaczenie na droge
wewngtrzna,
2. Na terenie, o kiorym mowa w ust1 obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad
" modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miarg mozliwosci prowadzic wszelkie sieci
infrastruktury technicznej,
3) w miejscach skrzyzowari nalezy zastosowac $cigcia o wymiarach 5 x Sm.




d | Rozdzial 4 -
Przepisy koficowe

§19

Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

-planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNL 1, MNL 2, MNL 3, MNL 4, MNL 5,
KDW 1, KDW 2, KDW 3, KDW 4, KDW 5, ZP w wysokosci 30%,

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami W, ZN, KDL, KDD 1, KDD 2, KDD 3 w
wysokosci 0%.

§ 20
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta { Gminy Sobotka.

§ 21
Uchyla sig uchwale nr XXVII/226/05 Rady Miejskiej w Sobotce z dnia 27 stycznia 2005r.w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziaiek nr 166/2, 166/3,
177 potozonych w cbrebie wsi Sulistrowice. =

§ 22
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

przevisdniczaca Rady Mieisk;‘tei
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Anna Kpaéniems




