UCHWALA Nr XXVII/225/05
Rady Miejskiej w Schétcez dnia 27 stycznia 2005 r.

w  sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren dziatek nr 182, 535, 188/1 oraz 188/6
potozonych w obrebie wsi Sulistrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717ze zmianami) oraz
w zwiazku z uchwatg Nr X1/91/2003 Rady Migjskiej w Sobétce z dnia 23.10.2003 r.
Rada Miejska w Sobétce
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine
; § 1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dzialek nr 182, 535,
188/1 oraz 188/6 polozonych w obrebie wsi Sulistrowice.

§2 :
Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik do niniejsze
uchwaty.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania, _
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3] oznaczenia przeznaczenia terenow,
4] nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu i majg charakter informacyjny:
1) linie podziatu wewnetrznego,
2) proponowane lokalizacje budynkow mieszkalnych.

§4
1. W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu iub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw oraz dobr kuitury wspdiczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych;

8) szczegOlows zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ustalenia, o kiérych mowa w ust. 1 pkt. 2, 4, 7 i 11 sg okreSlone w rozdziale 2 niniejszej uchwaly,
ustalenia, o kiorych mowa w pkt. 12 s3 okreslone w rozdziale 4, ustalenia, o ktdrych mowa w
pozostalych pkt. sg okre$lone w rozdziale 3.

Rozdziat 2
Ustalenia dia catego ferenu
§5
W zakresie zasad ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego ze wzgiedu na polozenie terenu w
granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego ustala si:

1) wymo6g zachowania naturalnego uksztattowania terenu — lokalne niwelacie nie moga
przekracza¢ roznicy 0,5 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu,

2) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania terenu agresywnych krajobrazowo, w tym
obiektow nie bedacych budynkami letniskowymi o kubaturze powyzej 100 m®, obiektow
architektury ogrodowej wykonanych z materialow innych niz drewno lub kamien, zwartych -
ogrodzen, ogrodzef wykonanych z prefabrykatow betonowych, napowietrznych finii
elektroenergetycznych, A

3) wymdg uzyskania opinii o projektach budowlanych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Dyrektora Dolnoslgskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych,

4) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie i
ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
sie obowiazek powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o zamiarze prowadzenia
wszelkich prac ziemnych, a w przypadku wystapienia zabytkow archeologicznych wymaga sie
przeprowadzenia przez uprawnionego archeologa ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora za zezwoleniem wiasciwych stuzb ochrony zabytkow, uzyskanym przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych.

§8
Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzZytkowania
terenow.




Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieuciazliwych z zakresu handly,
gastronomii lub kultury na dziatkach polozonych przy skrzyzowaniu ulicy Jagiellonskiej i drogi KDW.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci towarzyszace]j zabudowie
‘mieszkaniowej, ktéra moze pogorszy¢ stan $rodowiska,

b) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywne
emisji gazow lub pylow do atmosfery, paliwo stale moze by¢ stosowane wytgcznie do
kominkow. " =

2) W zakresie parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od granic terenéw z terenem drogi KDW
oraz 10 m od granic terenow z terenem drogi powiatowej nr P1991 (ul. Jagielloriskiej),

b) powierzchnie zabudowy budynkow mieszkalnych lub ustugowych na poszczegolnych
dziatkach nie mogg przekroczy¢ 10% powierzchni dzialek,

¢c) powierzchnia biologicznie czynna poszczegéinych dzialek powinna zajmowac co najmniej
70% powierzchni dzialek,

d) budynki mieszkalne nie moga przekraczac¢ dwdch kondygnacji, w tym poddasze,

e) wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekraczaé 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

f) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci 37 - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materialem  dachowkopodobnym, pokrycie dachéwka ceramiczng lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, czerwonobrazowym lub brazowym,

g) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojgce moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢
forme dachu odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych.

3} W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) teren moze by¢ podzielony na nie wigcej niz 13 dziatek,

b) szerokosci frontow dziatek nie moga byé mnigjsze niz 24 m, z wyjatkiem dzialek przylegtych

do placu stanowigcego zakonczenie drogi KDW,

c) powierzchnia dzialek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,

) nie okresla sie wymagan w zakresie kata pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi KDW. , '
4) W zakresie szczegdlowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy ustala sie w przypadku lokalizacji ustug, o kiérych mowa w

ust. 1 obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenach wiasnych zgodnie ze

- wskaznikiem -1 stanowisko - postojowe- na - kazde--kolejne - rozpoczete 40 m2 powierzchni.

uzytkowej usiug.
5) W zakresie zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastrukiury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci plynnych do kanalizacji sanitame;j,

c) zaopafrzenie w energie elektryczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
szafki pomiarowe ze zlaczami kablowymi zaleca sie lokalizowac jako zblokowane na
granicach sasiadujacych posesiji.




1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig przeznaczenie na aroge
wewnetrzng dojazdowa. ‘
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) w liniach rozgraniczajacych drog moga byé lokalizowane obiekty matej architektury,
reklamy, urzadzenia techniczne oraz zielen pod warunkiem zachowania jezdni o szerokosc
o najmniej 5,5 m.
2) W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalfania { podziafu nieruchomosci:
a) wymagane jest scalenie czesci odrebnych nieruchomosci dla uzyskania wydzielonej dziatki
stanowiacej wspétwiasnosé wiascicieli przylegtych nieruchomosci potozonych na ferenie
MN.
3) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komuni kac:jr i infrastruktury
technicznej:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych drogi KDW — 8 m z placem do nawrotu 0 zgodnie z
rysunkiem planu,
b) w miejscu skrzyzowania z drogg powiatowa nr P1991 nalezy zastosowat Sciecia 5 x 5 m,
c¢) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miare mozliwosci prowadzic wszelkie sieci
infrastruktury fechnicznej.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 11
Dla terenu, o ktérym mowa w § 1 ustala sig stawke procentowa, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%

§12

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobotka.

§ 13
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




