UCHWALA NR XLVII/371/10
RADY MIEJSKIEJ W SOBOTCE

z dnia 27 sierpnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege czg¢sci terenu gérniczego ,,Strzeblow A”
poloionej na terenie gminy Sobodtka z wylaczeniem czgsci objetej mpzp ,,Pagérki Zachodnie 12”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1ustawy zdma 27 marca 2003 roku o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994
1. prawo geologiczne i gémicze (Dz. U. z 1994 r. Nr 27, poz. 96 z pdimiejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do
uchwaly Rady Miegjskiej w Sobdtee Nr XXIV/174/08 zdnia 25 Tipca 2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobodtka uchwalonego uchwalg Nr
XLIT/334/10 Rady Miegjskiej w Soboice z dnia 23 kwietnia 2010 1.

Rada Miejska w Sobétce
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§ 1. §1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu gémiczego ,.Strzeblow A~
polozong] na terenie gminy Sobétka z wylgczeniem czesci objetej mpzp ,,Pagorki Zachodnie [a™, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

§ 2. §1 Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaty.

§ 3. §1 lekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunck, stanowigey zalacznik do ninigjszej uchwatly,

3) meprzekraczalng) linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wzmoszenic budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami malej architektury, sieciami
infrastruktury technicznej oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniamsi;

4) przeznaczeniu podstawowym — jest to czg$é przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie w sposdéb
okreslony ustaleniami planu;

5) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to roznmie¢ aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly
pPrzepisy prawne,

6) terenie - nalezy przez to rozumied obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roinych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty ujete w wojewddzkie] ewidencii zabytkow,
6) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) ,,K7 ochrony krajobrazu kulturowego,
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)

b) ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkn planu nie sa obowiazujacymi pstaleniami planu
i maja charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen wynikajacych z odrgbnych przepisow:

1)} granice administracyjne:
a) powiatu,
b) gminy,
2) stanowiska archeologiczne;
3) granica terenu gorniczego;
4) granica obszaru gomiczego;
5) granica udokumentowanego ztoza,
6) oznaczenia graficzne w dziale - infrastruktura techniczna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) U - teren ushug;
3) PG — tereny eksploatacji powierzchniowej ;
4) R — tereny rolnicze
5) KDD- tereny drog publicznych, dojazdowych;
6) KDW — tereny drog wewngtrznych.
§ 6. 1. W zakresie ogélnych zasad ochrony i ksztaltowania ladn przestrzennego ustala sig:

1) okreslone w planie funkcje terenéw wskazuja na podstawowy sposob uzytkowania terenéw, oznacza o
mozliwoéé wprowadzania funkcji uznpeliajacych, nie kolidujacych z funkcja podstawowa, nie zmieniajacych
generalnego charakteru zagospodarowania oraz. warunkow srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

2) w granicach tysunku planu dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestora. ' E

2. Szczegolowe nakazy, zakazy, dopuszczenia 1ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace ochronie
i ksztaltowaniu ladu przestrzennego okreslaja przepisy zawaric w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) dziatalnoéé obiektéw produkcyjnych iushugowych nie moze powodowad ponadnormatywnego obciazenia
érodowiska naturalnego poza granicami dzialki, do ki6rej inwestor posiada tytuf prawny, z zastrzezeniem pkt.
3 .

2) eksploatacja surowca powinna umozliwié po7micjsza adaptacie wyrobisk w $rodowisku przyrodniczym
zuwzglednieniem odtworzenia i wprowadzenia tak, zadrzewien 1 zakrzaczen, cickow 1 zbiomikdéw wodnych
wraz z ich biologicznym obrzezem,

3) ze wzgledu na ucigzliwosci udarowej fali powielrznej, szkodliwosci drgaf sejsmicznych 1 rozrzutu odlamkow
skalnych strefe zagrozenia pokrywajaca si¢ z granic terenu gomiczego, w granicach ktérej dopuszczalne jest
oddzialywanie wynikajace w przepisoéw odrebnych,

4) przeciwdziatanie zagrozeniom nalezy prowadzi¢ zgodnic z przepisami szezegOlnymi.

§8.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie strefe K7 ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w ktérej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odiworzeniowym i rewaloryzacyjnym;
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2) zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przesirzennego, tj. linie zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy; zespoly zabudowy;

3) obiekty o wartosciach zabytkowych poddaé restauracii i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

4) dostosowaé nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacii, skali i bryly oraz
nawigzaé formami wspdlczesnymi istosowanymi materialami do lokalnej tradycji architektonicznej
uwzgledniajac zasade, Ze nowa zabudowa nic moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

5) obowiaznja symetryczne potacie dachu o kacic nachylenia 35°-45°, zwyjatkiem budynkéw lub budowli
przemystowych;

6) nalezy stosowaé pokrycia dachowe z dachéwki ceramicznej, lub cementowej w kolorze ceglastym, z wyjatkiem
budynkéw lub budowli przemyslowych;

7) kolorystyka obiektéw powimna uwzgledniaé walory estetyczne ofoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej na danym obszarze;

8) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

9) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio zdanym obiektem i stanowiacych na
obiekcic lub obszarze element obey jest zabronione;

10) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych 1 energetycznych.

) 2. W strefic ochrony zabytkéw archeologicznych wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z obowiazujacymi przepisanmi.

3. W obregbie znajdujacych si¢ na terenie objetym mpzp chronionych stanowisk archeologicznych, ktorych
lokalizacje oznaczono na tysunku planu ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych.

4. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego ustalé sig:
1) Ochrong obicktow zabytkowych, wskazanych na rysunku planu i figurajacych w ewidencji zabytkow;
2) Dla obiektéw umieszczonych w ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowaé bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane;
b) utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architekioniczny;
¢) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku:

d) nalezy utrzymaé, lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien idrzwi - w przypadku koniecznosci przebicia
nowych otworéw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja budynku

e) nalezy chroni¢ zachowany uklad i wystréj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegl niekorzystnym zmianom,

f)nalezy stosowaé kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazaf, wtym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

¢) wszelkie prace budowlane nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z poirzeb kszialtowania przesirzeni publicznych ustala si¢:

1) na terenach drég publicznych wobrebie linii rozgraniczajacych wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow
budowlanych, zwyjatkiem urzadzefi technicznych drog 1iulic zwiazanych zutrzymaniem 1 obsluga
komunikacji, takich jak zatoki, miejsca postojowe, wiaty przystankowe itp.;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt.1, dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drogi ziclef towarzyszaca oraz sieci
infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych

§ 10. 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolami PG1, PG2, PG3 ustala si¢ przeznaczenie terendow na eksploatacije
powierzchniowa granitu oraz dzialalnos¢ przemystowo — skladows zwiazang z jego przerabianiem, zwalowiska
mas ziemnych lub skalnych, wraz z komunikacjg wewngtrzng niezbedng dla obslugi terenu oraz towarzyszacymi
urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) W zakresie ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych negatywnie wplyna¢ na sSrodowisko

przyrodnicze,

b) wszelkie odpady zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gdmicze) nalezy magazynowac na terenic wlasnym,
zuzyte oleje, smary, plyny i substancje chemiczne unieszkodliwiac lub wywozié zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

c) po wyczerpaniu zloza lub zaprzestaniu jego eksploatacji teren nalezy planowo zrekultywowaé tak, aby
odzyskal walory krajobrazowe w kicrunku lesno - wodnym zmozliwoscia zagospodarowania na tereny
rekreacyjno — turystyczne,

d) masy skalno — ziemne ze zwalowisk 1 zwalowiska powmny by¢ po zakonczenm eksploatacji wykorzystane
do rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych,

) oddziatywanic dziatalnosci przemyslowo — sktadowej zwigzang) z przerobka kopaliny nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm na terenie sasiedniej zabudowy mieszkaniowej.

2) W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow 1 wskamikow mtensywnosci zabudowy:

a) eksploatacje zloza nalezy prowadzi¢ zgodnie =z zatwierdzonym w trybie obowiazmjacych przepisow
projektem zagospodarowania zloza oraz planami ruchu zakladu gémiczego;

b) nadklad i skale plonng nalezy tymczasowo haldowac poza granicami udokumentowanego zloza zgodnie
z projektem zwalowiska zewnetrznego nadkladu 1 po zakonczeniu eksploatacji wykorzysta¢ do rekultywacji
terenow poeksploatacyjnych;

¢) na terenic mogg by¢ lokowane skladowiska kopaliny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oraz urzadzen zwigzanych z dziatalnoscia eksploatacyjna 1 przerdbeza,
witvm urzadzen kruszacych, zakladéw przerobezych, obicktoéw przemyslowych, magazynowych,
administracyjnych, socjalnych, urzadzen technicznych, garazy, warsztatow itp.,

¢) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ tacznie 2000 m2,

) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 8 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m,

£) nie okresla si¢ linii zabudowy oraz innych wskaznikéw ksztaltowania i intensywnosci zabudowy,

h) w przypadku udokumentowanego powigkszema zloza teren powickszenia zloza moze by¢ przeznaczony na
eksploatacj¢ powierzchniowa surowcodw zgodnie obowigzujgcymi przepisami,

3) Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialn nierachomosci.

4) Nie ustala sig¢ szczegolowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, tym
zakazu zabudowy.

5) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza sig urzadzemia komumikacji wewngtrznej niezbgdne dla obslugi terenu oraz towarzyszace
urzadzenia 1 sieci infrastruktury techniczngj,

b) zaopatrzenie w wodg zwodociagu gminnego na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci lub
z wlasnego ujecia,

¢) odprowadzenie Scickow bytowych do kanalizacji sanitarnej lub zbiornikéw bezodplywowych,
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d) odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub naturalnych odbiomikéw moze nastapic po uzyskaniu
odpowiednich pozwolen wodnoprawnych,

€) zaopatrzenie w energie elekuycmq na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, MN2, MN3 ustala sie przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Naterenie, o ktorvm mowa w ust.1 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,
ktora moze pogorszy¢ stan srodowiska,

b) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposdéb nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazoéw lub
pylow do atmosfery.

2) W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia biologicznie czynna poszczegolnych dzatek powinna zaymowac co najmniej 30% powierzchm
dzialek,

b) wysokosc budynkow w przypadku ich przebudowy a takze nowopowstajacych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego gzymsu nic moze przekracza¢ 9 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punkiu
dachu nie moze przekraczac¢ 14 m;

¢) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu polaci 35° - 45°, kryte dachowka ceramiczna lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, czerwonobragzowym lub brazowym

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od granic terendéw MN z terenami drog KDD
1 KDW, wedlug rysunku planu.

3) Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nierachomosci.

4) W zakresie szczegolowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala si¢ dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy oraz remontow budynkow
w zabudowie zagrodowej istnigjacej przed dniem wejscia zakresie zycie ninicjszej uchwatly.

5) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacji wewngtrzne] niezbgdne dla obslugi terenu oraz towarzyszace
urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej,

b) zaopatrzenic w wod¢ zwodociggu gminnego na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci lub
z wlasnego ujecia,

¢) odprowadzenie $cickow bytowych do migjskiej sieci kanalizacyjne;j,

d) zaopatrzenie w energig elekiryczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na ushugi.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) W zakresie parametrow i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy:

a) co najmnigj 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
b) dopuszcza sig¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego

c) wysokos¢ budynkéw w przypadku ich przebudowy a takze nowopowstajacych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 9 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 14 m;

2) Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci.

3) Nie ustala si¢ szczegdlowych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, tym
zakazu zabudowy.
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4) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacji wewnetrznej niezbedne dla obslugi terenu oraz towarzyszace
urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej,
b) zaopatrzenie w wode zwodociagu gminnego na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci lub
z whasnego ujecia,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci wodno-kanalizacyjne;j,
d) zaopatrzenie w energie elekiryczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1, R2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
uprawy rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
droge dojazdowa.

§ 15. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na drogi wewnetrzme.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem PG1, PG2, PG3, MN1, MN2, MN3, U w wysokosci
15%,

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0%.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Sobétka.
§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zalagcznik do Uchwaty Nr XLVII/371/10
Rady Miejskiej w Sobdtce
zdma 27 sierpnia 2010 .
Zalacrmik.jpe

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Sobotce

Janusz Kozyrski
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