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UCHWALA Nr XXX1/258/2001
Rady Miejskiej w Sobétce z dnia 25 czerwca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
wsi Rogow Sobocki

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 1996 . Nr 1 3, poz. 74, z p6zniejszymi zmianami) oraz art 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Sobétce nr XVI/132/2000 z dnia 29 lutego
2000 1. Rada Miejska w Sobétce

uchwala, co nastepuje :

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego we wsi Rogow
Sobacki w granicach okreslonych w rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
1. Granice terenu objetego sporzadzeniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego we wsi Rogow Sobocki okreslone sg na rysunku planu, stanowigcym integralng
czesé i zalacznik do uchwaty.
2. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 obowiazuje w zakresie oznaczen okreslonych w legendzie.

§3
1. Przedmiotem planu jest okreslenie warunkéow i zasad zagospodarowania terenu w tym szczegolnie:
1) przeznaczenia terenu oraz linil rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
3) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzenia terenu, w tym
rowniez linii zabudowy i gabarytow obiektow,
4) zasad i warunkéw podziatu terenu na dziatki budowlane.
2. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust.1 skiadajg sie:
1) Ogolne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale 2,
2) Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte W
rozdziale 3.
§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu, stanowiacy zatgcznik do niniejsze]
uchwaty,




3) przepisach szczegolnych - nalezy przez fo rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy prawne,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

§) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujace, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

7) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace 2ycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego $rodowiska, a zwiaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza |
zanieczyszczenia odpadami,

Rozdziat 2
Ogblne zasady zagospodarowania terenu

§5

1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania oznaczajg $cisle okreslone,
obowigzujace granice terenow.

2 Okreslone w planie funkcje terenow wskazujg na podstawowy sposob uzytkowania terenow.
Oznacza to mozliwosé wprowadzania funkcj uzupeiniajacych, nie kolidujacych z funkcig
podstawowg, nie zmieniajacych generalinego charakieru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Wewnetrzne podziaty terenow wskazane w rysunku planu nie g obowiazujgce; dopuszcza sig ich
korekty wynikajgce z warunkow uzytkowania i wiadania terenu.

4. O ile rysunek planu i ustalenia szczegotowe nie okreslajg szczegdtowych warunkow zabudowy i

zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, obowigzujg przepisy szczegolne.

§6
Ustala sie ochrong potencjalnych zabytkow archeologil.
Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrebie obszaru objetego planem wymagajg uprzedniego
zgloszenia i prowadzenia pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. W przypadku wystapienia obiektow archeologicznych (nieruchomych lub
ruchomych) ustala sie wymaog przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych.

§7
Wyklucza sie lokalizacjg inwestycji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, ktorych budowa oraz
funkcjonowanie moze pogorszyc stan srodowiska.

§8

Ustala sie nastepujace ogoine zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng;

1. Uzbrojenie terenow budowlanych winno nastepowa¢ kompleksowo | wyprzedzac realizacje
zabudowy.

2. Linie rozgraniczajace drég i ulic oznaczone W rysunku planu sg rownocze$nie  liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci jak rowniez istniejace w miare
ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog. Dopuszczalne sg w
uzasadnionych przypadkach odstgpstwa od tej zasady, przy zapewnieniu nie zmienionych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale 3.

3. Dopuszcza sie mozliwost realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach zabudowy mieszkaniowo — rzemiesiniczej (MN/UR) oraz terenach ustug




komercyjnych (UC). Urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w wodg,
odprowadzeniem $ciekow oraz zaopatrzeniem w energi¢ elekiryczng mogg by¢ takZze lokalizowane
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) poprzez wydzielenie niezbednej czesci
terenu, 0 ile przepisy szczegolne nie beda tego wykluczac.

4. W przypadkach inwestycji technicznych, takich jak stacje transformatorowe, przepompownie
$ciekow, urzadzenia zaopatrzenia W wode itp., zwigzanych z terenem objetym niniejszym planem,
ktorych potrzebe i lokalizacje okresli zarzadca sieci ustala sig obowigzek przekazania przez
wtasciciela gruntu, terenu niezbednego dla ich realizacji. Lokalizacja urzadzen technicznych nie
moze ogranicza¢ (uniemozliwiac lub utrudnia¢) wiasciwego zagospodarowania dzialki, ktorej czesci
dotyczy.

5 Wszelkie inwestycje w zakresie realizacji sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach okreslonych w § 1 wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wiaciwych
dysponentow sieci.

§9

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z wodociagu gminnego.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw ustala sig  wymog docelowego
odprowadzenia $ciekow do gminnej sieci kanalizacj sanitarnej; tymczasowo dopuszcza sie

9 odprowadzenie ciekow do zbiornikow bezodptywowych.

3 W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig dopuszczenie budowy rozdzielczej sieci gazowej
prowadzonej w liniach rozgraniczajacych ulic.

4 W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie wymog stosowania kablowych sieci i
przytaczy elektroenergetycznych; ustala sie zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych.

5. Ogrzewanie budynkow nalezy rozwiaza¢ przy wykorzystaniu ekologicznych ~ czynnikow
grzewczych, takich jak olej opalowy, energia elekiryczna lub gaz.

6. Odpady zwiazane z funkcjonowaniem obiektow ustugowych nie mogq stwarza¢ ucigzliwosci dla
otoczenia.

§10
1. Linie rozgraniczajace tereny komunikacji mogg by¢ korygowane w kierunku poszerzenia ulic za
zgoda wiascicieli gruntow, ktérych poszerzenie dotyczy.
2. Korekty elementow uktadu komunikacyjnego, o ktorych mowa w ust.1 mogq by¢ dokonywane w
projektach budowy i modernizacii drég i ulic.
3. Realizacja uktadu komunikacyjnego winna obejmowac kompleksowq realizacje uzbrojenia
e technicznego.
3 4. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane urzgdzenia zwigzane z obstugg

komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze kioski, elementy malej architektury i reklamy w trybie
obowigzujacych przepisow.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow w obrebie linii rozgraniczajacych

§ 11
1. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem UC/MN ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu na ustugi komercyjne;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
| 3) dopuszczenie lokalizacjl urzadzen obstugi komunikacyjnej - stacji paliw ptynnych z ustugami
towarzyszacymi i zapleczem socjalnym; w takim przypadku podioze na terenie stacji nalezy
5 uszczelniéc W sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ produktow ropopochodnych do




gruntu; odprowadzenie wéd opadowych nalezy zapewnic za poSrednictwem separatorow
olejow i smardw;

4) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtosci 15 m od granicy terenu z ulicg 47811 Z, 10 mod
granicy terenu z ulica KD-11i6 m. od granicy terenu ulica KD-2,

5) w przypadku przeznaczenia terenu na ustugi, o ktorych mowa w pkt. 1 lub 3 wymog
zapewnienia przez inwestorow utwardzonych miejsc parkingowych z przeznaczeniem co
najmniej 2 miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych dla kazdego parkingu;

6) nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy 9 m, z dominantami o wysokosci nie przekraczajacej
wysokoéci zabudowy + 50%.

2. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na zabudowe jednorodzinng wolnostojaca;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej tereny z droga
dojazdowa KD-1, 6 m od linii rozgraniczajacej tereny z drogq dojazdowa KD-2 na odcinkach
wskazanych w rysunku planu oraz 5 m od linii rozgraniczajacej teren z ulicg Stoneczna ;

3) podzialy wewnetrzne terenow wskazane w rysunku planu sg orientacyjne, dopuszcza sie
wtérne podzialy dziatek przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 900 m? i szerokosci
frontu dziatki nie mniejszej niz 24 m;

4) powierzchnia zabudowy kazdej z dziatek nie moze przekracza¢ 300 m2,

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 2 kondygnacii;

6) w projektowanych budynkach nalezy zastosowa¢é dwuspadowe, wielospadowe Iub
mansardowe dachy o symetrycznych pofaciach, kryte dachowka lub pokryciem
dachowkopodobnym; otwory okienne i drzwiowe nalezy rozmiesci¢ symetrycznie, zastosowac
reqularne podzialy stolarki okiennej.

3. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem MN/UR ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu na ustugi rzemiesinicze lub handlowe;

3) wyklucza sig ustugi ucigzliwe;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy W odleglosci 15 m od granicy terenu z ulicg 47811 Zi6mod
granicy terenu z ulicg KD-2;

5) zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji + poddasze, wymagane dachy
spadziste o symetrycznych pofaciach, kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachowkopodobnym;

B) zabudowa zwigzana z dziatalnoscig gospodarczg zintegrowana z budynkami mieszkalnymi lub
wolnostojgca winna by¢ ksztattowana jako budynki parterowe o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkow mieszkalnych;

7) w przypadku dziatalnosci rzemiesiniczej, ktorej funkcjonowanie moze powodowac

zanieczyszczenie gruntu nalezy wprowadzic zabezpieczenia, o jakich mowa w ust. 1 pkt. 2.

4. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem EE ustala sig przeznaczenie terenu na stacje
transformatorowa.

5. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem NO ustala sie przeznaczenie terenu na
przepompownie $ciekow sanitarnych.

§12
1. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-1 (droga gminna nr 4730006D) ustala sig:
1) przeznaczenie na ulice dojazdowa;
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) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10 m;
) szeroko$¢ jezdni co najmniej 6,0 m;

) wymog realizacji jezdni o nawierzchni bitumicznej;

) zakaz nasadzen wysokiej zieleni w odlegtosci co najmniej 15 m od terenow kolejowych.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD-2 ustala sig:
1) przeznaczenie na niepubliczne ulice dojazdowe;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych co najmnie| 10m,
3) szerokos¢ jezdni co najmniej 6,0 m;
4) wymog realizacji jezdni o nawierzchni bitumicznej lub brukowej;
5) wymog realizacii obustronnych chodnikow.

§ 13
Dia terenow okreslonych w § 1 uchwaty ustala sie stawke procentowg okreslong w art. 36 ust. 3.
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 ze zm.) w wysokosci 30%.

§ 14
W granicach terenu okreslonego W § 11 w zalgczniku wymienionym w § 2 tracg moc obowigzujacq
ustalenia miejscowego  planu ogolnego zagospodarowania ~ przesirzennego gminy Sobotka
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy i Miasta w Sobotce nr XIV/89/91 z dnia 02.10.1991 .

§ 15
Uchyla sie uchwate Nr XXX/250/2001 Rady Miejskiej w Sobotce z dnia 26 kwietnia 2001 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego W obrebie Wsi
Rogow Sobocki.

§ 16
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy Sobotka.

§17
Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolno$laskiego.
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