UCHWALA NR XL1/284/2018
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 4 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Str6za Pélnoc” w gminie
Mietkéow czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.,
poz. 994 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz wzwigzku zuchwatami Rady Gminy Mietkoéw
nr [X/65/2015 z dnia 18 wrzeSnia 2015r. oraz nr XXXVII/261/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Stroza Poioc" w gminie
Mietkdéw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mietkow, uchwalonego uchwatg nr X/73/2015 z dnia 15 pazdziernika 2015 r., Rada Gminy
Mietkow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Str6za Potnoc" cze$¢ A w gminie
Mietkow, zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu.

1. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 - zatacznik nr 1, stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3.

2. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenow.

3. Pozostale elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 2. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie nie okresla
sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci, ze wzgledu na specyfike przeznaczenia
terenu na powierzchniowa eksploatacje kruszywa, tereny rolnicze, tereny laséw, wody powierzchniowe,
komunikacje i brak takiej potrzeby;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca powierzchnig terenu, na ktorej
mozna lokalizowa¢ budynki; linia ta nie dotyczy:
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a) obiektow, sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu,
b) portierni,
¢) oston §mietnikowych;
3) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumiec sieci wraz przytagczami, obstugujace obszar planu;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) wraz
z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow
mig¢dzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace
w regulowanej dziedzinie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ minimalng odlegto§¢ budynkow od drog wewnetrznych niewydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, ale dopuszczonych do realizacji w ustaleniach szczegdétowych dla terendw, na 4 m od granicy
drogi.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Szkodliwy wptyw robdt gorniczych nie moze przekracza¢ granic wyznaczonych w koncesji terenow
gbrniczych.

2. Nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng od strony zabudowy mieszkaniowej w przypadku budynkow
mieszkalnych potozonych blizej niz 50 m od linii rozgraniczajacej terenéw PE.

3.Na obszarze planu wystgpuje stanowisko roslin, objetych ochrona czgsciowa ichronione siedliska
przyrodnicze.

4. Obowigzuja zasady gospodarowania odpadami, w tym odpadami wydobywczymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami §9 ust. 2, §10 ust. 4 oraz §12 ust. 6.

5. Do celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa proekologiczne.
6. W zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ utrzymanie istniejgcych lasow.
§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala sig, ze eksploatacja ztoza kruszywa bedzie si¢ odbywac¢ metoda odkrywkowa, powierzchniowo, spod
lustra wody.

2. Po zakonczeniu eksploatacji nalezy zrekultywowaé wyrobiska poeksploatacyjne zgodnie z ustaleniami §10.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

1. Na obszarze udokumentowanego stanowiska archeologicznego, w przypadku realizowania robdt ziemnych
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych, tozsamg z granicg
obszaru objetego planem, w ktorej w przypadku realizowania robot ziemnych, ktore moglyby doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okresla rozdziat 3.
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2. Dla infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow, dotyczace:
1) intensywnosci zabudowy;
2) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
3) wysokosci zabudowy.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych w przepisach
odrebnych, w tym obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia

1. Na obszarze planu wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego:
1) ,,Str6za Dolna";
2) ,,Stréza Potnoc”.

2. Dopuszcza si¢ deponowanie niezanieczyszczonej gleby, odpadow wydobywczych innych niz niebezpieczne
oraz obojetnych na obszarze planu.

3. W granicach terenéw 1PE i2PE nalezy przyja¢ pasy ochronne od wyrobisk odkrywkowych, zgodnie
z przepisami o gornictwie odkrywkowym:

1) od granicy terenéw nienalezacych do przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ gornicza na podstawie
udzielonych konces;ji,

2) od granicy uzytku lesnego.
4. Na obszarze planu wystepuja:

1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%;

3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorych
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow ustawy
Prawo wodne.

6. Nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenie przed powodzig budynkoéw na obszarach, o ktérych mowa w ust. 4.

7. Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem potozony
jest w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP):

1) Strzegomka od Petcznicy do Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899;

2) Miynsko o kodzie PLRW600016134894, ktore stanowia czgsci scalonej czgs¢ wod Strzegomka od Petcznicy
do Bystrzycy (SO0812).

§ 10. Granice obszaréw wymagajacych rekultywacji
1. W granicach terenéw 1PE i 2PE ustala si¢:

1) rekultywacj¢ biezaca, obejmujaca sukcesywna rekultywacje, w zakresie mozliwym do realizacji w zwigzku
z postepem robot goérniczych, w szczegdlnosci biezace zwatowanie mas ziemnych i skalnych oraz odpadow
wydobywczych w ramach ich odzysku;

2) rekultywacje po catkowitym zakonczeniu wydobywania kopaliny ze zloza.
2. Obowiazuje rekultywacja terendw oznaczonych symbolami 1PE i 2PE w kierunku:

1) rolno-rybackim - zbiorniki wodne do chowu ihodowli ryb oraz budynki gospodarstwa rolno-rybackiego,
o ktorych mowa w §15 ust. 1 pkt 2 lit b;

2) wodnym;
3) rolnym.
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3. W ramach rekultywacji terenow poeksploatacyjnych ustala si¢ likwidacj¢ obiektow budowlanych kopalni
1 infrastruktury technicznej kopalni.

4. Dla potrzeb rekultywacji terenow poeksploatacyjnych dopuszcza sig:

1) odzysk 1iunieszkodliwianie odpadow wydobywczych zudokumentowanych zit6z kruszywa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) wykorzystanie do wypelnienia wyrobiska poeksploatacyjnego lub jego czgsci oraz w celu uksztattowania skarp
poeksploatacyjnych:

a) mas ziemnych i skalnych przemieszczanych i zagospodarowywanych w zwiazku z wydobywaniem kruszywa
ze zY6z wystepujacych na obszarze planu,

b) niezanieczyszczonej gleby i odpadéw wydobywczych innych niz niebezpieczne oraz obojetnych.
§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Na terenach 2ZL i 3ZL oraz 1R zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

2. Dla terenow, przez ktdre przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zroédel odnawialnych o mocy przekraczajacej
100 kW.

§ 12. WarunkKi i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Nowe sieci i rozbudowe istniejacych nalezy realizowac¢ jako podziemne.
3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacje dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §11 ust. 3 i 4.
4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych zrodet z zastosowaniem urzadzen technicznych o niskim
stopniu zanieczyszczen srodowiska;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrddet energii z zastrzezeniem §11 ust. 3 i 4.
5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej oraz zbiornikow na gaz.
6. Gromadzenie i usuwanie odpadow:

1) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych i innych
aktach prawa miejscowego;

2) zezwala si¢ na gromadzenie odpadow wydobywczych iodpadoéw przerdbczych, zwigzanych z eksploatacja
1 przerobka kruszywa, celem wykorzystania ich przy rekultywacji terenu.

7. Telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizowaé kablowe przewody sieci telekomunikacyjnej na kazdym terenie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uktada¢ w pasie drogowym.

§ 13. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

1. Obstuge komunikacyjna obszaru planu stanowi¢ beda:
1) publiczna droga powiatowa oznaczona symbolem 1KDL;
2) publiczna droga gminna oznaczona symbolem 1KDD;

3) droga wewngtrzna, oznaczona symbolem 1KDW;
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4) drogi wewngtrzne niewydzielone na rysunku planu, dopuszczone do realizacji na obszarze planu, dla ktérych
okresla si¢ nastepujace parametry:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 6m,

b) na zakonczeniu nieprzelotowych drog wymagany jest plac manewrowy o wymiarach minimum 12,5m x
12,5m,

¢) przy skrzyzowaniach obowiazuje $ciecie na trdjkat widoczno$ci minimum 5 m x 5 m.

2. Migjsca parkingowe winny by¢ realizowane jako terenowe lub wbudowane w budynek o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu w ilosci:

1) na terenach 1PE i 2PE — minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

2)po rekultywacji terenu dla gospodarstwa rolno-rybackiego - minimum 1 miejsce parkingowe na
3 zatrudnionych;

3) obowiazuje liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych.

§ 14. Stawki procentoweStawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,3% dla terenow
1PE i 2PE oraz 0,01% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1PE i 2PE, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego;
2) jako rekultywacja terenu:
a) wody powierzchniowe,

b) gospodarstwo rolno-rybackie — zbiorniki wodne do chowu i hodowli ryb, magazyny ryb i obiekty zaplecza
socjalnego,

¢) tereny rolne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) zbiorniki wodne dla gromadzenia wod opadowych i roztopowych oraz przeciwpozarowe;
2) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) drogi wewnetrzne;
4) parkingi;
5) zielen izolacyjna.

3. Dla terenéw 1PE i 2PE obowiazujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,3;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 20% powierzchni dziatki budowlane;;

3) dopuszcza si¢ zabudowg¢ maksymalnie 10% dziatki budowlanej w gospodarstwie rolno-rybackim po
rekultywacji terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL,
b) w odleglosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD,

¢) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi IKDW,
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d) w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajacej terenéw ZL,
e) w odleglo$ci minimum 15 m od granicy planu;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) zaktadu gorniczego — maksymalnie 15 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to urzadzen wyposazenia technologicznego i infrastruktury techniczne;j,

b) 9 m do kalenicy dachu w gospodarstwie rolno-rybacki, po rekultywacji terenu,

6) dachy:
a) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycie dachéw w zaktadzie gorniczym i zaktadzie przerobczym,

b) strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35 - 50 stopni, kryte dachowka w kolorze
ceglastym w gospodarstwie rolno-rybackim.

4. Dojazd - z przylegajacych drog.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie na
lasy.

2. Dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne stuzace gospodarce lesnej i rolnictwu.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1R, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie na teren rolniczy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie na publiczng
droge powiatows klasy lokalnej ,,L.”.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z granicami wtadania, minimum 11,50 m.

3. Dopuszcza sig¢:
1) estakady przenosnikow tasmowych dla potrzeb transportu kruszywa;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Sciezki rowerowe;
4) przepusty na cieki wodne.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie na
droge gminng klasy dojazdowej ,,.D”.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z granicami wiadania, minimum 6 m.

publiczna

3. Dopuszcza sig:
1) estakady przenosnikow tasmowych dla potrzeb transportu kruszywa;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Sciezki rowerowe;
4) przepusty na cieki wodne.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie na droge
wewnetrzng.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z granicami wladania, minimum 4,5 m.
3. W pasie drogowym dopuszcza si¢ sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przepusty

na cieki wodne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Helena Artymowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"STROZA POLNOC" W GMINIE MIETKOW - CZESC A

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY GMINY MIETKOW
NR  XLI/284/18 Z DNIA 4 WRZESNIA 2018 R.

Id: E92D3915-39AB-4695-9480-3B44D98C4984. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/284/2018
Rady Gminy Mietkéw

z dnia 4 wrzes$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stréza Polnoc” w gminie Mietkow cze$¢ A

Nie dokonuje si¢ rozstrzygniecia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stroza Péinoc” w gminie Mietkéw czg$¢ A, poniewaz w trakcie wytozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia,
osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/284/2018
Rady Gminy Mietkéw

z dnia 4 wrzes$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy
Mietkow oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stréza Potnoc” w gminie Mietkow cze$¢ A, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, finansowane begda

z budzetu Miasta Gminy Mietkow, jak rowniez ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze
srodkoéw zewnetrznych.

Id: E92D3915-39AB-4695-9480-3B44D98C4984. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stroza
Poélnoc — cze$¢ A w gminie Mietkow

Podstawe do opracowania stanowig uchwaty Rady Gminy Mietkdéw nr IX/65/2015 z dnia 18 wrze$nia 2015 r.
inr XXXVII/261/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Stroéza Potnoc" w gminie Mietkow.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystagpiono w celu ustalenia
przeznaczenia terenu, zwigzanego z powierzchniowym wydobywaniem kopaliny ze zloza. Eksploatacja ztoza
bedzie stanowita kontynuacje dziatalno$ci kopalni Surowcéw Mineralnych "BYCZEN”. Plan miejscowy ma na
celu integracje wszelkich dziatan, jakie w przysztosci beda podejmowane przez Przedsicbiorce w zwigzku
z wykonaniem uprawnien okreSlonych w koncesji, zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stréza Pdélnoc” w gminie Mietkow sa
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow,
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Mietkow nr X/73/2015 z dnia 15 pazdziernika 2015 r. Studium dopuszcza
przeznaczenie na cele eksploatacji surowcoéw naturalnych terendow rolniczych, poza obszarami objgtymi prawng
ochrong przyrody, pod warunkiem udokumentowania wystgpowania ztoza, polozenia na terenie
niezainwestowanym oraz prowadzenia eksploatacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Na obszarze objetym
planem znajduje si¢ udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego ,,Str6za Dolna” i ,,Str6za Péinoc”, projekt
planu przewiduje eksploatacje wylacznie na gruntach rolnych, na obszarze niezabudowanym i nicobjetym
prawng ochrong przyrody, co spetlnia w/w wymagania Studium. Tereny laséw wystepujace w granicach
opracowania nie zostaty przewidziane na eksploatacje.

Uchwata Rady Gminy Mietkow nr XXXVII/261/2018 z dnia 28 marca 2018 r. dopuszczono podziat obszaru
objetego planem na 3 spdjne czesci oraz oddzielne uchwalenie kazdej z tych czesci. Podziatl na mniejsze plany
spowodowany byt trudno$ciami w uzyskaniu zgody na przeznaczenie gruntéow rolnych klas III na cele
nierolnicze dla catego obszaru planu, bowiem decyzjg z dnia 25 wrzesnia 2017 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wyrazit zgode na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze tylko dla czg¢sci A, natomiast odmowit zgody
dla pozostatego obszaru.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2017 r., poz. 1073 ze zm.):

1.W planie uwzglgdniono wymagania, okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy w nastgpujacy sposob:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia dotyczace
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej budynkow, wskaznikow intensywnos$ci zabudowy, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:
a)poprzez ustalenia opisane w pkt 1,
b)poprzez utrzymanie istniejacych lasow,

c)poprzez obowigzek likwidacji obiektow zaktadu gérniczego oraz zaktadu przerdbczego po zakonczeniu
eksploatacji;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez:

a)uwzglednienie ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
b)wskazanie stanowiska roslin, objetych ochrong czgsciowsa i chronionych siedlisk przyrodniczych,
c)ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru Sciekow,

d)wystgpienie do wilasciwych organéw z wnioskiem o uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych

Id: E92D3915-39AB-4695-9480-3B44D98C4984. Podpisany Strona 1



klas II i IIT na cele nierolnicze w zakresie niezbednym dla eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego ,,Str6za
Dolna” 1 ,,Str6za Potnoc”;

e)nietrwaty charakter wylaczen gruntéw z produkceji rolnej, bowiem po zakonczeniu dziatalnosci kopalni
ustalono rekultywacje w kierunku rolno-rybackim, wodnym lub rolnym;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkdéw - poprzez uwzglednienie stanowiska
archeologicznego; nie okreslono wymagan w zakresie ochrony doébr kultury wspotczesnej, bowiem
nie wystepuja na obszarze planu;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
— poprzez:

a)ustalenie, ze szkodliwy wplyw robdt goérniczych nie moze przekracza¢ granic wyznaczonych w koncesji
terenow gorniczych.

b)wskazanie koniecznos$ci zabezpieczenia przed powodzia budynkéw na obszarach:

-szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%;

-szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%;

‘na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

c)wyznaczenie na catym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie na eksploatacje udokumentowanych zt6z
kruszywa naturalnego ,,Str6za Dolna” 1i,,Stréza Poinoc”, ktore sg potozone w bezposrednim sgsiedztwie
funkcjonujacej po stronie potudniowej kopalni - Kopalnia Surowcéw Mineralnych "BYCZEN”, co umozliwi
rozszerzenie dziatalnosci KSM , BYCZEN” ipozwoli na wykorzystanie istniejacych budynkéw zaktadu
gorniczego;

7)prawo wilasnosci — poprzez:
a)ustalenia umozliwiajgce przedsigbiorcy gorniczemu dziatalno$§¢ w granicach uzyskanych konces;ji,

b)ustalenia umozliwiajace wykonywanie zarzgdu na drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze planu
wiasciwym jednostkom prawnym (Gmina Mietkdéw, Powiat Wroctawski);

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, obiekty
iurzadzenia stuzace obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie wprowadzono zapisow ktore
niekorzystnie wptywaja na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym (droga gminna);

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu,

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a)zamieszczanie obwieszczen o terminie sktadania wnioskow do planu oraz o terminach wytozenia projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i wnoszenia
uwag do projektu planu - w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Mietkow, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Mietkow,

b)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
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13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

2.Ustalajac przeznaczenie terendw rozwazony zostat interes publiczny i prywatny - okreslono przeznaczenie
dla terendw publicznych (droga powiatowa, droga gminna) oraz dla terenow prywatnych. Nie zostat naruszony
interes prywatny oraz publiczny.

3.Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

l)inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analiz¢ zapisoOw studium, analiz¢ obowigzujacych planéw miejscowych
i wnioskdéw ztozonych przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty wnioskow do planu)

2)opracowanie ekofizjograficzne;

3)prognozg oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stroza Poéinoc” w gminie Mietkow;

4)Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy.

4.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1)dopuszczenie eksploatacji kruszywa jako kontynuacje takiej dziatalnosci na terenie bezposrednio
sasiadujgcym, w oparciu istniejacy uktad komunikacyjny;

2)zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych irowerzystOw na obszarze planu poprzez
dopuszczenie realizacji $§ciezek rowerowych w pasach drogowych.

5.Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej
uchwatg Rady Gminy Mietkow nr LI1/295/2014 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkow. Stwierdzono w niej, iz dziatania w celu aktualizacji zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy prowadzone bedg na biezaco.

6.Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stréza Polnoc cze$¢ A nie
przewiduje si¢ wydatkow z tytutu zadan wilasnych gminy, bowiem uzbrojenie terenu zostanie wykonane na
koszt przedsigbiorcy gorniczego, wystapig natomiast wptywy do budzetu gminnego:

1)dochod zwigzany z podatkiem od nieruchomosci;

2)ywplywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych) — pierwsze lata po wejscie w zycie planu miejscowego;

3)wplywy z optat adiacenckich z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek podzialéw nieruchomosci.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-architektonicznej oraz
wymaganych opinii iuzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach 14 czerwca 2018 r. do 12 lipca 2018 r. W dniu 22 czerwca 2018 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyn¢ty uwagi do projektu planu i do
prognozy oddziatywania na srodowisko.
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