RADA LA LSS UCHWALA NR XXII/104/2012
MIETKOW RADY GMINY MIETKOW

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwalow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art, 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. Nr 0 poz. 647) w zwiazku z uchwata Rady Gminy Mietkéw nr XVI1/80/2012
zdnia 29 marca 2012r., o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chwaléw Rada Gminy Mietkéw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego wsi Chwaléw po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkdw,

2. Granice obszaru objgtego uchwatq obejmuja dziatke nr 8/7 AM 1 obreb Chwatéw.
3. Integralne czgsci uchwaly obejmuja:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie, ktéra elementy zabudowy nie moga
przekroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia w rozumieniu przepiséw
szczegoblnych, w tym przepompownie $ciekdw, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania
instalacji gazowych w budynkach, plyty gnojowe, zbiorniki na gnojowice, dojécia, dojazdy, parkingi oraz
obiekty malej architektury,

3) standardach jakosci $rodowiska — nalezy przez to rozumieé zakres wymagan dotyczacych ochrony srodowiska
wtym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami
elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym wraz z numerem wyrézniajacym go sposréd innych
terendow,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Zakaz realizacji obiektéw tymczasowych z dopuszczeniem ich realizacji dla prowadzenia robét budowlanych
przy obiektach dopuszczonych ustaleniami planu.
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2, Zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 180 cm, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu musza by¢
azurowe w €o najmniej w 35 % powierzchni migdzy stupami,

3. Dopuszcza sig realizacjg no$nikéw reklamowych w formie:
1} stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m,
2) tablic, neonéw, ekranéw o obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 4m2.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska poza teren objety planem.

2. Park Krajobrazowy Doliny Bystrzycy. Obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia
wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Wroctawskiego Nr 17 z dnia 27 pazdziernika 1998 roku (Dz. Urz. Woj.
Wro. Nr 19 poz. 210), Rozporzadzenia Wojewody Dolnostgskiego z dnia 21 listopada 2008 r (Dz. Urz. Woj. Dol.
Nr 252 poz. 3735) oraz Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego Nr 24 z 28 listopada 2008 r (Dz. Urz. Woj.
Dol. Nr 317 poz. 3923),

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;.
Strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, ktérej granice okreélono na rysunku planu. Dla
inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymdg przeprowadzenia badan archeologicznych na
podstawie przepisow szczegdlnych,

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Przy scaleniu ipodziale nieruchomosci ustala si¢: kat polozenia granic .dziatek w stosunku do pasa
drogowego 900 z tolerancjg do 20% lub réwnolegle do granic dziatek sasiednich.

2. Zasady podziatu na dzialki:
1) minimalna powierzchnia dzialki 1500 m2,
2) minimalna szerokosé frontu dzialki 20,0m.

3. Ustalone wust. 2 zasady podziatu na dzialki budowlane nie dotycza podzialu terenu pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji,

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, Brak przedmiotu
ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Brak przedmiotu ustalen.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodg - z indywidualnego ujecia wody podziemnej, dopuszcza sig podiaczenie gminnej sieci
wodociagowej w przypadku jej realizacji.

2. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $cieckéw bytowo-gospodarczych do bezodplywowego zbiornika na
scieki lub indywidualnej oczyszczalni $ciekow.

3. Kanalizacja deszczowa - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren dziatki
lub do systemdéw odwodnienia na dzialce bez naruszania intereséw o0s6b trzecich w zakresie: zmiany stanu wody na
gruncie ze szkoda dla nieruchomosei sasiednich, dokonywania splywu wéd opadowych ze szkoda dia
nieruchomosci sasiednich,

4. Elektroenergetyka - zistniejacej sieci elektroenergetycznej. W przypadku koniecznoici realizacji stacji
transformatorowej jej lokalizacja nastapi na terenie objetym planem.

5. Telekomunikacja - poprzez podlaczenie do sieci telekomunikacyjnej.
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6. Gospodarka odpadami — odpady komunalne wywozone przez uprawnione jednostki na skladowisko
odpaddéw komunalnych.

7. Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrédel ciepla.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Teren moze by¢ wykorzystywany jako uzytek rolny do czasu realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala sig stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 .
Nt 0 poz. 647) w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 14. Tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem — R/RM
1. Przeznaczenie:
1) uzytki rolne,

2) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych - budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie nie wigkszej niz 25 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

3) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen stuzacych produkeji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,5 m, z dopuszczeniem dla siloséw zbozowych nie wiecej niz 18,0m,
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego- maksymalnie 26,0m,

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,005; maksymalna 0,8,

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

6) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego obowiazuje dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

b) dla pozostatych obiektéw obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych od
25 stopni do 45 stopni,
7) minimalna liczba miejsc parkingowych ( wtym miejsca garazowe) — 2, ich realizacja nastapi na terenie
objetym planem,
8) szerokos¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy) minimum 8,0.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci do 6,0m w przypadku dojazdu do nie wigeej niz 3 dziatek
budowlanych.

9) na drogach zamknigtych dojazdowych do wigeej niz 3 dzialek budowlanych ustala si¢ nakaz stosowania placu
manewrowego na zamknigciu drogi o wymiarach w liniach rozgraniczajacych min. 12,5m x 12,5m.

10) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka Iub materiatami o fakturze ja imitujaca w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym z dopuszczeniem pokrycia z materialéw naturalnych np. tupek, strzecha,

11) obowigzuje tynkowe pokrycie Scian zewngtrznych budynkéw zdopuszczeniem elementéw drewnianych,
kamiennych, ceglanych,

3. Obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m2,

4. Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczeg6lnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej.
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5. Obsluga komunikacyjna — poprzez projektowany zjazd z drogi powiatowej nr 1997D - dziatka nr 8/5 lub
poprzez zjazd z dzialki 58/5 i 8/8 po uzgodnieniu warunkéw przejazdu z gospodarujacym zasobem nieruchomosci
tj. Starostg Powiatu Wroctawskiego lub drogg wewnetrzng na dz. nr 9/20 do drogi gminnej dz. nr 209/4.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mietkow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgeznik nr 2
do uchwaly Nr XXI1/104/2012
Rady Gminy Mietkow
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
RADAR GMINY
MIETKOW

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U,z 2012 r. Nr

0 poz. 647) Rada Gminy Mietkéw rozstrzyga, co nastgpuje:
§1.
Z uwagi na brak uwag nie rozstrzyga sig¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

§2.

Rada Gminy Mietkéw nie stwierdza koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekeie planu.
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Zalyeznik nr 3

do uchwaly Nr XXII/104/2012
Rady Gminy Mietkow

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U, z 2012 r. Nr

0 poz. 647) Rada Gminy Mietkdw rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy .
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RADA GMINIX

MIETK O W
Uzasadnienie

UZASADNIENIE Przyjecie zmiany planu sluzy dla realizacji budynkéw zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem rolnym w gminie Mietkoéw przez wlasciciela nieruchomosei objgtej planem. Przewidywane
rozwigzania pozwalajq na stworzenie harmonijnej caltosci z istniejaca zabudowa wsi Chwaléw oraz uwzgledniaja
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe ikompozycyjno estetyczne. Przy sporzadzeniu planu dopelnione zostaly wymogi
formalno — prawne wynikajace zobowigzujacych przepiséw. Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. Uz 2008 nr 199 poz. 1227 ze zmianami)
w postepowaniu z udzialem spoleczenstwa podano do publicznej wiadomosci informacjg o przystapieniu do
opracowywania zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
zmiany planu , mozliwosciach zapoznania sig¢ z niezbgdna dokumentacjg sprawy oraz o migjscu, w ktérym byla ona
wylozona do wgladu, mozliwosciach skladania uwag i wnioskow, sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskow,
wskazujac jednoczenie co najmniej 21-dniowy termin ich skladania, organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag
i wnioskow. W zwigzku z udzialem spoteczenstwa przy opracowywaniu zmiany planu miejscowego nie wplynely
uwagi i wnioski. Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. Uz 2008 nr 199 poz. 1227 ze zmianami) uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu jest:
I)brak rozwiazan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych: wzmianie .planu miejscowym,
2)uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, 3)Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wydal opinie pozytywna, 4)nie przeprowadzono
postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, 5)prowadzenie monitoringu skutkéow
realizacji ustalen zmiany planu odbywac si¢ bedzie poprzez analize fizycznych zmiany krajobrazu wynikajacych ze
zmian zagospodarowania terenu; zmian jakosci poszczegolnych elementow srodowiska przyrodniczego; zmian
w sferze spolecznej i gospodarczej obszaru. Badania jakosci poszezegdlnych komponentéw Srodowiska bedg
dokonywane regularnie, aich zakres i czgstotliwos¢ wynika¢ bedzie z charakteru inwestycji dopuszczonych do
realizacji na mocy zapiséw planu,
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