UCHWALA NR XXXIX/274/2022
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 24 lutego 2022 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chwatéow w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czeSci dzialek nr 13/19,
13/20 obreb Chwatow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021 poz
1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2021 r., poz. 741 ze zm.), wzwiazku zuchwalag Rady Gminy Mietkow Nr XXVII/180/2021 z dnia
23 lutego 2021 roku o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chwalow w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz cze¢$ci dziatek nr 13/19, 13/20
obreb Chwatdéw, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow zatwierdzonego uchwatg Nr X/73/2015 Rady
Gminy Mietkow z dnia 15 pazdziernika 2015r ze zmianami, Rada Gminy Mietkéw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatow dla dzialek
o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czeg$ci dziatek nr 13/19, 13/20 obreb Chwatow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku zmiany planu miejscowego.
3. Integralne czgsci uchwaty obejmuja:

1) zataczniki nr 1, 2, 3 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalgczniki nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zataczniki nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

4) zalgcznik nr 6 — dane przestrzenne do przedmiotowej uchwaty.
4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorg elementy zabudowy terenu
nie mogg przekraczaé, linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, parkingdéw oraz
ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy okreslang zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania iobliczania wskaznikoéw powierzchniowych
1 kubaturowych tj. PN-ISO 9836: 199 , PN-ISO 9836:2015-12,

3) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o charakterze
dystrybucyjnym okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania, instalacje odnawialnych Zzrodet energii, instalacje zbiornikowe na gaz ptynny przeznaczone do
zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrebie poszczegélnych dziatek,
tj. dojscia, dojazdy, parkingi,

4) wysokos$ci zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy OW obserwacji archeologicznej,
6) granice obszaru ujetego w ewidencji zabytkow,
7) linia elektroenergetyczna ze strefa techniczng.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie terenu:
1) RM — teren zabudowy zagrodowej,
2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) US — teren sportu i rekreacji,
4) R- teren rolniczy.

§ 4. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego. Ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji,
obiektow matlej architektury posadowionych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zakaz przekraczania standardow jakos$ci sSrodowiska poza obszarami opracowania.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Obowigzuje uwzglednienie cech tradycyjnej
architektury lokalnej, w tym celu zakazuje si¢ ksztattowania elewacji zewnetrznych ze sztucznych oktadzin typu
siding, wprowadzanie na elewacji budynku kolumn o przekroju kota, budowania wiezyczek.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Granice obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw dla ktérego obwigzuje:

1) wszelka  dziatalno$¢  inwestycyjna  musi uwzglednia¢  istniejace juz  zwiagzki  przestrzenne
i planistyczne,

2) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow,

3) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsa obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania  gabarytami isposobem  ksztaltowania  bryly i uzytymi materiatami do
miejscowej historycznej zabudowy; w przypadku istniejagcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia,

4)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

5) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkéw archeologicznych, ktoérej granice okre$lono na rysunku
planu. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie podlegaja nastepujacemu ustaleniu: dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.Na terenach
oznaczonych symbolem US wymagania dotyczace ksztalttowania terenu okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlega teren
polozony w granicy Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" oraz na obszarze Natura 2000 "Zbiornik
Mietkowski" oznaczony na rysunku planu symbolem RM .

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terenow objetych procedurg scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 30% lub réwnolegle do granic
dziatek sgsiednich,

2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu RM 1200 m?,
3) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu MN, US 800 m?,
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m.

3. Zasady scalenia i podziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
1 komunikacji oraz podzialu na powigkszenie dziatki.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ NN 400 kV ze strefg
techniczng wynoszacg 35,0m od osi linii ( po kazdej ze stron). Linia elektroenergetyczna $rednich napig¢ SN 20 kV
ze strefa techniczng wynoszacg 6,0m od osi linii ( po kazdej ze stron). W strefie technicznej ustala si¢ nakaz
prowadzenia robot budowlanych oraz lokalizowania obiektoéw budowlanych zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.
1. Parkingi nalezy zrealizowac¢ jako terenowe.

2. Brak przedmiotu ustalen (drég publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu) dla wyznaczenia miejsce
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3. Dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

4. W zakresie zaopatrzenie w wod¢ poprzez podlaczenie do gminnej sieci wodociggowej. Dopuszcza sie
indywidualnych uje¢ wod podziemnych w ramach zwyktego korzystania z wody podziemne;.

5. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢ ustala si¢ ich odprowadzenie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z mozliwoscig ich odprowadzenia do szczelnego zbiornika lub przydomowej oczyszczalni §ciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich retencje z mozliwoscia
odprowadzania powierzchniowo na teren dziatek.

7. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw na gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ podigczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem realizacji alternatywnych zrodet energii. Dopuszcza si¢ alternatywne
odnawialne Zrodla energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych,
z wykluczeniem instalacji wykorzystujacej energie wiatru.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podlaczenie do istniejacego systemu
telekomunikacyjnego.

10. Gospodarowanie odpadami odbywac si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadéw komunalnych okreslone w przepisach odrgbnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych 1itechnologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne zrodta energii.
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12. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowa¢ jako terenowe na dzialce lub terenie
objetym inwestycja. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem US nalezy
wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej
z obowiazujacych przepiséw szczegolnych

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw Nie ustala si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2021 poz. 741 ze zmianami) w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1.RM
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa wchodzaca w sklad gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze, garazowe, inwentarskie, sktady, magazyny,
wiaty dla potrzeb dziatalnosci rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, obiekty i urzadzenia shuzace produkcji
rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, chow lub hodowla zwierzat o obsadzie do 40 DJP,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkow
istniejgcych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem dla obiektow iurzadzen technologicznych
typu: silosy, kominy maksymalnie do 16,0m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od
30° do 45° dopuszczalne pokrycie dachu: dachéwka, blacha, gont. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat,
obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia do 45°,

g) kolor pokrycia dachu spadzistego, poprzez wybér jednego z nastepujacych koloréw: czarny, grafitowy,
antracyt, brgzowy, czerwony.

3) Obowigzuje wyznaczanie minimum 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny wliczajac w to garaz,

4) Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegoélnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;.

5) Obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp lub drogi wewnetrzne do drogi powiatowej nr 1997D .
Przebudowa izmiana lokalizacji istniejacych zjazdéw oraz nowe wlaczenia do drogi na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

2. MN
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
wraz z budynkami gospodarczymi, garazowymi, wiatami,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, zielen urzadzona,
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2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkow
istniejgcych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 % powierzchni dziatki budowlane;j
e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do
459, dopuszczalne pokrycie dachu: dachéwka, blacha, gont. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, obiektow
matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski Iub spadzisty o kacie nachylenia do 45°,

g) kolor pokrycia dachowego, poprzez wybor jednego z nastgpujacych kolorow: czarny, grafitowy, antracyt,
brazowy, czerwony.

3) Obowigzuje wyznaczanie minimum 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny wliczajac w to garaz,

4) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5) Obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 1998D . Przebudowa i zmiana
lokalizacji istniejacych zjazdow oraz nowe wiaczenia do drogi na warunkach okre§lonych przez zarzadce
drogi.

3.US
1) Przeznaczenie terenu:

a) obiekty iurzadzenia dla sportu irekreacji, ustugi kultury - wraz z zapleczem socjalnym o znaczeniu
lokalnym dla interesu publicznego spotecznosci wsi Chwatow;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury oraz zielen urzadzona,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkow
istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu — obowiazuje dach symetryczny, dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie §wietlikow, lukarn. Przy realizacji zadaszen, wiat, obiektow malej architektury dopuszcza si¢
dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia do 45°,

g) pokrycie dachu spadzistego dachowka lub materiatem dachéwkpodobnym w kolorze ceglastym,
3) Obowigzuje wyznaczanie minimum 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

4) Obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

5) Obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzna lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej do
drogi powiatowej nr 1998D .

4. R - Przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zakazem zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.
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2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Helena Artymowicz
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Wyrys ze studium uwarunkowar' i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkéw
B5/3

OZNACZENIA
El granice obszaru objgtego projektem zmiany planu miejscowego
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1X/274/2022
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy w Mietkowie z uwagi na brak uwag nie rozstrzyga o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI1X/274/2022
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 lutego 2022 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Z uwagi na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr XXXI1X/274/2022
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 lutego 2022 1.
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Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatéw w granicach dziatek
o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czesci dziatek nr 13/19, 13/20 obreb Chwalow, sporzadzone
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U 2021 poz. 741 ze
zmianami)

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Zmiang planu miejscowego wsi Chwalow wykonano z przeznaczeniem terenu dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, terenéw sportu irekreacji. Zaklada si¢ powstanie
zabudowy w otoczeniu zw wsi Chwatow, w niedalekiej odlegtosci od istniejacej zabudowy, na terenach
przewidzianych w studium dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Obstuga komunikacyjna odbywac sie
bedzie zprzyleglych drég. Lokalizacja na obrzezu historycznego ukladu zabudowy wsi nie zaburza
kompozycji przestrzennej zespotu tj. sieci drog, uktad zabudowy. Cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore wymagaja uksztatltowania to wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejacg tkanke
historyczng wsi  poprzez ograniczenie wysokos$ci zabudowy oraz zastosowanie materiatlow elewacyjnych
w nawigzaniu do zabudowy historycznej. W planie wprowadzono ograniczenie wysokosci zabudowy do 10,0
m. Kolor pokrycia dachowego ustalono jako: czarny, szary, grafitowy, antracyt, bragzowy, czerwony. Ochrona
powiazan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez nie naruszenie ciaglosci funkcjonowania istniejacych
struktur przyrodniczych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne ikrajobrazowe sa poj¢ciami ,,nieposiadajagcymi definicji normatywnej” , czyli
nie zostaty zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Slowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie
art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz.741 ze zmianami), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie
z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 710). Zrozumienie wartosci historycznych i kulturowych obszaru wymaga odniesienia si¢ do faktow
historycznych odnoszacych si¢ do miejscowosci.

Wies Chwatow posiada historycznie uksztattowana strukturg funkcjonalno przestrzenna, ktora tworza droga
gtowna biegngca przez wie§ wraz zotaczajacg je zwarta zabudowa. Zabudowe wsi tworzg budynki
jednokondygnacyjne, sporadycznie wystepuja budynki dwukondygnacyjne. Brak jest wyraznych dominant
architektonicznych ikrajobrazowych. Wysoko$¢ przewazajacej zabudowy na omawianym terenie
nie przekracza 10,0m. Z uwagi na lokalizacje terendéw opracowania wprowadzono ograniczenia zwigzane
z wysokos$cig, geometria dachu, konieczno$cig zastosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych wraz
kolorem pokrycia dachowego nawigzujacego do tradycyjnego historycznego budownictwa.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznej czynnej na minimum 70 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach parku krajobrazowego.
Uwzgledniono mozliwo$¢ korzystania z wody podziemnej w ramach zwyktego korzystania z wody lub
podiaczenie do gminnej sieci wodociagowej. Gospodarke Sciekami oparto na szczelnym zbiorniku opréznianym
okresowo lub przydomowej oczyszczalni Sciekéw. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o gminny plan
gospodarowania odpadami. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

Wprowadzono granice strefy ochrony zabytkéw archeologicznych oraz obszar wpisany do ewidencji
zabytkow. Plan obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawarto$ci waznych reliktow
archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce Sredniowiecznej 1nowozytnej oraz obszardw
o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa. Dla prac ziemnych w obrebie tej strefy
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nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Plan ustala obowigzek
przeprowadzenia badan archeologicznego nad nowymi inwestycjami zwigzanymi zrobotami ziemnymi.
W przypadku ujawnienia zabytkéw archeologicznych, w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy
przerwac a teren udostepni¢ do badan archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetlnosprawnych;

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu wprowadzono poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Nie przewiduje sie powstanie wibracji 1ipola
elektromagnetycznego Wymagania udost¢pniania terenu oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla
0sOb niepelnosprawnych nie sg wymagane przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktore maja wptyw na walory ekonomiczne , czyli cechy przestrzeni , ktéore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych s3a: potozenie terenu opracowania dogodne w strefie zurbanizowanej wsi,
z dostepem do drogi publicznej, istnieje mozliwo$¢ podiaczenia obiektow do sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej, terenu zlokalizowany w bliskim sasiedztwie dziatek budowlanych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, dotychczasowe przeznaczenie w planie miejscowym — tereny
rolnicze, teren korzystny dla rozwoju budownictwa o wartosci gruntu szacowanej na 60 — 100 zi m2.

7) prawo wlasnosci;

Teren o uregulowane;j strukturze wiasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

Istnieje potrzeba wyznaczenia terendw rekreacyjno sportowych dla spotecznosci wsi Chwatow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

obiekty posiadaja mozliwo$¢ podlaczenia do sieci infrastruktury technicznej i dojazdu do drogi publiczne;j.
W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie przewiduje ich realizacji na terenie objetym planem.

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad  miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez ogloszenia , obwieszczenia o wszczeciu
prac , wylozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwosci zapoznania si¢ z aktami postgpowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Postepowanie i wszystkie materialty opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego mialy charakter
jawny, adostep byl zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez informowanie zgodnie
z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego lub indywidualnego ujecia wod podziemnych na terenie
objetym planem .

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomicznych przestrzeni  poprzez mozliwo$¢ rozwoju zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

realizacji zabudowy nastgpi dla potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy.

Id: E2F76877-E982-4D01-BDOE-CA7F6C4C58D5. Podpisany Strona 2



Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pitawa jest zgodne
z wynikami w/w analizy zatwierdzonej uchwalg Rady Gminy Mietkéw Nr XLI1/283/2018 z dnia 4 wrzesnia
2018 r w sprawie oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych Gminy Mietkow.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Realizacja zmiany planu nie bedzie mata wptywu na
wydatki z budzetu gminy.

W zwiazku z planowang realizacja zabudowy przewiduje si¢ wptyw z podatkdéw od gruntu i budynkow.

Id: E2F76877-E982-4D01-BDOE-CA7F6C4C58D5. Podpisany Strona 3
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WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 26 maja 2022 r.

NK-N.4131.79.1.2022.RJ1

Wojewddzki Sad Administracyjny
we Wroclawiu

ul. Sw. Mikolaja 78-79

50-126 Wroclaw

za posrednictwem:

Rady Gminy Mietkow

Skariqc . Wojewoda DOIHOélE}Ski — organ nadzoru,
Y ]
p] Powstancow W arszawy 1, 50-153 Wroctaw

Strona przeciwna: Gmina Mietkdw — Rada Gminy Mietkow,
ul. Kolejowa 35, 55-081 Mietkow

SKARGA

na uchwal¢ nr XXXIX/274/2022 Rady Gminy Mietkéw z dnia 24 lutego 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chwaléw w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz cz¢sci

dzialek nr 13/19, 13/20 obr¢b Chwaléw

Na podstawie art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 54 § 1 i art. 200 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329 ze zm.),

wnoszg¢ o

1. stwierdzenie niewaznosci § 10 ust. 2 pkt 2 uchwaty nr XXXIX/274/2022 Rady Gminy
Mietkow z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatéw w granicach dziatek o numerach
ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czgsci dziatek nr 13/19, 13/20 obreb Chwatow;

2. zasadzenie kosztow postepowania wedtug norm przepisanych.




Zarzucam Radzie Gminy Mietkéw podjecie:

- § 10 ust. 2 pkt 2 uchwatly z istotnym naruszeniem art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.), polegajacym
na wprowadzeniu w uchwale szczegétowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolem RM, w sytuacji gdy przepisy dotyczace
scalania i podzialu nieruchomosci stosuje si¢ do nieruchomosci polozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i lesne.

UZASADNIENIE

Na sesji dnia 24 lutego 2022 r., dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Mietkow nr XXVI1/180/2021
z dnia 23 lutego 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chwalow w granicach dzialek o numerach
ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czgsci dziatek nr 13/19, 13/20 obrgb Chwatow, Rada
Gminy Mietkéw podjeta uchwate nr XXXIX/274/2022 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwaldw w granicach dziatek
o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czesci dzialek wnr 13/19, 13/20 obreb
Chwatow, zwang dalej ,,uchwalg”.

Dowdd: egzemplarz uchwaly nr XXXI1X/274/2022 Rady Gminy Mietkéw z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatéw w granicach
dziatek o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czeéci dziatek nr 13/19, 13/20 obrgb Chwalow
(w aktach gminy).

Przedmiotowa uchwata zostala przedlozona Wojewodzie Dolnoslgskiemu dnia
3 marca 2022 r. za posrednictwem Elektronicznej Platformy Ustug Administracji Publiczne;j.
Z kolei dokumentacja prac planistycznych wplyneta do Wojewody Dolnoslaskiego dnia 8
marca 2022 r. (przekazana pismem Wdjta Gminy Mietkéw z dnia 8 marca 2022 r., znak
Bd.6721.3.2022).

Dowdd: pismo Woéjta Gminy Mietkdw z dnia 2 marca 2022 r. (wydruk z dokumentu elektronicznego).
pismo Wojta Gminy Mietkéw z dnia 8 marca 2022 r., znak Bd.6721.3.2022.

Ze wzgledu na fakt, iz uptyngt 30-dniowy termin od dorgczenia organowi nadzoru
przedmiotowej uchwatly, zgodnie z art. 93 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, organ
nadzoru nie moze we wiasnym zakresie stwierdzi¢ niewaznosci przedmiotowe] uchwaty Rady
Gminy Mietkéw (w ww. zakresie), co uzasadnia zlozenie niniejszej skargi.

W podstawie prawnej uchwaly przywotano art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym, zgodnie z ktorym do wylacznej wihasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wskazano takze art. 20 ust. 1 ustawy



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Cze¢$é tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, cze$é graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zalaezniki do uchwaly.

Na wstepie podkresli¢ nalezy, Zze podstawy niewazno$ci uchwaly w sprawie
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego ustawodawca wskazal w art. 28
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z jego trescia,
istotne naruszenie zasad sporzgdzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow w tym
zakresie, powodujg niewazno$¢ uchwaly rady gminy w catosci lub w czgéci.

Przeprowadzona ocena zgodno$ci z prawem niniejszej uchwaty, tj. pod katem art. 28
ust. 1 ustawy, spowodowala stwierdzenie, ze Rada Gminy Mietkéw, uchwalajac
przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego, naruszyla w sposob istotny zasady
sporzagdzania planu miejscowego. Wskaza¢ trzeba w tym miejscu, ze zasady sporzadzania
dotycza calego aktu obejmujgcego czes$¢ graficzng i tekstowag zawartych w nim ustalen,
a takze standardow dokumentacji planistycznej. Zawarto$¢ planu miejscowego okreslaja art.
15 ust. 1 1 art. 17 pkt 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedmiot okresla art. 15 ust. 2 i 3, natomiast standardy dokumentacji
planistycznej (materiaty planistyczne, skale opracowan kartograficznych, stosowanych
oznaczen, nazewnictwa, standardy oraz sposob dokumentowania prac planistycznych) okresla
art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydane na
podstawie delegacji ustawowej zawartej w ust. 2 tego artykulu rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Organ
nadzoru zwraca jednak uwage, ze w analizowanym przypadku zastosowanie znajdzie
poprzednio obowigzujace rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Zgodnie bowiem z § 12 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do projektéw plandéw
miejscowych sporzgdzanych lub zmienianych na podstawie uchwaly o przystapieniu do
sporzgdzania lub zmiany planu miejscowego podj¢tej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje
si¢ przepisy dotychczasowe. Uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta przez
Rade Gminy Mietkéw w dniu 23 lutego 2021 r.

W § 10 ust. 2 pkt 2 uchwaly Rada Gminy postanowita: ,,§ /0. Ustalenia dotyczgce
szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci (...) 2. Przy scaleniu
i podziale nieruchomosci obowigzuje: (...) 2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu RM




1200 m®”. Tym samym okres$lono zasady scalania i podziatu dla terenéw zabudowy
zagrodowej (RM).

Nalezy zauwazyé, ze w przepisie art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) regulujgcym zasady
przeprowadzania procedury scalania i podziatu jednoznacznie wskazano, ze przepisy
rozdzialu stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych na cele inne niz rolne i lesne. W konsekwencji na terenach
przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolnicze badz lesne, zasad takich ustalaé nie
mozna (zob. wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 10
pazdziernika 2017 r., sygn. akt I SA/Wr 455/17). Majac zatem na uwadze powyzszy przepis
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami nalezy stwierdzié, ze uchwalg nr XXXIX/274/2022
Rada Gminy Mietkéw dokonala ustalen w zakresie scalania i podzialu m.in. dla terenéw
przeznaczonych w planie na cele rolne, naruszajgc tym samym przepis art. 101 ust. 2 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto nalezy wskazac, ze problematyke scalenia 1 podziatu nieruchomosci rolnych
1 lesnych reguluja przepisy ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow
(Dz.U. z2021 r. poz. 1912 ze zm.).

Jak wskazal Wojewddzki Sagd Administracyjny we Wroclawiu w wyroku z dnia 22
pazdziernika 2019 r. (sygn. akt Il SA/Wr 427/19) ,,W art. 101 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami jednoznacznie wskazano, ze przepisy rozdziatu 2 dziatu Il tej ustawy
(regulujgcego sprawy scalania i podziatu nieruchomosci) stosuje si¢ do nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne
i lesne. W konsekwencji na terenach przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolnicze
bgdz lesne, zasad takich ustala¢ nie mozna. Skoro zatem w przywotanym art. 101 ust. 2 u.g.n.
wykluczono wprost pewng kategorig terenéw, tj. rolnych i lesnych, niemozliwe jest, aby
gminny prawodawca w podjetej uchwale, m.in. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wypowiedziat si¢ o zasadach scalania i podziatu takze dla
tych nieruchomosci. W takim przypadku nie jest dopuszczalny jakikolwiek «luz
interpretacyjny», ktory mogthy prowadzi¢ do dopuszczenia uregulowania mocq uchwaly
zasad scalania i podzialu takiej kategorii terendw, ktora zostata wykluczona obowigzujgcym
przepisem rangi ustawy.”.

Majac na uwadze powyzsze zasadne i celowe jest wnioskowanie o stwierdzenie
niewaznosci § 10 ust. 2 pkt 2 uchwaly, z uwagi na istotne naruszenie art. 101 ust. 2 ustawy
o0 gospodarce nieruchomogciami.

Biorac pod uwage powyzsze, wnosz¢ jak na wstepie.

Zalgczniki:

- odpis skargi
- pismo W¢jta Gminy Mietkéw z dnia 2 marca 2022 r, (wydruk z dokumentu eleKtyghicznego)
- pismo W¢jta Gminy Mietkéw z dnia 8 marca 2022 r., znak Bd.6721.3.2022
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