DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 stycznia 2020 .
Poz. 892

UCHWALA NR XV/100/2020
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 24 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chwaléw dla dzialki nr 13/17 obreb Chwaléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2019 poz 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r., poz. 1945, ze zm.) w zwigzku zuchwala
Rady Gminy Mietkow nr V/35/19 zdnia 14 marca 2019 roku o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwalow dla dziatki nr 13/17 obrgb Chwatéw, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkéw zatwierdzonego uchwatg nr X/73/2015 Rady Gminy
Mietkow z dnia 15 pazdziernika 2015t .

Rada Gminy Mietkow uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatéw dla dziatki
nr 13/17 obrgb Chwatow.

2. Granice obszaru objetego planem obejmujace dziatke nr 13/17 obrgb Chwatéw oznaczono graficznie
na rysunku planu miejscowego.

3. Integralne czes$ci uchwaty obejmuja:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalaczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku (kondygnacii)
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: obiektoéw budowlanych ani ich cze¢sci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu; zewnetrznych czes$ci budynku takich jak: pochylnie, rampy,
schody zewnetrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne, powierzchnie zadaszone, markizy, wystepy
dachowe, powierzchni zajmowanej przez szklarnie, altany oraz o§wietlenia zewnetrznego,
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2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorg elementy zabudowy terenu
nie moga przekracza¢, linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow wraz z
o$wietleniem oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje okreslone w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami wraz zurzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, instalacje
odnawialnych zrodet energii, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania instalacji
gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrgbie poszczegdlnych dziatek, tj. dojscia,
dojazdy, parkingi,

4) wysokosci zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

5) planie - [Inalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony niniejszg uchwata.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
o symbolu MN.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego. Ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
obiektow matej architektury posadowionych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

2. Zbg¢dne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacja
przedsiewzig¢, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu z zakazem stosowania nasypoéw o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu. Obowigzuje uwzglednienie cech tradycyjnej
architektury lokalnej, w tym celu na elewacjach nalezy stosowaz materialy tradycyjne jak: szklo, drewno,
kamien, tynk, ceramika, zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewnetrznych ze sztucznych oktadzin np. typu
siding, wprowadzanie na elewacji budynku kolumn o przekroju kota, budowania wiezyczek. Ustala si¢ zakaz
stosowania betonowych plotow i muréw pelnych izolujacych teren od otoczenia.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Brak przedmiotu ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobOow zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow. Brak przedmiotu ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terendOw objetych procedurg scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:
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1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 900 z tolerancja do 30% lub réwnolegle
do granic dzialek sasiednich,

2) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m.

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podzialu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz podzialu na powigkszenie dziatki.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Brak przedmiotu ustalen

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z przyleglej drogi gminne;j.
2. Parkingi nalezy zrealizowac jako terenowe.

3. Brak przedmiotu ustalen (drég publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu) dla wyznaczenia miejsce
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

5. Dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne zrddta energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem instalacji wykorzystujacej energi¢ wiatru.
6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ podtaczenie do gminnej sieci wodociagowe;.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si€ odprowadzeniem $ciekéw do szczelnego zbiornika
lub przydomowej oczyszczalni Sciekow.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych wustala si€ ich odprowadzanie
powierzchniowo na teren dziatki nr 13/17 obreb Chwatow.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow na gaz.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ podlaczenie do  istniejacej sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem realizacji alternatywnych zrodet energii.

11. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie podlaczenie do istniejacego systemu
telekomunikacyjnego.

12. Gospodarowanie odpadami odbywaé si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na sktadowisko odpadéw komunalnych okreslone w przepisach odrebnych iobowigzujacym regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne instalacje.
Do celow grzewczych itechnologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne zrodta energii.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw. Tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zmianami) w wysokos$ci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. MN
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1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych, wiat;
c) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,

2) parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,02, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu [1- obowigzuje dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 38° do 45°,
pokrycie dachu dachowka lub materiatem jg imitujgcym. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat,
budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw matej architektury
dopuszcza si¢ dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°,

g) kolor pokrycia dachowego, poprzez wyboér jednego z nastepujacych kolordéw: szary, czarny, grafitowy,
brazowy, czerwony,

h) zakaz stosowania w budynku dachéw o mijajacych si¢ kalenicach.
3) obowigzuje wyznaczanie na dzialce budowlanej minimum 2 miejsca parkingowe wliczajac w to garaz,

4) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczaca Rady Gminy:
H. Artymowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/100/2020
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z2018r. poz. 1945, ze zmianami) Rada Gminy Mietkow zuwagi na brak uwag nie rozstrzyga
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/100/2020
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 stycznia 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Z uwagi na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji.



¢ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 lutego 2020 r.
Poz. 1623

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NK-N.4131.79.1.2020.RJ1
WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

z dnia 26 lutego 2020 r.

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz. 506 ze zm.),

stwierdzam niewazno$¢

§ 6 w zakresie zdania trzeciego oraz § 12 pkt 4 we fragmencie: ,,prac modernizacyjnych” uchwaly
nr XVv/100/2020 Rady Gminy Mietkow z dnia 24 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwaléw dla dzialki nr 13/17 obreb Chwalow.

Uzasadnienie

Na sesji dnia 24 stycznia 2020 r., dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945
ze zm.), w zwiazku zuchwatg nr V/35/19 Rady Gminy Mietkow z dnia 14 marca 2019r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwalow dla dziatki
nr 13/17 obreb Chwatéow, Rada Gminy Mietkow podjeta uchwate nr XV/100/2020 w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatow dla dzialki nr 13/17 obreb
Chwatow, zwana dalej ,,uchwata”.

Przedmiotowa uchwata zostala przedtozona Wojewodzie Dolnoslaskiemu dnia 29 stycznia 2020r.
za posrednictwem Elektronicznej Platformy Ustug Administracji Publicznej. Z kolei dokumentacja prac
planistycznych wptyneta do Wojewody Dolnos$laskiego dnia 31 stycznia 2020 r. (przekazana pismem Zastgpcy
Wojta Gminy Mietkow z dnia 31 stycznia 2020 r. znak Bd.6721.1.2020).

Wskazaé nalezy, ze termin do stwierdzenia niewaznosci uchwaly w przedmiocie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, atakze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaczyna biec od dnia, w ktérym organ wykonawczy gminy przedtozy wojewodzie uchwate
z zatacznikami i dokumentacjg prac planistycznych (zob. wyrok NSA z dnia 20 lipca 2018 r., sygn. akt Il OSK
2053/16).

W toku badania legalno$ci uchwaly Organ Nadzoru stwierdzil, Ze:

- § 6 zdanie trzecie uchwaly w brzmieniu: ,,Ustala si¢ zakaz stosowania betonowych plotow i murow
pelnych izolujgcych teren od otoczenia.” zostal podjety z istotnym naruszeniem art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.
poz. 1945 ze zm.), zwanej dalej takze ,,ustawy”, polegajacym na uregulowaniu w przedmiotowym
planie zagospodarowania przestrzennego standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane ogrodzenia, w sytuacji, gdy materia ta powinna by¢
uregulowana w odrebnej uchwale;
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- § 12 pkt 4 we fragmencie: ,,prac modernizacyjnych” zostal podjety z istotnym naruszeniem art. 15
ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polegajacym na naruszeniu
zasad sporzgdzenia planu miejscowego w zakresie sposobu okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Na wstegpie podkreslic nalezy, ze podstawy niewaznosci uchwaly w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego ustawodawca wskazat w art. 28 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z jego treécia, istotne naruszenie zasad sporzadzania studium
lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow
w tym zakresie, powoduja niewaznos$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub w czgsci.

Przeprowadzona ocena zgodnosci z prawem niniejszej uchwaty, tj. pod katem art. 28 ust. 1 ustawy,
spowodowala stwierdzenie, ze Rada Gminy Mietkéw, uchwalajac przedmiotowy plan zagospodarowania
przestrzennego, naruszyta w sposob istotny zasady sporzadzania planu miejscowego. Wskazac trzeba w tym
miejscu, ze zasady sporzadzania dotycza catego aktu obejmujacego cze$¢ graficzng i tekstowg zawartych w nim
ustalen, atakze standardow dokumentacji planistycznej. Zawarto$¢ planu miejscowego okreslaja
art. 15 ust. 1iart. 17 pkt 4 oraz  art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedmiot okresla art. 15 ust. 2 i 3, natomiast standardy dokumentacji planistycznej (materiaty planistyczne,
skale opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardy oraz sposob
dokumentowania prac planistycznych) okres§la art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wydane na podstawie delegacji ustawowej zawartej w ust. 2 tego artykutu rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W § 6 zdaniu trzecim uchwaly, w ramach ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania krajobrazu, znalazto
si¢ postanowienie dotyczace wymogow odnosnie ogrodzen. Zgodnie z tym przepisem uchwaly: ,,Ustala sie
zakaz stosowania betonowych plotow i murow petnych izolujgcych teren od otoczenia.”.

Wobec powyzszego nalezy wskaza¢, ze ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w brzmieniu ustalonym przez ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 z p6zn. zm.), stanowi, iz rada gminy moze ustali¢
w formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane. Zarowno wykladnia jezykowa, jak i systemowa wskazuja jednak jednoznacznie,
ze uchwata, o ktérej mowa wtym przepisie, to uchwala inna niz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy bowiem zauwazy¢é — po pierwsze — ze wtedy, gdy okre$lona materia ma zosta
uregulowana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustawa postuguje si¢ pojeciem planu
miejscowego, a nie pojeciem uchwaty, zas — po drugie — art. 37a zostal (w ramach systematyki ustawy) dodany
po przepisach odnoszacych si¢ do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Konieczno$¢
podjecia — w celu uregulowania materii wskazanej w art. 37a ustawy — odrebnej uchwaty potwierdza rowniez
wykladnia historyczna. Po trzecie zatem, wskaza¢ mozna, ze wraz z wprowadzeniem do ustawy art. 37a,
uchylony zostat art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy, ktory wskazywat, ze w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznos$ci
od potrzeb zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane. Pozwala to na przyjecie, ze zamiarem ustawodawcy byto wyeliminowanie materii objetej uchwata
wydawang na podstawie nowej normy kompetencyjnej z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Co wigcej, ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu, zawiera przepisy przejsciowe, zgodnie zktérymi miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obowiazujace w dniu wejscia w zycie ustawy zmieniajacej zachowuja moc (art. 12 ust. 1),
a regulacje miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
ustawy i przyjetych na podstawie art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W brzmieniu dotychczasowym, obowiazuja do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktoérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa
(art. 12 ust. 2). Jednocze$nie wustalono, ze do projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w stosunku do ktorych podjeto uchwale o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu,
nieuchwalonych przez rade gminy do dnia wejscia w zycie ustawy zmieniajacej, stosuje si¢ przepisy
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dotychczasowe (art. 12 ust. 3). Ustawa 0 zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzg¢dzi
ochrony krajobrazu weszta w zycie w dniu 11 wrze$nia 2015 r., a uchwata Nr V/35/19 Rady Gminy Mietkow w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatow dla
dziatki nr 13/17 obreb Chwalow podjeta zostata w dniu 14 marca 2019 r., czyli juz w dniu obowigzywania
ustawy 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu.

Jako czwarty argument wskazujacy na brak mozliwos$ci podejmowania dziatan legislacyjnych polegajacych
na dokonaniu przemieszania materii planu miejscowego i uchwaty, ktorej zakres przedmiotowy okresla art. 37a
ust. 1 ustawy, wskaza¢ nalezy odrgbne, odmienne i ztozone procedury podejmowania obu uchwal. Zasady
i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzeh mogg zostac¢
ustanowione wylacznie w oparciu 0 procedurg regulowana w art. 37a-37e ustawy.

Reasumujac, w ocenie Organu Nadzoru, zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
W stosunku do ktérego uchwale o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu, podjeto po dniu wejscia
W zycie ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (tj. po
dniu 11 wrzesnia 2015 r.), nie moze juz zawiera¢ ustalen dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane (por. wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 13 wrzesnia 2017 r., sygn. akt 11 SA/Wr 422/17
oraz wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 7 grudnia 2017 r., sygn. akt Il
SA/Wr 675/17).

Majac na uwadze powyzsze, w ocenie organu nadzoru zasadne i celowe jest stwierdzenie niewaznosci § 6
zdania trzeciego uchwaty w brzmieniu: ,,Ustala si¢ zakaz stosowania betonowych plotow i murow petnych
izolujgcych teren od otoczenia.”, zuwagi na istotne naruszenie art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto w ramach prowadzonego postepowania nadzorczego organ nadzoru zwrdcit sie do Gminy
0 wyjasnienie kwestii zwigzane] z definicja ,,urzadzen infrastruktury technicznej” zawarta w § 1 ust. 4 pkt 3
uchwaly. Nie sprecyzowano bowiem, jakiego rodzaju sieci i infrastruktur¢ techniczng dopuszcza si¢
na obszarze planu miejscowego, tzn. czy bedzie to sie¢ i infrastruktura o charakterze ,,dystrybucyjnym”
czy ,,przesylowym”.

Woéjt Gminy Mietkéw w pismie zdnia 14 lutego 2020 r. znak Bd.6721.1.2020 udzielajac odpowiedzi
W omawianym zakresie wskazat cyt.: ,,w § 12 pkt 4 wprowadzono zapis «Dopuszcza sie prowadzenie prac
modernizacyjnych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnymy. Powinno
by¢ «Dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych SieCi i urzqdzen infrastruktury technicznej
0 charakterze dystrybucyjnym.» Na dzialce nr 13/17 obreb Chwatéw brak jest jakichkolwiek urzqdzen i sieci
infrastruktury technicznej, zatem uzycie stowa «modernizacja» jest bledna i powinna ulec skresleniu.

W planie miejscowym mowa jest wylqcznie o sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym
zgodnie z § 12 pkt 4 uchwaty.”.

Zauwazy¢ nalezy, ze kompetencja do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wyrazona jest w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a jej zakres
przedmiotowy i granice tej kompetencji skonkretyzowano w § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W tym miejscu podkreslenia wymaga, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego (art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Powyzsze
implikuje, Zze przepisy tej uchwaly jako majgce moc powszechnie obowigzujaca na obszarze danej jednostki
samorzadowej powinny by¢ formutowane jednoznacznie iw sposob, ktory nie budzi watpliwosci
co do sposobu zagospodarowania danego terenu, ani tez nie wymaga ich wykladni, stosowania analogii
czy domnieman.

Z uwagi zatem na fakt, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi, zgodnie z trescig
art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, akt powszechnie obowiazujacy — akt
prawa miejscowego, wskazang wyzej nieprawidtowos¢ rozpatrywaé nalezy w kontekscie skutkow, jakie akt ten
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moze wywolywa¢ w przysztosci. Ustalenia planu miejscowego, pomimo ze odnoszg si¢ do abstrakcyjnego
adresata, reguluja status prawny konkretnych nieruchomosci potozonych na obszarze planu, za§ konsekwencje
prawne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg znaczace zaréwno dla gminy,
jak i wiascicieli nieruchomosci i inwestorow.

W tym stanie rzeczy, majac na uwadze, ze brak jest regulacji prawnych umozliwiajacych prostowanie
oczywistych omylek w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (zob. wyrok WSA w Olsztynie
z dnia 9 sierpnia 2018 r., sygn. akt IT SA/Ol 499/18) uzasadnione jest stwierdzenie niewaznosci § 12 pkt 4
uchwaly w zakresie sformutowania ,,prac modernizacyjnych”. Jak wynika bowiem z informacji udzielonych
przez Wojta Gminy Mietkéw, dodanie stosownego sformutowania w tym przepisie nastapito omytkowo;
przedmiotowy zapis nie powinien znalez¢ si¢ w cytowanym tekscie, poniewaz dopiero bez niego zapis uchwaty
bedzie odpowiada¢ zamierzonemu celowi i stanowi faktycznemu.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentenciji.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia, ktdra nalezy wnie$¢ za posrednictwem organu
nadzoru — Wojewody Dolno$laskiego.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy 0 samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznosci
uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa Ww zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Wojewoda Dolnoslaski:
J. Obremski





