UCHWALA NR XLI1/295/2018
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Borzygniew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r,,
poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 poz. 1073 ze zm.), oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXI1V/243/2017 Rady Gminy Mietkow z dnia
27 grudnia 2017 r. w sprawie przystagpienia sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Borzygniew, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkéw, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszar
potozony w obregbie wsi Borzygniew, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czesciag uchwaty jest rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1: 1000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie czgéci nadziemnych wszelkich
budynkow;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez obrys
scian budynku, do ktdrej nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czegsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy
itp;
3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Peten zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?”.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie na droge wewnetrzna.

§ 6. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie
1 ksztalttowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w uchwale.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) uzytkowanie nieruchomos$ci, wtym ogrzewanie budynkow nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonej w przepisach odrgbnych
dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji masztéw, wiez lub
innych dominant architektonicznych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym
w wykazie zabytkéw, w ktorej granicach dla robdt ziemnych lub zmiany charakteru dzialalnosci, obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywne;j
weryfikacji i uzupetlieniom; dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla rozpoznanych, t.j.
konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustala si¢ dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy terenu z drogg wewngtrzng KDW oraz
z drogami, do ktorych przylegaja nieruchomosci;

2) z zastrzezeniem pkt. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych na granicy dziatki;

3) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,8;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 2;

8) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° kryte dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, w elewacjach zakaz stosowania
tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych, nalezy stosowac kolory pastelowe;

9) liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na 1 dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajgc garaz.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej lub uje¢ wlasnych;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji ogélnosptawnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, do systemu kanalizacji
deszczowej, kanalizacji ogdlnosptawnej lub naturalnych zbiornikow lub ciekow,

b) dopuszcza si¢ zbiorniki stuzace zatrzymaniu wod w granicach poses;ji;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzgdzen wykorzystujacych odnawialne zrodia energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,
w urzadzeniach fotowoltaicznych nalezy stosowac panele charakteryzujace si¢ wysoka absorpcja promieni
stonecznych,

¢) dopuszcza si¢ stacje transformatorowe jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowaé wytacznie jako kablowe;
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemow, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin;
6) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sie:

1) tereny goérnicze nie wystepuja na obszarze objetym planem;
2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” oraz w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Zbiornik Mietkowski” PLB020004 Natura 2000;

4) w granicach obszarow, o ktorych mowa w pkt. 3 obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisoOw ustawy
o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia wojewody dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. ws. parku
krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”;

5) na obszarach planu nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Bystrzycy;

6) na obszarach planu nie wystgpuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2 ;

2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do 90°.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Helena Artymowicz
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI BORZYGNIEW
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XLII/2295/2018
Rady Gminy Mietkdw

Z dnia 27 wrzesnia 2018 roku

Skala 1:1000
0 25 50 m

or

134/87 Rilla

134

GENDA®

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE BRQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW" DLA ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH - ROWNOZNACZNA Z OBSZAREM UJETYM W
WYKAZIE ZABYTKOW

OBSZAR NATURA 2000 PLB020004 "ZBIORNIK MIETKOWSKI"
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OBSZAR PARKU KRAJOBRAZOWEGO "DOLINA BYSTRZYCY"
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Mietkéw
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzygniew

Podstawg sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Borzygniew
byta uchwata Nr XXXIV/243/2017 Rady Gminy Mietkow z dnia 27 grudnia 2017 .

Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terendow obejmujgcych kompleks dziatek nr 83/11 - 83/25
z dotychczasowego, obowigzujgcego na mocy uchwaly Nr XXVIII/169/2006 Rady Gminy Mietkéw z dnia
22 lutego 2006 r. — terenu zabudowy ustugowej obejmujacej budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane
z turystyka, np. pensjonaty, hotele na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z wnioskami
wlascicieli nieruchomosci.

Projekt zmiany planu uwzglednia w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Projekt uwzglednia
takze pozostate wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Sporzadzenie planu nie wynika zanalizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby zmiany przeznaczenia terenow, wynikajacej
z zamierzenia inwestycyjnego wiasciciela nieruchomosci.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono
odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu, zzachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko w trybie wilasciwym dla sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognoze
skutkow finansowych. Projekt zmiany planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 10.08. do 31.08.2018 r. W wyniku wylozenia projektu zmiany planu
nie ztozono uwag. W dniu 29.08.2018 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu.

Stwierdzono brak skutkéw oddziatlywania na §rodowisko oraz istotnych skutkéw finansowych wynikajacych
ze zmiany planu. W wyniku zmiany planu nie przewiduje si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy, zatem brak jest przedmiotu rozstrzygni¢cia Rady Gminy
w sprawie sposobu realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich finansowania; brak takze wpltywu zmiany
planu na budzet gminy.

Zmiana przeznaczenia terend6w w mpzp jest zgodna zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkow, uchwalonego uchwatg Nr X/73/2015 Rady Gminy
Mietkow z dnia 15 pazdziernika 2015 r.
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