UCHWALA NR X1/156/15
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego przy
ul. Ogrodowej w polnocno-zachodniej czesSci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1515)
oraz art. 3 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2015r. poz. 199 z p6ézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr XXXII/388/09 z dnia 30 marca 2009r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Ogrodowej w péinocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie, po stwierdzeniu, ze
jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r., Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Ogrodowej
w potnocno-zachodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3) zakazu zabudowy ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow
budowlanych oraz balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami i wjazdami do
budynkow, garazy wbudowanych, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, galerii, witryn,
ramp, klatek schodowych i innych podobnych elementow budynkoéw, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

2) obiekty do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek Iub budowlg, w tym
w szczegolnosci parking terenowy otwarty, atakze czeSci wbudowane w budowlg lub budynek
przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia
terenu,

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nieniec wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwiazany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje, takie jak budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia petniace
pomocnicza rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

6) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajgty przez budynek lub budynki, ograniczony
jego lub ich zewnetrznym obrysem $cian zewngtrznych na poziomie terenu;
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7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowana przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowaé na danym terenie;

9) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
a takze urzadzenia monitoringu wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ czgS$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczong symbolem.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem tozsame ze strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenows;
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w miejscu jej wskazania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) okreslenie polozenia linii zabudowy;
7) granice i obszar wydzielenia wewngtrznego;
8) symbol wydzielenia wewngtrznego.

3.Nie wymienione w ust.2 oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) finanse — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych
z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sig
obsluga finansowa w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanymi
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi oraz obiektow do nich podobnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) gastronomia irozrywka — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje restauracji,
kawiarni, herbaciarni, puboéw, winiarni, obiektow dziatalnosci kateringowej oraz placowek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektow do nich podobnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m? wraz z obiektami towarzyszacymi, z wylaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura drogowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje placow, drog
wewngetrznych, ciagdw pieszych, ciagow pieszo-rowerowych, ciagéw rowerowych, obiektow do
parkowania;
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5) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektow infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociagowej, lokalnych kottowni;

6) niepubliczne ushugi wychowaniai ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem,
klubow dziecigcych oraz obiektow do nich podobnych, atakze obiektow ksztalcenia dodatkowego lub
uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi;

7) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone na
budynki lub czgsci budynkow stuzacych dzialalnosci leczniczej lub udzielaniu §wiadczen zdrowotnych
i opieki spolecznej wraz z obiektami towarzyszacymi;

8) obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw
upowszechniania kultury, takich jak biblioteki, mediateki, kluby, $wietlice, osrodki kultury, pracownie
artystyczne, a takze sale wystawowe, widowiskowe i koncertowe oraz obiektow do nich podobnych wraz
z obiektami towarzyszacymi;

9) obsluga firm i klienta — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych
z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia zwiazana z prowadzeniem
interesow: dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalno$cia
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$cia biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzgdéw oraz obiektow do nich podobnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) sport i rekreacja — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
uprawianiu sportu irekreacji, takich jak: kryte w catoSci lub czg$ci urzadzenia sportowe, terenowe
urzadzenia sportowe oraz obiektow do nich podobnych wraz obiektami z towarzyszacymi;

11) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje punktow ustug
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filméw, a takze obiektow do nich podobnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych zawierajacych wigcej niz 2 lokale mieszkalne lub ich zespol,
a takze czg$ci budynkow niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne wraz
z obiektami towarzyszacymi;

13) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje zieleni parkowe;,
skwerow, placow zabaw wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, zielen towarzyszaca iinne powierzchnie
biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowyi zagospodarowania terenow :

1) dopuszcza sig¢ ogrodzenia azurowe ipelne, przy czym nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych
przestach wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) dopuszcza si¢ wytacznie nosniki reklamowe, ktorych powierzchnia tablicy reklamowej nie moze by¢
wieksza niz 6 m?;

4) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych, trwale zwigzanych z gruntem no$nikéw reklamowych;

5) nastepujace czesci budynkéw moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigcej niz:
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a) 1,30 m - w przypadku schodéw zewngtrznych, wejs¢ do budynkow, klatek schodowych, zadaszen nad
wejsciami i wjazdami, pochylni i ramp, garazy wbudowanych,

b) 1,0 m - w przypadku balkonow, wykuszy, logii, galerii, witryn i tarasow,
¢) 0,8 m - w przypadku okapoéw, gzymsow, elementow odwodnienia i wystroju elewacji,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji.

§ 6. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°;
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? dla budynk6éw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) 800 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,

¢) 500 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym,

d) 200 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym lub atrialnym oraz dla
budynkow nie wymienionych w lit. a, b, c, z zastrzezeniem pkt. 5;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 10 m dla dzialek, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, b i ¢, z zastrzezeniem pkt 4,
b) 6 m dla dziatek, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d, z zastrzezeniem pkt 4 i, z zastrzezeniem pkt. 5;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktorych szerokos$¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m , z zastrzezeniem pkt. 5.

5) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastruktur¢ drogowa i infrastrukture techniczna dla ktorych obowiazuje:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-MW - nalezy do terenow mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, na
obszarze tym dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia iobiektow infrastruktury technicznej poza drogami, ciagami
pieszymi lub pieszo-rowerowymi, obowiazuje zapewnienie do nich dojazdu i dostgpu;

3)w przypadku =zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przelozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uj¢¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza si¢ wilasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilo$ci powyzej 10 m?/dobg,

c¢) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia §ciekéw komunalnych ustala sig:

a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
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- odprowadzenie siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- zastosowanie rozwiazan technicznych shuzacych =zatrzymaniu wod w obrgbie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,

-dla dzialek, na ktorych sytuowane sa budynki mieszkaniowe jednorodzinne obowiazuje
zagospodarowanie lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie przedmiotowej
nieruchomosci;

b) obowiazuje odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych siecia kanalizacji sanitarnej, do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ sytuowanie zbiornikow bezodpltywowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej lub zbiornikoéw indywidualnych;
7) w zaKresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowiazuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawno$ci energetycznej
1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na zrodlach energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania energii
wiatru;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetyczne;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze zrddet energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania
energii wiatru,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, przy czym
w przypadku istniejacej sieci napowietrznej dopuszcza si¢ jej remont lub przebudowe w formie
napowietrznej,

d) budowg stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza si¢ stacji transformatorowych stupowych,

f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem do nich dojazdu;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych lub ciagéw pieszo-jezdnych, o szerokosci pasa drogowego,
nie mniejszej niz:
a) 6m dla drog wewngtrznych lub ciagow pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do

dziatki, na ktoérej powstanie nie wigcej niz 6 dziatek w zabudowie jednorodzinnej lub 12 mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej,

b) 8m dla drog wewngtrznych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng do dziatki, na ktorej powstanie
wigcej niz 12 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej lub wigcej niz 6 dzialek w zabudowie
jednorodzinnej;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m.

§ 10. 1. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2. Liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
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3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 11. 1. Wyznacza sig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objgtego planem.

2. Tereny 1KDPj, 2KDPj ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacjg inwestycji celu publicznego.
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 2:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 12. Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na
30%.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) finanse,

b) gastronomia i rozrywka,

¢) handel detaliczny,

d) infrastruktura drogowa,

e) infrastruktura techniczna,

f) niepubliczne ustugi wychowania i ksztalcenia,

g) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j,

h) obiekty kultury,

i) obstuga firm i klienta,

Jj) sport i rekreacja,

k) ustugi drobne,

1) zielen urzadzona.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz:

a) 30% w przypadku sytuowania budynkow mieszkalnych,

b) 15% w przypadku sytuowania budynkow innych niz mieszkalne;
4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 3,5;
5) wysoko$¢ budynkow i wymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ 12 m z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie moze przekraczaé 6m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 4;
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8) dopuszcza sig:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 50° z zastrzezeniem pkt 10,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

9) w przypadku dachow stromych obowiazuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 10;

10) na 30% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 8 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 9;

11) powierzchnia dziatki budowlanej, przypadajaca na jeden lokal mieszkalny:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w uktadzie wolnostojacym nie moze by¢ mniejsza niz 360 m?,

b) dla jednego segmentu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w uktadzie blizniaczym nie moze by¢
mniejsza niz 225 m?,

¢) dla jednego segmentu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w ukladzie szeregowym lub atrialnym
nie moze by¢ mniejsza niz 150 m?, z zastrzezeniem lit. d,

d)w wydzieleniu wewngtrznym oznaczonym symbolem (A) powierzchnia dziatki budowlanej,
przypadajaca na jeden lokal mieszkalny dla jednego segmentu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w uktadzie szeregowym lub atrialnym nie moze by¢ mniejsza niz 100 m?,

e) w budynku wielorodzinnym - 150 m?, z zastrzezeniem lit. f,

f)w wydzieleniu wewngtrznym oznaczonym symbolem (A) powierzchnia dziatki budowlanej,
przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze by¢
mniejsza niz 120 m?;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?, z zastrzezeniem pkt 13,

b) dla budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego w uktadzie wolnostojacym nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?, z zastrzezeniem pkt 13,

¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w uktadzie blizniaczym nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
z zastrzezeniem pkt 13,

d) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ukladzie szeregowym lub atrialnym nie moze by¢
mniejsza niz 200 m?, z zastrzezeniem pkt 13;

13) w przypadku gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt 12 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenéw 1KDPj, 2KDPj lub od przylegtych drog usytuowanych poza
obszarem objgtym planem;

2) obowigzuja miejsca parkingowe towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug, w tym ustug handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy:

- nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
50 m?,

- nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

¢) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowiazuje powierzchnia parkingdéw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

3) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, na terenie oznaczonym symbolem 2KS-IT
oraz na terenach znajdujacych si¢ poza obszarem planu;
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4) do bilansu miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérych mowa w § 10;

S)nie dopuszcza si¢ wznoszenia samodzielnych obiektow do parkowania w formie nadziemnych
jednokondygnacyjnych garazy boksowych z wyjatkiem garazy towarzyszacych budynkom mieszkalnym
jednorodzinnym.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS-IT ustala si¢ przeznaczenie:
1) infrastruktura drogowa;
2) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%:;

3) nie ustala si¢ obowiazku usytuowania terenu biologicznie czynnego na terenie;
4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

6) wysokos$¢ budynkéw i wymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ 10 m, przy czym nie dotyczy to
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) dopuszcza si¢:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 50°z zastrzezeniem pkt 9,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 109,

8) w przypadku dachow stromych obowiazuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od ulicy Ogrodowej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu oraz przyleglych
drog wewnegtrznych na terenie 1MN-MW;

2)nie dopuszcza si¢ wznoszenia samodzielnych obiektow do parkowania w formie nadziemnych
jednokondygnacyjnych garazy boksowych.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDPj i 2KDPj ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) uzupehniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i zieleni.

3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) 5,5m dla ciagu 1KDPj;
2) 6 m dla ciagu 2KDP;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/156/15
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Ogrodowej w potnocno-zachodniej czesci wsi Bielany
Wroctawskie, rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sig.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/156/15
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Ogrodowej w potnocno-
zachodniej czgéci wsi Bielany Wroctawskie beda finansowane z dochodow wiasnych gminy badz innych
zrodet finansowania, przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Ogrodowej w polnocno-zachodniej czeSci wsi Bielany Wroclawskie wraz
z podsumowaniem zgodnie z art. 55 ust. 3 i 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

Prace nad opracowaniem planu trwaly od marca 2015r.; projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez ustawowo wskazane instytucje oraz przeszedt
wymagana przepisami prawa procedurg formalno-prawna.

W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie zart. 46 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzona zostala strategiczna
ocena oddziatywania na $rodowisko, w tym rowniez dokument wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
wytozony byt do publicznego wgladu.

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu, a w konsekwencji rowniez jego uchwalenia jest
potrzeba korekty przeznaczenia terenu z dostosowaniem do ustalen obecnie obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W chwili podejmowania uchwaty dotyczacej
przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu, przedmiotowy teren byl przeznaczony pod zabudowe
ustugowo-produkcyjna. Ze wzgledu jednak na rozwdj w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
umiejscowienie w obrgbie planu zabudowy ustugowo-produkcyjnej nie pozostaje celowe. Pozostawienie
przeznaczenia pod zabudowe ustugowo-produkcyjna wiazatoby sig¢ rowniez z uciazliwos$ciami dla otaczajacej
zabudowy mieszkaniowej. Wobec powyzszego zmiana przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniows jest
wskazana ze wzgledu na sasiedztwo oraz korzystna z punktu widzenia zagospodarowania tego obszaru w
szerszym kontekScie. Nowe przeznaczenie jest rowniez zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i korzystne z punktu widzenia wlasciciela terenu.

Granice planu zostaly okres§lone w taki sposob, aby dokona¢ niezbednej korekty ustalen dla
przedmiotowego obszaru. Nie byto potrzeby rozszerzania granic planu o inne tereny, bowiem sa one objgte
innymi obowiazujacymi planami. W wigkszoSci obszaru jest to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie (Uchwala nr XXVII/336/13 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
25 stycznia 2013r.). Z tego tez powodu sasiadujace tereny droég w znacznej mierze sa objete ustaleniami
innych planéw miejscowych. Dotyczy to w szczegdlnosci ulicy Ogrodowej oraz ciggu komunikacyjnego przy
zachodniej granicy obszaru planu. Ze wzgledu wigc na fakt, iz glowna droga dojazdowa do terenu znajduje si¢
poza obszarem planu, w ustaleniach dotyczacych obstugi komunikacyjnej konieczne bylo dopuszczenie
obstugi komunikacyjnej od droég znajdujacych si¢ poza obszarem planu. Z uwagi rowniez na fakt, iz ulica
Ogrodowa oraz ciag komunikacyjny, potozony przy zachodniej granicy planu, posiadaja takie szerokosci, iz
mozliwe jest usytuowanie w ich liniach rozgraniczajacych miejsc parkingowych, to takie ustalenie roéwniez
znalazto si¢ w ustaleniach planu. Szerokosci tych ciagéw komunikacyjnych stwarzaja rezerwe terenu, ktora z
korzyscia dla funkcjonalno$ci obszaru mozna wykorzysta¢ do zbilansowania miejsc parkingowych dla
otaczajacej zabudowy. Bez przedmiotowych zapisoOw ustalenia niniejszego planu bylyby ulomne z punktu
widzenia logiki postgpowania, odpowiedniego wykorzystania i zagospodarowania terenu, a takze celowosci
uchwalenia planu.

1. Sposob uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Prace nad prognoza prowadzone byly rownolegle z pracami nad projektem planu, we wspolpracy z
zespolem opracowujacym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono réwniez opracowanie
ekofizjograficzne.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wpltywu na $rodowisko bedacego efektem realizacji
planu miejscowego prognoza zalecala: -konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowiazujacych norm
dotyczacych ochrony poszczegélnych komponentow s$rodowiska, w szczegdélnosci w zakresie klimatu
akustycznego i wod podziemnych; -stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) zrodet
energii, stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji lub podlaczenie
budynkéw do zcentralizowane;j sieci cieplowniczej; -ograniczenie uciazliwo$ci do granic dziatki inwestora.

Id: E01D9305-9DE0-4B2C-A268-F195BF7A4A29. Podpisany Strona 1



Wymienione dziatania znalazly odzwierciedlenie w dopuszczonym przeznaczeniu oraz sposobach
zabudowy i zagospodarowania.

Z uwagi na charakter planowanej zabudowy oraz zastosowane ustalenia w projekcie planu prognoza nie
przedstawia dodatkowych rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Do rozwiazan stuzacych ochronie srodowiska, ktore zawiera opisywany projekt MPZP naleza:
- obowiazek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;
- obowiazek odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacyjnej;

- stosowanie do ogrzewania budynkéw wysokosprawnych urzadzen grzewczych, wykorzystanie paliw
niskoemisyjnych;

- objecie ochrong klimatu akustycznego terenow zabudowy mieszkaniowej poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw dzwigku w sSrodowisku.

2. Opinie wlasciwych organow.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko zostal przedstawiony do zaopiniowania i
uzgodnienia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska, ktory do projektu nie wnosit uwag.

Projekt planu, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
zostat rowniez przedstawiony do opiniowania Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu. Organ
ten nie przedstawil stanowiska w wyznaczonym terminie, co tym samym uwaza si¢ za réwnoznaczne z
zaopiniowaniem projektu planu bez uwag, zgodnie z art. 24 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zgloszone uwagi i wnioski.

Do procedury planistycznej nie zgloszono wnioskow w zwiazku z ogloszeniem i obwieszczeniem
o ogloszeniu do przystapienia do planu (w zw. z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm.)).

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu uwage zlozyt Tauron Dystrybucja SA; uwaga
dotyczyta oznaczenia na rysunku planu istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 20kV; uwaga
zostata uwzgledniona.

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na sSrodowisko.
Postepowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie bylo prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko moga si¢ odnosi¢ do przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy 1 =zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych
wyposazenia w infrastrukture techniczna, ochrony i ksztattowania $rodowiska i fadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw. Skutki realizacji planu podlegaja badaniom w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Monitoring poszczegélnych komponentéw s$rodowiska prowadzi Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, Panstwowy Instytut Geologiczny, starosta powiatu
wroctawskiego, zgodnie z ustawa z dnia z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawie
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko organ opracowujacy dokument prowadzi
monitoring skutkow realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na §rodowisko. Monitoring ten
powinien by¢ prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zalezno$ci od zapotrzebowania np. w
przypadku pojawienia si¢ skarg mieszkancow na uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu o
uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw $rodowiska powinna odnosi¢ si¢ do obszaru objgtego
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projektem planu.

Czgstotliwo§¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czgstotliwoscia badania aktualnosci
kierunkoéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i studiach oraz w aktach prawa
miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki
omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady gminy.
Proponuje si¢ zatem, aby analizy dotyczace ochrony $rodowiska byly przeprowadzane rowniez z taka
czestotliwos$cia.
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