UCHWALA NR XI1/185/15
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 27 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w polnocno — zachodniej cze$ci wsi Tyniec nad Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.Y), w zwiazku z Uchwala Nr
111/20/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 19 grudnia 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poétnocno — zachodniej czgsci wsi
Tyniec nad Sleza, po stwierdzeniu, iz przedmiotowy miejscowy plan nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego Uchwata Nr
XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009 r., zmienionego Uchwatami Rady Gminy
Kobierzyce Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., Nr IV/38/15 zdnia 21 stycznia 2015 . oraz Nr
V1/66/15 z dnia 27 marca 2015 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w pdinocno —
zachodniej czgsci wsi Tyniec nad Slgza, zwany w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty planem, obejmujacy obszar
w granicach ustalonych na rysunku planu.

§ 2. Plan sklada si¢ ztekstu planu, ktéry stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali
1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Pozostalymi zatacznikami do uchwatly, o ktérej mowa w ust 1, stanowiacymi jej integralne czgsci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowiace zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) obowiazujacych ustalen tekstowych stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly zawarta w rozdziatach;
2) obowiazujacych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe z wyrdznikiem cyfrowym, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczajace ich podstawowe przeznaczenie:

- IMN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,

- 1IKDW - teren drogi wewngtrznej,

1) zmiana tekstu jednolitego, wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2015r., poz. 443, poz. 774, poz.1265, poz.1434, poz.
1713 i poz. 1777.
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja znaczenie informacyjne.

5.7Z¢ wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym planem, problematyki wyszczegolnionej
w punktach od 1 do 5, w planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych - terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ obszaru, o ustalonym w planie przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte planem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
minimum 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod zabudowe,
minimum 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie, nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementoéw drugorzednych, w szczegolnosci schodoéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz,

c) wystgpow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (W szczegdlnosci szklarnie, altany,
wiaty);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami,
z zastrzezeniem § 5, ust. 1, pkt. 3. lit. a, bic;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a — mierzona od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;
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9) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na
ktérym oba przeznaczenia moga wystgpowac samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci ustugowej
i rzemieslniczej, ktorej zakres okreslony zostal w ustaleniach niniejszej uchwaly sposrod zakresow nizej

wymienionych:

a) niepubliczne ustugi o$wiaty — dziatalno§¢ zwiazana z prowadzeniem niepublicznych zlobkow,
przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego Iub uzupetniajacego, w tym kurséw
1 szkolen,

b) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — dziatalnos¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, klinik,
centrow medycznych, osrodkoéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zakladéw rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia,

c) ustugi finanséw — dzialalno$¢ zwiazana z posrednictwem finansowym — dziatalno$¢ bankéw, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

d) ustugi gastronomii — dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni oraz placéwek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) ustugi handlu detalicznego — dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczng towardw, o powierzchni
sprzedazowej do 200 m? a takze naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz
ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdéw mechanicznych,

f) ustugi obstugi firm iklienta — dziatalno$¢ biur zwiazanych zobstuga nieruchomosci, wynajmem
specjalistow, badaniami, laboratoriami technicznymi, dziatalno$cia zwiazana z prowadzeniem intereséw:
dzialalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku 1 opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, dziatalnoscia
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur i1 agencji turystycznych, biur podrézy, ustugi
przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy biologicznej
oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
pakowanie,

g) ustugi sportu irekreacji — dziatalnos¢ obiektoéw sportowych irekreacyjnych, wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi,

h) ustugi turystyki — dziatalno$¢ obiektow izespolow turystycznych, hoteli, moteli iinnych obiektow
zwiazanych z funkcja noclegowa;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ urzadzen, zgodnie
z art. 143 ust. 2 rozdziatu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U.
z 2015. poz. 782 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 4. 1. Wydziela sig¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1MN/U.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug o$wiaty, ustug obstugi firm
i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j, ustug turystyki,

b) zabudowa ustlugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
o$wiaty, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznej, ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) garaze,
¢) miejsca do parkowania, ciagi piesze i rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi wewngtrzne;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwiazanych z punktami skupu i skladowania surowcéw wtdrnych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy,
b) typy zabudowy mieszkaniowej — wolnostojaca lub blizniacza,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,8,
d) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%,
e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 60%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 9,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

h) liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow garazy i gospodarczych — nie wigcej niz 1 kondygnacja,

j) wysokos$¢ budynkéw — nie wigeej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. k,

k) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu — nie wigcej niz 6,00 m,

1) geometria dachow (rodzaj dachéw) — dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, o kacie nachylenia w przedziale 30° + 45°,

m) w potaciach dachéw dopuszcza si¢ stosowanie okien, lukarn, $wietlikow,

n) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych w lit. 1, nie obowiazuje dla drugorzednych
elementdéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnosci elementow dachu, o ktéorych mowa w lit m,
zadaszen wej$¢ do budynkow, tarasow;

5) wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie obowiazuja w stosunku do urzadzen
infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych;

6) zagospodarowanie, zgodnie =z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposobu usytuowania
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obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw, zasad i warunkéw sytuowaniatablic i urzadzen reklamowych,
a takze standardow jakoSciowych ogrodzen

§ 5. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym nie mniejsza niz 675 m?,

b) powierzchnia dzialki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 337 m?;

2) dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN/U w zakresie sposobu usytuowania budynkéw wyznacza sig
nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu, z zastrzezeniem ust.4:

a) w odlegtosci 10,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej droge publiczna klasy lokalna — ul. Wroctawska,
(znajdujaca sie poza obszarem objetym planem),

b) w odleglosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MN/U i teren
oznaczony symbolem 1KDW;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust.2 nie obejmuja:
a) elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu,

b) schodow zewngtrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepelnosprawnych,

¢) zewngtrznej termomodernizacji, pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych;

4) dopuszcza sig¢ przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,50 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja dla obiektow matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych 1 strézowek do 15 m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikdéw, urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala sig:

1) w zakresie kolorystyki pokrycia dachowego — stosowanie dla pokry¢ dachowych koloru ceglastego,
brazowego, lub czarnego;

2)w zakresie rodzaju stosowanych materiatéw elewacyjnych — zakazuje sig¢ stosowania materialow
oktadzinowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) w zakresie umieszczania znakoéw informacji wizualnej:

a) zakazuje si¢ umieszczania nos$nikéw informacji wizualnej (w tym tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych), nie bedacych znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych lub
elementem Gminnego Systemu Informacji, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3m?, informujacych
o dziatalnosci prowadzonej na dzialce budowlanej, na ktorej szyld si¢ znajduje;

4)w zakresie standardow jakoSciowych ogrodzen — zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow
betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem shupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz
obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szaf przylaczeniowych);

5) dopuszcza sig realizacje¢ obiektow matej architektury.

3. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy (z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) nie wigksza niz 15,00 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 4 lit. j
ik.
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Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Dla obszaru objgtego planem, ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, w tym uwzgledniajace potozenie w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Sleza od Ksieginki do Matej Slezy o kodzie PLRW
600019133639, stanowiacej czesé scalonej czesci wod Sleza od Ksieginki do Matej Slezy (SO0802):

1) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie placow ipodjazdow, miejsc do parkowania, obstugujacych projektowana
zabudowe oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych S$cieki deszczowe iroztopowe przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej (w sytuacji, kiedy =zaistnieje niebezpieczenstwo
ponadnormatywnego ich zanieczyszczenia), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie oczyszczonych $ciekow deszczowych na terenie dziatki budowlane;j,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

d) nakazuje si¢, w okresie prowadzenia robot budowlanych, stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniami  wyptukiwanymi z materialbw oraz wyciekami zmaszyn i samochodoéw
(w szczegblnosci stosowanie systemow separacji ropopochodnych),

e) zakaz wprowadzania Sciekdw bytowo — gospodarczych bezposrednio do gruntu;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — ustala si¢ stosowanie instalacji opartych
o wysokosprawne techniki spalania paliw;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakazuje si¢ wykorzystanie do celow budowanych (w tym dla
potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu) niezanieczyszczonej gleby
iinnych materiatbw wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robdt budowlanych,
w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig, przemieszczanie niezanieczyszczonej gleby iinnych materialow wystepujacych w stanie
naturalnym, wydobytych w trakcie robot, o ktorych mowa w ust. 3, poza obszar objgty planem, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartos$ci uzytkowej gruntéw rolnych, o ile nie spowoduje to
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi;

5)w zakresie ochrony przed hatasem — tereny, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, okreslone wskaznikami hatasu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami,
oznaczony symbolem 1MN/U, jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe
(w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej i uslugowej tacznie na dziatce budowlane;j);

6) w zakresie zieleni — ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglgdnieniu
docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdzial S.
Przepisy dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowanych.

§ 7. 1. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli Iub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego nie mniejsza niz
1500 m?;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego
nie mniejsza niz 750 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla budynku ustugowego nie mniejsza niz 1500 m?;

4) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego lub dla
zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 20,00 m;
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5) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie mniejsza niz
16,0m;

6) kat potozenia granic dziatek, o ktorych mowa w pkt 1, 21 3, w stosunku do pasa drogowego, powinien
zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do 120°.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z zastrzezeniem ust 3):
1) dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 1500 m?;
2) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 750 m?.

3. Dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek
wydzielanych z danej dziatki, miala pomniejszona o 10% minimalna powierzchni¢ (w przypadku, kiedy
zamierzone wydzielenie uniemozliwia wypelnienie warunku, o ktorym mowa w ust. 2 w stosunku do
wszystkich uzyskanych dzialek).

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 8. 1. Wydziela sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1KDW.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,9 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez dostep do drogi
publicznej za posrednictwem drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1IKDW.

§9. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, wedlug ponizszych wskaznikow,
okreslonych jako minimalne, z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej, nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) ushugi, w tym ustugi handlu do 100m? powierzchni sprzedazy, z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m? do
50 m?,

c¢) nastepne 2 miejsca do parkowania na kazde nastepne rozpoczgte 50 m? powierzchni catkowitej ustug
powyzej 50 m?;

3) dla uslug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowiazuje powierzchnia parkingdéw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

4) dla ustug turystyki obowiazuje nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

5) w przypadku wystgpowania na terenie dziatki budowlanej ré6znych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1+4, nalezy odpowiednio sumowac.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 + 4, obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi od 16 do 40;
3) 5% ogolnej liczby migjsc, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 40.

§ 10. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebg ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:
a) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowe;,

b) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uj¢¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m3/dobe;

2) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych na zasadach: odprowadzenie $ciekéw opadowych
i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do gruntu Iub do ciekow wodnych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem
lub magazynowanie w zbiornikach, z zastrzezeniem § 6 pkt 1 lit. a i b;

3) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow bytowo — gospodarczych na zasadach:
a) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych, docelowo do komunalnej kanalizacji sanitarne;j,

b) neutralizowanie S$ciekow przemystowych powstajacych w wyniku dzialalno$ci ustugowej poprzez
stosowanie specjalnych urzadzen i technologii na terenie inwestora,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na zasadach:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o lacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie przekraczajacej 100 kW;

5) zaopatrzenie w ciepto na zasadach: ogrzewanie elektryczne, a takze indywidualne instalacje centralnego
ogrzewania, w tym kotlownie gazowe, olejowe, z zastrzezeniem § 6 pkt 2.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie, innych przewoddéw (sieci) niz wymienione
w ustepie 1, w szczegolnoscei teletechnicznych, telewizji kablowej, instalacji alarmowych.

3. W obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, zmiany przebiegu lub likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze budowe¢ nowych sieci infrastruktury technicznej (w tym
kablowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych), przy zachowaniu ciaglo$ci systemdéw zaopatrzenia
w poszczegolne media.

4. W obszarze objetym planem nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami: o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czystosci iporzadku, obowiazujacymi

W gminie.
Rozdzial 7.
Przepisy dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4

§ 11. Dla terendéw, w obszarze objetym planem, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania
jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci
30 %.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 13. Uchwale powierza si¢ do wykonania Wéjtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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EJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZ

Rysunek planu w skali 1:1000
0 10 20 30 40 50

ESTRZENNEGO OBSZARU

WYRYS ZE “STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOBIERZYCE", ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR XXXVI/418/09 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA Jo2

28 SIERPNIA 2009 ., ZMIENIONEGO UCHWALAMI
RADY GMINY KOBIERZYCE NR XXIV/304/12,
Z DNIA 23 LISTOPADA 2012 r., NR IV/38/15 Z DNIA
21 STYCZNIA 2015 r. ORAZ NR VI/66/15 Z DNIA
27 MARCA 2015 . W SKALI: 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

POLOZONEGO

W POLNOCNO - ZACHODNIEJ CZESCI WSI TYNIEC NAD $LEZA

Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XI1/185/15
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 27 listopada 2015 .

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA GRAFICZNE
NA RYSUNKU PLANU:

EEE BN § Granica obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Symbole literowe z wyréznikiem cyfrowym, identyfikujace

tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace
ich podstawowe przeznaczene:

[ R —

KDW Teren drogi wewnetrze]

A AN NS Nieprzekraczalne linie zabudowy

J6

Id: D7D11A92-3FAE-4A91-AFA8-54303C5F813F. Podpisany

Strona 1




Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XII/185/15
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PLANU, W TRAKCIE WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W POLNOCNO — ZACHODNIEJ CZESCI WSI
TYNIEC NAD SLEZA.
Rada Gminy Kobierzyce,
postanawia co nastepuje:

Dziatajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzn. zm."D),

Rada Gminy Kobierzyce,
postanawia co nastepuje:

w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w pdinocno — zachodniej czgsci wsi Tyniec nad Slgza, wylozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2015r., poz. 443, poz. 774, poz.1265, poz.1434, poz.
1713 i poz. 1777.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XII/185/15
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.
Rada Gminy Kobierzyce
rozstrzyga:

Dzialajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm."),

Rada Gminy Kobierzyce
rozstrzyga:

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w péocno — zachodniej czesci wsi Tyniec nad Sleza, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, w sposéb nastgpujacy:

Ustalenia projektu planu nie powoduja koniecznosci realizacji nowych elementéw ukladu
komunikacyjnego ani sieci infrastruktury technicznej, jako zadan wtasnych gminy.

1) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015r., poz. 443, poz.774, poz. 1265, poz.1434, poz.
1713 i poz. 1777
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2015r. poz.199, z p6zn. zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy Kobierzyce, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w poinocno — zachodniej czgéci wsi
Tyniec nad Sleza.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu, jest Uchwata Nr 111/20/14 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 19
grudnia 2014r., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w potnocno — zachodniej cze$ci wsi Tyniec nad Sleza. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwany planem, zostal wykonany zgodnie z procedura sporzadzania planu,
ustalona przepisami art. 17 - 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogoéw ustalonych w art. 1 ust. 2 -4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z
pézn. zm.) oraz przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.].
Dz. U. z2013r. poz. 1235, z p6zn. zm.) z zastrzezeniem:

1) ww. projekt planu, nie narusza ustalen obowiazujacego (na dzien przedtozenia do uchwalenia Radzie Gminy
Kobierzyce ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28
sierpnia 2009 r., zmienionego Uchwatami Rady Gminy Kobierzyce Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada
2012 r., Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 r. oraz Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015 r., nie zawierajacego
prognoz demograficznych oraz analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, okreslonych w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazujacych od dnia 18. listopada
2015;

2) ustalenia planu nie przewiduja sytuowania nowej zabudowy, poniewaz wprowadzaja funkcj¢ mieszkaniowa
na terenie zabudowy ustugowej, ustalonym uchwata nr Nr XV/155/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
27 stycznia 2012 r, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Tyniec nad Sleza.

3) Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy: Z wyliczen zawartych w prognozie
skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika, ze uchwalenie planu
miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie
zachodzi konieczno$¢ poniesienia nakladow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j
wokot terenéw zurbanizowanych.

4) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potnocno — zachodniej czesci wsi Tyniec nad Sleza jest zgodny z uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr
XXI1/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowiace jej integralne czgsci:

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Na etapie sktadania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynno$ci sporzadzajacego
projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wplynely
zadne wnioski.

Na etapie wylozenia niniejszego projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnoslaskiego jego zgodnoSci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
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stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.
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