UCHWALA NR XX/242/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 18 grudnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obrebu Tyniec nad Sleza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.

Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t .Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce nr VI/69/03 z dnia 30
stycznia 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Tyniec nad Slezg uchwala sie, co nastepuije:

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Tyniec nad Sleza.

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty w
granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
2. Przedmiotem planu jest:

9)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, linie
zabudowy i gabaryty obiektdw,

szczegoine warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekow badz zbiornikow bezodptywowych,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

3. Na ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2, sktadajg sie:

1)
2)

Ogdlne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale I,
Szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte w
rozdziale Il.

§2.

Celem planu jest:

1)
2)

umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan,
stworzenie warunkow wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajgcych mozliwo$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.



§ 3.
1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem,

2) przepisy szczegblne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne,

3) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sg dopuszczalne w danym terenie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowac na danym terenie lub obszarze w sposob okre$lony ustaleniami planu,

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

6) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem

uzytkowania.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§4.
1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:5000,stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu badz o roznych zasadach

zagospodarowania,
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:
a) RP - tereny upraw polowych,

b) RZ-tereny tak i pastwisk,
RL - tereny lasdw, zadrzewien i zakrzewien,
W - tereny wod powierzchniowych,
KZ - drogi klasy Z (zbiorcze),
KDg - drogi $rédpolne transportu rolnego,
) KDgn - drogi srodpolne transportu rolnego niepubliczne,

4)  granice strefy “B” ochrony konserwatorskiej,

5) symbole okreslajace udokumentowane stanowiska archeologiczne,

6) granice ekosystemu wodno-tgkowego i rzecznego.
3. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny:

1) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

2) granica zalewu powodziowego w 1997 roku,

3) oznaczenia literowe i numery ciekéw melioracji szczegdtowych,

4) oznaczenie graficzne przebiegu turystycznej trasy rowerowe;.
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Rozdziat Il
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw objetych planem, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego.
1. Dla zapewnienia wiasciwej ochrony dobr kultury wprowadza sie strefe “B” ochrony
konserwatorskiej.
2. Granice strefy “B” okre$la rysunek planu.
3. W obrebie strefy “B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:



1) zachowac historyczny uktad przestrzenny (ij. rozplanowanie drdg i kompozycje zieleni), oraz
poszczegobine elementy tego uktadu,

2) wszelkie zamierzenia i dziatania na obszarze strefy konsultowac i uzgadnia¢ z wtasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

4. Na terenie udokumentowanego stanowiska archeologicznego (o0znaczonego na rysunku planu) i w
rejonie jego wystepowania, wszelkie prace ziemne nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Zabytkow
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu. Wszelkie roboty ziemne w obrebie
stanowiska mozna prowadzi¢ wytacznie po uzyskaniu zezwolenia Stuzby Ochrony Zabytkow i
zapewnieniu ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa prowadzonych przez
uprawnionego archeologa na koszt inwestora, wyprzedzajaco przed realizacjg inwestycji.

5. Wszelkie prace ziemne prowadzone (poza terenem udokumentowanego stanowiska
archeologicznego i rejonu jego wystepowania) w obrebie obszaru objetego planem wymagajg
uprzedniego zgtoszenia i prowadzenia pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Stuzby
Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wydziatu Zabytkow
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe zgodnie z procedurg, o ktdre;
mowa w ust. 4.

§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw objetych planem, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.
1. Wyznacza si¢ granice ekosystemu wodno-takowego i rzecznego na terenach potozonych wzdtuz
rzek i ciekow wodnych.
2. Granice, o ktérych mowa w ust. 1, okresla rysunek planu.
3. W obrebie ekosystemu wodno-takowego i rzecznego obowigzuja nastepujace wymogi:
1)  obowigzek zachowania obudowy biologicznej ciekdw,
2) zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenami
ciekow wodnych.
§7.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla
terenéw objetych planem.
1. Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu majgcych wytacznie charakter tranzytowy, bez
mozliwo$ci obstugi terendw objetych planem.
2. W zakresie sieci i urzadzen wodociggowych ustala sie:
1) utrzymanie trasy przebiegu istniejacego przewodu wodociggowego ¢ 160 ze Stacji uzdatniania
Wody Tyniec nad Sleza do wsi Pustkéw Wilczkowski,
2) obowigzek podigczenia do gminnej sieci wodociggowej,
3) zakazuje sie budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o
gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w iloéci powyzej 10m3/dobe.
3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych do istniejacych rowdw i ciekow na warunkach okreslonych
przez ich wiasciciela,
2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
na terenie wiasnym inwestora,
3) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojS¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2,
4) modernizacje rowéw bedacych odbiornikami wéd opadowych,
5) obowigzek pozostawienia pasa terenu o szerokosci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdtuz
goérnych  krawedzi rowdéw  melioracyjnych, umoZliwiajgcego  prowadzenie  prac
konserwacyjnych,



przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajaca sposéb jej odbudowy,

obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem
tych sieci.

4. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala sie:

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen gospodarki sciekowej stuzacych obstudze mieszkancow
wsi Tyniec nad Sleza w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

budowe odcinka kanatu tlocznego $ciekéw komunalnych ze wsi Pustkow Wilczkowski do
planowanego uktadu kanalizacji sanitarnej wsi Tyniec nad Sleza,

budowe odcinka kanatu ttocznego z gtownej przepompowni Sciekow, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, na terenie wsi Tyniec nad Sleza, do planowanej oczyszczalni
sciekow w obrebie wsi Borow, gmina Bordw.

5. W zakresie gazyfikaciji ustala sie:

utrzymanie trasy przebiegu istniejacego przewodu gazowego wysokiego cisnienia DN 300 i

PN 6,3 MPa relacji Ottaszyn-Zabkowice przebiegajacego przez obszar objety planem,

strefe ochronng gazociggu wysokiego cisnienia o ktérym mowa w pkt 1, o szerokosci 35 m po

obu stronach gazociagu, ktérego przebieg pokazany jest na rysunku planu,

obszar, o ktérym mowa w pkt 2, stanowi strefe, w ktorej operator gazociggdw jest uprawniony

do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowg

eksploatacje gazociagu,

obowigzek uzgodnienia z zarzadcg gazociagu, lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy ochronne;j,

przed wydaniem pozwolenia na budowe,

na terenach objetych strefa, o ktdrej] mowa w pkt 2, obowigzujg nastepujace zasady

zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowane;j,

) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 6 m (po 3 m od osi gazociggu),

d) zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas
eksploatacji,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu z
zarzadcq gazociagu.

6. W zakresie energii elektroenergetycznej ustala sie utrzymanie tras przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20kV, wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania o szerokos$ci 10 m
liczac po 5 m od osi linii, zgodnie z przepisami branzowymi.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1)
2)

lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze

wszystkimi operatorami sieci,

dopuszcza sie lokalizacje telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych (konstrukcii

wiezowych wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej) przy spetnieniu nastepujacych

wymogow:

a) powierzchnia dziatki nie moze przekracza¢ 100 m2,

b) teren dziatki nalezy ogrodzic w sposob uniemozliwiajacy przebywanie osobom
postronnym oraz umie$cic czytelne szyldy i tablice ostrzegawcze,

c) realizacja drog dojazdowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej staraniem i na
koszt inwestora,

d) odlegto$¢ od budynkow lub budowli przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz terendw, na
ktorych moga powstac takie budynki lub budowle, nie moze by¢ mniejsza niz 800m.



§ 8.
1. Oznaczenie KZ okresla klasyfikacje drég uktadu podstawowego (zbiorcze), oznaczenia KDg i KDgn
- okresla drogi $rédpolne transportu rolnego (stuzace do obstugi terenéw rolnych).
2. Na terenach drog w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sie:
1) zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu,
2) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury.
3. Dopuszcza sie lokalizacje wzdtuz drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ urzadzen
reklamowych (wielkogabarytowych tablic reklamowych) przy spetnieniu nastepujacych wymogdw:
1)  obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.
2)  wysoko$¢ nie moze przekraczac 7 m.
4. Ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen wzdtuz drog $rédpolnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDg i KDgn, w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

Rozdziat Il
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych

§9.
1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RP-1 do RP-33 ustala sie
przeznaczenie:
1)  podstawowe - uprawy polowe,
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzagdzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez z
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza.

§10.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RZ-1 do RZ-32 ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - faki i pastwiska,
2) uzupeniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez z
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza.

§11.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RL-1 do RL-13 ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - lasy, zadrzewienia i zakrzewienia,
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez z
zabudowy zwigzanej z produkcjg le$na.

§12.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami W-1 i W-2 ustala sie przeznaczenie na ciek
melioracji podstawowych — rzeka Sleza.
§13.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od W-3 do W-23 ustala si¢ przeznaczenie na
cieki melioracji szczegdtowych.
§14.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KZ-1a i KZ-1b ustala sie przeznaczenie na
droge kl. Z - droga powiatowa nr 47814.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
2) szerokoS¢ jezdni 6,5 m.



§15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KZ-2 ustala sie przeznaczenie na droge kl. Z -
droga powiatowa nr 47924,
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
2) szerokosS¢ jezdni 6,5 m.
3) wymog zachowania zabytkowej brukowanej nawierzchni.

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg-1 ustala sie przeznaczenie na droge
$rodpolng transportu rolnego (stuzaca do obstugi terendw rolnych).
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.
3. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§17.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od KDg-2 do KDg-4, od KDg-6 do KDg-21
oraz od KDg-23 do KDg-36 ustala sie przeznaczenie na drogi Srodpolne transportu rolnego
(stuzace do obstugi terendw rolnych).

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wiadania,
2) ogrodzenia nalezy sytuowac w odlegto$ci co najmniej 5 m od osi drogi,
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§18.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDgn-5, KDgn-22 ustala sie przeznaczenie
na drogi $rodpolne transportu rolnego niepubliczne (stuzgce do obstugi terendw rolnych).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wiadania,
2) ogrodzenia nalezy sytuowa¢ w odlegtosci co najmniej 5 m od osi drogi.

Rozdziat IV
Przepisy korcowe

§19.
Dla terendw okreslonych w § 1 ust. 1 i na zatgczniku wymienionym w § 4 ust.1 ustala sie stawke
procentowq stuzacq naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z p6zniejszymi
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



