UCHWALA NR XVIII/208/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 27 listopada 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Damianowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 ze zmianami) w zwiazku art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80
poz. 717) oraz w nawiazaniu do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce nr : LVII/454/02 z dnia 7 marca
2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Damianowice, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Damianowice zwany dalej
planem.

§ 2.
1. Granicg terenu objgtego planem okre§lono na rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Rysunek planu stanowi integralna czg$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Damianowice.
3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu :
1) Granica terenu objgtego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow.
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4) Granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obserwacji archeologicznej ,,OW” oraz
lokalizacje stanowisk archeologicznych.
5) Obiekty ujgte w rejestrze zabytkow ruchomych oraz w wykazie obiektow historycznych.
6) Granice ekosystemow wodno-takowych.
7) Granice stref ochronnych.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2 000 stanowiacy
zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

5. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.
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6. Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

7. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
minimalne zblizenie budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie
podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie
zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowac ogdlne zasady lokalizacji obiektow okreslone
w przepisach szczeg6lnych.

8. Istniejaca zwarta zabudowa — zabudowa kubaturowa istniejaca w dniu wejscia w zycie planu,
usytuowana bezposrednio na granicy dziatki lub w odlegtosciach mniejszych niz wynikaja z
obowiazujacych przepisow szczegolnych, obejmujaca co najmniej 2 sasiadujace dziatki.

9. Obiektach i urzadzeniach sluzgcych indywidualnej rekreacji i wypoczynkowi - nalezy przez
to rozumie¢ altany, zadaszenia, murowane paleniska (typu ,,grill”), zbiorniki wodne shuzace
celom rekreacyjnym itp.

10. Ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektéw realizowanych
catkowicie lub z przewaga z funduszy publicznych w dziedzinach: sportu i rekreacji, o§wiaty,
kultury, zdrowia 1 opieki spolecznej oraz innych majacych charakter ustug ogélnospotecznych,
realizowanych w ramach zadan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzadowa.

11. Ushugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow w zakresie : niepublicznych
placowek opieki zdrowotnej, handlu detalicznego, gastronomii, kultury i rozrywki, sportu i
rekreacji, administracji gospodarczej i finansowej, jednostek projektowych i consultingowych,
dziatalnosci gospodarczej wolnych zawodow, dziatalno$ci wytworczej 1 uslugowej artystow
plastykéw 1 fotografikow oraz innych, ktdrych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja
charakter ustugi i1 obstugi o w/w charakterze, pod warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktocen $rodowiska oraz konfliktow
sasiedztwa) poza granicami wlasnosci.

12. RzemioS$le - nalezy przez to rozumie¢ indywidualng dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
uslugowym 1 drobnej produkcji, o ucigzliwosciach ograniczonych do granic wtasnosci.

13. Zagospodarowaniu tymczasowym - naleZy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terendOw do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie.

14. Urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia, dojazdy 1 dojscia, dojazdowe i1 gospodarcze drogi wewngtrzne,
obiekty gospodarcze, parkingi i garaze, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia i inne urzadzenia pelniace
stuzebna rolg wobec funkcji dominujacych oraz zielen urzadzona.

§ 4.
Przeznaczenie terenow.

1. 01, 02 MR/MN - przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa alternatywnie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z urzadzeniami i zagospodarowaniem
towarzyszacym.

1) Zezwala si¢ na budowe nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow i1 urzadzen
zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia rolnicza.

2) Zezwala si¢ na wtorne podziaty dziatek (na warunkach okreslonych w § 6) oraz zabudowg
odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

3) W istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ adaptacje budynkow mieszkalnych i
gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zwiazanej z prowadzona
produkcja rolna oraz ustug, z wytaczeniem ustug handlu hurtowego materiatami masowymi i
budowlanymi.

4) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych oraz ustugowych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektow mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu
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oddzialywania na srodowisko, stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego oraz
trwalego sktadowania surowcéw i materiatow masowych.
5) Zabrania si¢ budowy przemystowych ferm tuczu zwierzat.

2. MN - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, z urzadzeniami

i zagospodarowaniem towarzyszacym.

1) Przeznaczenie dopuszczalne — ushugi nie wymagajace uciazliwego transportu dostawczego
oraz nie przekraczajace 30 % tacznej powierzchni uzytkowej obiektéw, w szczegdlnosci w
zakresie obstugi firm, handlu detalicznego itp.

2) Zabrania si¢ lokalizowania obiektow hodowlanych oraz ustugowych zaliczonych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, stwarzajacych
zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego oraz trwalego skladowania surowcow i
materialdw masowych.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;.

4) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dzialek.

3. UPs - przeznaczenie podstawowe - tereny ushug publicznych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym.
1) Zezwala si¢ na budowe obiektow sportu i1 rekreacji, oswiaty, kultury wraz z urzadzeniami i
zagospodarowaniem towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.
2) Ustala si¢ obowiazek lokalizacji w granicach wlasnos$ci niezbednych dla funkcjonowania
obiektu miejsc parkingowych.

4.NO - przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen infrastruktury komunalnej - oczyszczalnia
Sciekow, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.
1) Przeznaczenie dopuszczalne —napowietrzne i podziemne sieci infrastruktury technicznej oraz
zwiazane z nimi urzadzenia, zaktady gospodarki komunalnej (bazy, sktady, magazyny).

5. WZ — przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen zaopatrzenia w wode, z urzadzeniami i
zagospodarowaniem towarzyszacym.
1) Przeznaczenie dopuszczalne — napowietrzne i podziemne sieci infrastruktury technicznej oraz
zwiazane z nimi urzadzenia.

6. EE - przeznaczenie podstawowe - teren urzgdzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa).

7. RP - przeznaczenie podstawowe - grunty rolne.

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym rowniez siedlisk
rolnikéw 1 innych obiektéw zwiazanych z produkcja rolna.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwiazanych z
nimi urzadzen shuzacych celom zaopatrzenia w wodg.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych (konstrukcji
wiezowych wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej) o ile nie znajduja si¢ blizej
niz 800 m od budynkéw lub budowli przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zajmuja
wydzielony teren o powierzchni nie przekraczajacej 100 m? realizacja drog dojazdowych
oraz niezbgdnej infrastruktury technicznej staraniem i na koszt inwestora.
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5) Dopuszcza si¢ wypelnienie wystgpujacych na terenach RP zaglebien poeksploatacyjnych
materialem mineralnym (z wytaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku
rolnym lub lesnym.

6) Ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz mozliwosci wystapienia
podtopien wodami powierzchniowymi lub gruntowymi tereny polozone w zasiggu granicy
ekosystemu wodno-takowego zaleca sig uzytkowac jako Iaki lub pastwiska.

7) Wzdluz rowow melioracyjnych (W) zaleca si¢ realizacj¢ biologicznej obudowy ciekow w
postaci zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem warunkow dostgpnosci do ciekow dla stuzb
melioracyjnych.

W - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe wraz z urzgdzeniami gospodarki
wodnej (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne — oznaczone numerami urzadzen melioracji).

§5.

Lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow

Dla nowo lokalizowanych obiektow ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach

(zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

1) 8 m od linii rozgraniczajacej drog KZ 1/2.

2) 6 m. od linii rozgraniczajacej drog KD 1/2.

Wisrdd istniejacej zwartej zabudowy dopuszcza sig:

1) Nawiazanie do linii zabudowy wyznaczonej przez istniejace, o takiej samej funkcji,
sasiadujace budynki, wymagane jest uzgodnienie lokalizacji obiektu z zarzadca drogi,

2) Lokalizacje budynkéw gospodarczych na granicy dziatki z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow szczegdlnych w szczeg6lno$ci w  zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j.

3) Adaptacje na cele mieszkaniowe budynkow gospodarczych usytuowanych na granicy
dziatki, pod warunkiem zgodnosci z przepisami szczegdlnymi.

Wysokos$¢ zabudowy (z wylaczeniem silosow zbozowych lub paszowych lokalizowanych w

zabudowie zagrodowej) nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

W nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznym

uktadzie nachylenia potaci dachowych (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy

wielospadowe, o pokryciu dachdéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobne;j.
§ 6.
Zasady i warunki podzialu teren6w na dzialki budowlane

. Linie podziatdw oznaczone na rysunku planu nie sa obowiazujace, dopuszcza si¢ ich zmiang na

warunkach okreslonych w ust. 2 - 5.

. Dopuszcza si¢ wykonywanie podziatow geodezyjnych w celu wydzielenia dzialek budowlanych

lub zmiang istniejacych granic podzialdéw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy) :

1) W zabudowie MR/MN (dziatki zagrodowe) = 24 m.

2) W zabudowie MR/MN (dziatki mieszkaniowe jednorodzinne) 1 MN = 20 m.

. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych :

1) W zabudowie MR/MN (dziatki zagrodowe) =2 000 m*.
2) W zabudowie MR/MN (dziatki mieszkaniowe jednorodzinne):

a) wolnostojacej =1 500 m?

b) blizniaczej = 750 m*
3) W zabudowie MN:

a) wolnostojacej =1 500 m?

b) blizniaczej = 750 m?



4) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci frontow i
powierzchni nowowydzielanych dziatek o 10 %.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialow geodezyjnych terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy MR/MN i MN:

1) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlane do dziatki wydzielonej w drugiej linii
zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 5 m. (w liniach podziatu
geodezyjnego).

2) W przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 2 dziatki budowlane do dziatek wydzielonych w
glebi terenu nalezy wydzieli¢ ulice dojazdowa o szeroko$ci min. 10 m. w liniach
rozgraniczajacych; ulica ta o parametrach odpowiadajacych ulicy dojazdowej KD 1/2
stanowi¢ bedzie ulicg wewnetrzna, niepubliczng realizowana i1 utrzymywana przez wtasciciela
lub wspotwiascicieli terenu, mozliwos¢ 1 warunki wlaczenie drogi wewngtrznej do drogi
powiatowej KZ 1/2 wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi.

3) Powyzszy warunek uznaje si¢ za spetniony jezeli istnieje mozliwos¢ zapewnienia dojazdu do
dziatki budowlanej wytyczonej w drugiej linii zabudowy z drogi (ulicy) wewngtrznej
wydzielonej z dzialek przylegtych.

5. Wydzielane w wyniku podzialdéw publiczne i niepubliczne ulice dojazdowe i dojazdy do
zabudowy winny speinia¢ warunki okre§lone w obowiazujacych przepisach szczegodlnych, w tym

w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§7.

Zasady obslugi w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog publicznych (ulice wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi) i wprowadza si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna :
1) 01 KZ 1/2 — publiczna droga zbiorcza Stary Zamek — Rolantowice ($Sladem drogi powiatowej
nr 886).
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 - 20 m.,
b)  minimalna szeroko$¢ jezdni 6,5 m.
c) na odcinku przebiegajacym przez tereny przeznaczone pod zabudowg ustala si¢ budowe
chodnika,
2) 02 KZ 1/2 — publiczna droga zbiorcza, §ladem drogi powiatowej nr 925 (Damianowice —
Pustkéw Wilczkowski),
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 - 20 m.
b)  minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.
c) na odcinku przebiegajacym przez tereny przeznaczone pod zabudowg ustala si¢ budowe
obustronnych chodnikow.
3) KDg — publiczne drogi gospodarcze transportu rolnego, srédpolne, stuzace do obstugi terenow
rolnych.

2. W przypadku podziatu dziatek przeznaczonych na cele budowlane przylegajacych bezposrednio
do drogi powiatowej 02 KZ 1/2 na wigcej niz 2 nowowydzielane dziatki ustala si¢ obowiazek
zorganizowania wspdlnego wiaczenia do drogi zbiorczej, mozliwo$¢ 1 warunki wiaczenia
wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi, postuluje si¢ organizacj¢ wilaczen zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu.

3. Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wlaczen komunikacyjnych z terenow
przeznaczonych pod zabudowg wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreSlonych 1 uzgodnionych z zarzadca drogi oraz zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.
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5. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sig lokalizacj¢ elementéw matej architektury
(kapliczek, pomnikow itp.) i urzadzen reklamowych wylacznie pod warunkiem uzgodnienia
lokalizacji z wtasciwym zarzadca drogi.

6. Zagospodarowanie terendow w rejonie skrzyzowan droég, a w szczegolnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 8.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogdlne:

1) Linie rozgraniczajace droég i ulic oznaczone na rysunku planu sa réwnocze$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego, prowadzenie podziemnej infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i1 ulic mozliwe jest na warunkach okreslonych i
uzgodnionych z zarzadca drogi oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2) Dopuszcza si¢ ze wzgledu na uwarunkowania wysokosciowe i1 szczegdtowe rozwiazania
techniczne prowadzenie odcinkow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w uzgodnieniu z wilascicielami nieruchomosci.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) Zaopatrzenie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne z rozdzielczej sieci
wodociagowej wsi Damianowice, zasilanej z SUW Cieszyce, prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drég, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegOlnymi, z
uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

2) Szczegotowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowe;.

3) Dopuszcza si¢ korzystanie z wtasnych uje¢ wody dla celéw zaopatrzenia indywidualnego.

3. Kanalizacja sanitarna:
1) Docelowo odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych grawitacyjno-ttocznym systemem
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w obrebie Pustkow Zurawski.
2) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég 1 ulic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3) Szczegotowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci

kanalizacyjne;.
4) Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg :
a) szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczysto$ci plynne — obowiazuje

systematyczny wywoéz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni

Sciekow przez specjalistyczny zaktad bgdacy gminna jednostka organizacyjna lub

przedsigbiorcg¢ posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie

oprézniania zbiornikéw bezodptywowych i transportu nieczystosci ptynnych,

b) indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organow.

5) Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomo$ci wyposazone w szczelne

zbiorniki na nieczystosci ptynne obowiazuje niezwtoczne wilaczenie wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjne;.

4. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do
istniejacych rowow (za zgoda ich zarzadcy), powierzchniowo oraz systemem kolektorow
deszczowych,
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1) Gléwne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowaé rownolegle do istniejacego
uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

2) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

5. Elektroenergetyka: zasilanie elektroenergetyczna napowietrzna i kablowa siecia niskiego
napigcia.

1) Przez teren objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 20 kV L-2782 zasilajaca tereny istniejacej 1 projektowanej zabudowy stacja
transformatorowa nr R 2782.

2) Dopuszcza  si¢  skablowanie  istniejacych  odcinkéw  napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych w przypadku kolizji z projektowana lub istniejaca zabudowa, kosztem
1 staraniem zainteresowanego, po uzgodnieniu z zarzadca sieci.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) Docelowo, po realizacji gazociagu doprowadzajacego gaz do terenu objetego planem,
przewiduje si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowe;.

2) Sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
(w chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, przylaczanie
obiektow do sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

3) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny.

7. Telekomunikacja:
1) Kablowa siecig telekomunikacyjna, podiaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielcze;.
2) Przewody kablowej sieci telekomunikacyjnej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog 1 ulic, w ciagach chodnikow lub zieleni, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowane;j
zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.

8. Usuwanie odpadéw komunalnych: wywoéz na zorganizowane gminne wysypisko odpadow
komunalnych.

9. Melioracje:

1) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu do istniejacych rowdéw melioracyjnych w celu
prowadzenia biezacych konserwacji i napraw niezabudowanym pasem terenu o szerokosci
min. 3 m. wzdtuz gornych krawedzi rowow.

2) Zaleca si¢ obsadzanie ciekéw 1 rowdw melioracyjnych zielenia (o charakterze biologiczne;j
obudowy ciekdéw), z zapewnieniem dost¢pu dla stuzb konserwujacych cieki.

3) W przypadku realizacji inwestycji budowlanych na terenach, na ktérych wystgpuje sie¢
melioracyjna nalezy uwzgledni¢ potrzeby odtworzenia uszkodzonej sieci w zakresie
niezbednym do jej prawidlowego funkcjonowania na terenach przylegtych - koszty
odtworzenia sieci melioracyjnej spoczywaja na Inwestorze zabudowy.

§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow.

1. Ochrona Srodowiska kulturowego.
1) W granicach strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:
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3)

4)
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a) nalezy zachowa¢ i1 wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, t;.
Rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni,

b) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawiazywaé formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

d) nalezy preferowaé inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu,

e) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne w obrebie tej strefy nalezy konsultowac i
uzgadnia¢ z wlasciwa stuzba ochrony zabytkow.

Ustala si¢ ochrong konserwatorska krzyza pokutnego, zlokalizowanego w rozwidleniu drog
w potnocnej czgéci wsi Damianowice, wpisanego do rejestru zabytkow ruchomych pod nr
461/538 z dn. 30.07.1985 r., dla ktérego obowiazuja nast¢pujace wymogi:

a)wszelkie prace konserwacyjne lub rewaloryzacyjne nalezy bezwzglednie uzgodni¢ z
Dolnos$laskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b)dopuszcza si¢ przesunigcia lub przeniesienie obiektu w przypadku wykonywania prac
ziemnych (modernizacja lub rozbudowa drég, budowa podziemnej infrastruktury
technicznej) po uzgodnieniu z Dolnos$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw ujetych w wykazie obiektow historycznych

architektury i budownictwa:

a) Dom mieszkalny, ul. Spotdzielcza 2,

b) Dom mieszkalny, ul. Spétdzielcza 10,

c) Dom mieszkalny, ul. Spétdzielcza 14,

d) Spichlerz, ul. Spétdzielcza 14,

ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony konserwatorskie;j:

e) nalezy zachowac ich brytg; ksztalt 1 geometrie¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;

f) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

g) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

h) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja budynku;

1) wskazane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do stosowanej w przesziosci, tj.
Biatej stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica §cian zewngtrznych,

j) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

k) remonty i przebudowy tych obiektéw nalezy uzgadnia¢ w urzedzie wilasciwej shuzby
ochrony konserwatorskiej.

W granicach strefy ,,OW" ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze wyst¢powania

stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu tj.:

a) stanowisko nr 4/99 — cmentarzysko szkieletowe (pdzne sredniowiecze),

b) stanowisko nr 6/101 - cmentarzysko szkieletowe (pradzieje), $lad osadniczy (pdzne
sredniowiecze),

c) stanowisko nr 9/104 — $lad osadniczy (p6zne Sredniowiecze),



d) stanowisko nr 10/105 — §lad osadniczy (pradzieje),
e) stanowisko nr 13/108 - §lad osadniczy kultury uzyckiej, slad osadniczy (pradzieje),
f) stanowisko nr 14/109 — osada (pdzne sredniowiecze),

ustala si¢ ochrong konserwatorska, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) obowiazuje wymodg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych, koszty prac archeologicznych ponosi inwestor,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na terenie i w bezposrednim sasiedztwie w/w
stanowisk archeologicznych nalezy uzyska¢ zezwolenie Dolno$laskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow na prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wykonywaniem robot ziemnych winny
by¢ uzgodnione z inspekcja zabytkoéw archeologicznych Dolnos$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a prace ziemne moga by¢ prowadzone wylacznie pod
nadzorem archeologiczno — konserwatorskim,

d) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki tych
badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych lub koniecznosci
zmiany technologii,

e) bez wuzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych wgtab gruntu oraz prac rolniczych.

5) Ustala si¢ nastgpujace warunki realizowania inwestycji w zakresie archeologicznej ochrony
konserwatorskiej terenow (poza terenami wystgpowania oznaczonych na rysunku planu
stanowisk archeologicznych):

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wykonywaniem robot ziemnych
wymagaja pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow o terminie ich rozpoczgcia 1 zakonczenia z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem,

b) w przypadku dokonania =znalezisk archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych prac wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

c) bez powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dopuszcza
si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych wglab gruntu oraz prac
rolniczych.

6) Ustala si¢ ochrone konserwatorska pomnika z lat 1914-1918., zlokalizowanego w
srodkowej czesci wsi Damianowice, dla ktorego obowiazuja nastgpujace wymogi:
a)wszelkie prace konserwacyjne lub rewaloryzacyjne nalezy bezwzglednie uzgodni¢ z
Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
b)dopuszcza si¢ przesunigcia lub przeniesienie ww obiektow w przypadku wykonywania
prac ziemnych (modernizacja lub rozbudowa drég, budowa podziemnej infrastruktury
technicznej) po uzgodnieniu z Dolno$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Ochrona srodowiska przyrodniczego.
1) W obrebie ekosysteméw lakowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu ustala sig:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw hodowlanych oraz trwatego
sktadowania surowcoOw i materiatdw masowych.
b) zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekow zielenia wysoka z
zapewnieniem dostgpnosci dla stuzb ,melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej
konserwacji 1 prac inwestycyjnych.
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2) Ustala si¢ bezwzgledny zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow.

3. Strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow.
1) Sieci elektroenergetyczne - w strefie ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 20 kV, w odlegtosci 5 m od osi linii ustala sig :

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow i urzadzen wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

C) W przypadku skablowania lub przetozenia linii elektroenergetycznej 20 kV oznaczona
na rysunku planu strefa ochronna ulega zmniejszeniu do lub przestaje obowigzywac,
stosownie do zaistnialej zmiany 1 zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi.

§ 10.
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu docelowego zagospodarowania terenow zgodnie z funkcjami podstawowymi dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw bez mozliwo$ci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

§ 11.
W granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty traca moc obowiazujaca ustalenia: miejscowego
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, zatwierdzonego Uchwata Nr
X1I1X/97/92 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 kwietnia 1992 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 7 z dnia 15 czerwca 1992r. poz. 52.

§ 12.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w
wysokosci 30%.

§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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