UCHWALA NR VI/50/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 25 lutego 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesSci wsi
Budziszéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z uchwata Nr XLII/512/10 Rady
Gminy Kobierzyce zdnia 26 Iutego 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgéci wsi Budziszow oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy
Kobierzyce uchwata Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci wsi Budziszow, zwany
dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 9, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

5) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) Infrastruktura techniczna:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i §redniego napigcia, stacje transformatorowe slupowe lub kontenerowe,
urzadzenia pomiarowe, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie $ciekow, separatory substancji ropopochodnych i chemicznych,
wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi,

c)sieci kanalizacji deszczowej, studnie chlonne, zbiorniki z funkcja retencyjna, wraz zniezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi,

d) sieci cieplownicze wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi,
e) sieci gazowe niskiego i $redniego cis$nienia, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

f) obiekty, urzadzenia i sieci telekomunikacyjne, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, w tym
maszty telefonii komorkowej;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedacymi liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje
nowe budynki oraz rozbudowy czegsSci budynkow istniejacych; nastgpujace czgSci budynkow nie moga
pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngetrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy dla 0so6b niepelnosprawnych o wigcej niz 1,30
m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod budynkami, po zewngtrznym ich obrysie;
4) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, mogace byc
traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystepowac
jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.

§ 3. 1. Integralna czescia uchwaly jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej;
6) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) komunalna zabudowa mieszkaniowa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych lub jednorodzinnych, wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami matej architektury;

2) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu ustug oswiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu irekreacji, administracji publicznej, itp., wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz
obiektami matej architektury;

3) ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu irekreacji, itp., wraz ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami matej architektury;

4) obsluga rolnictwa - tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow shuzacych prowadzeniu i obstugi
dziatalnosci rolniczej, w tym obiekty hodowlane do 20 Duzych Jednostek Przeliczeniowych z wykluczeniem
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systemOéw hodowli bezsciotkowych oraz przemystowych obiektow tuczu zwierzat, obiekty magazynowe,
gospodarcze i garazowe, budowle rolnicze, wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi;

5) teren rolniczy - teren przeznaczony pod uprawy polowe.

Rozdzial 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdbw do gruntu, wodd gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgéci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

4) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1UP zaliczony do terendéw mieszkaniowo -
ustugowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko i przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) dopuszcza si¢ usuwanie albo przemieszczanie mas ziemnych w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacj¢ i poprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi;

7) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy inwestycji zwiazanych zrealizacja drog, parkingdw oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace nakazy i zakazy:

a) nalezy zachowa¢ i1 wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego tj. linie zabudowy,
kompozycje: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy,

b) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

c) obowiazuja dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zaro6wno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych,

d) nalezy preferowaé inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupeklnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

e) wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

f) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historycznag kompozycja przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podzialdow otwordw okiennych
i drzwiowych, materiatu, w nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

g) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

h) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym,
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i) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania wystgpujace
w historycznej zabudowie wsi,

j) elewacje nalezy ksztatltowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, materiatéw elewacyjnych (tynk, cegla),

k) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony konserwatorskiej, winny by¢ usunigte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie;

1) obowiazuje zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokie;j,

m) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma, materiat, wysokos¢
- w nawigzaniu do historycznych ogrodzen, obowiazuje zachowanie istniejacych ogrodzen historycznych,

n) ustala si¢ zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw okladzinowych (np. ,,siding”),

o)ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym,

p) ustala si¢ zakaz lokalizowania siloséw i zbiornikéw na materiaty masowe,

q) zabrania si¢ umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
dopuszcza si¢ tablice informacyjne zwiazane z obiektem w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej
nieagresywnej formie,

r) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

2) w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej, w obrebie
ktorej, wprowadza si¢ obowiazek powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkow o planowanej
realizacji inwestycji zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych, w zwiazku zmozliwoscia wystapienia
konieczno$ci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz koniecznoscia dopetnienia
wymogow proceduralnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dla terenow
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 1 lit b).

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustalenia ogo6lne:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga,
na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi,

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizacje zieleni;
2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnegtrzne;

3) przebieg drogi, o ktérej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ przed przystapieniem do realizacji zabudowy,
w uzgodnieniu z wszystkimi wlascicielami terenow, przez ktore bedzie przebiegata droga;

4) obowiazuja nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 7 m,
b) zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym realizacja placow do zawracania,
¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

5) przed rozpoczeciem budowy, ustala si¢ obowiazek uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog publicznych,
budowy tymczasowych drog dojazdowych do placu budowy.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;
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2) przed przystapieniem do prac na obszarze wystgpowania urzadzen melioracji szczegdtowych, ustala sig
obowiazek sporzadzenia dokumentacji technicznej, zawierajacej sposob odbudowys;

3) ustala si¢ obowiazek prowadzenia prac kolidujacych zurzadzeniami melioracyjnymi w porozumieniu
z zarzadca sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglgdnieniem warunkéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, z wytaczeniem ustalenia okreslonego w lit. d),

b) przewody sieci wodociagowe] nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic,

c) szczegbtowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ zzarzadca sieci
wodociagowej,

d) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m? /dobg;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) szczegdtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ zzarzadca sieci
kanalizacyjnej;

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

- szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne — obowiazuje systematyczny iobowiazkowy wywoéz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego na oczyszczalni, przez zaklad bedacy gminna jednostka
organizacyjna lub przedsigbiorc¢ posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie
oprdzniania zbiornikow bezodptywowych i transportu nieczystosci ciektych,

- indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow sanitarnych pod warunkiem uzyskania zgody
stosownych organow,

d) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci plynne, obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewnetrznej instalacji;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe] wszystkich
obszarow zainwestowania na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, alternatywnie dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okre$lone w odrgbnych przepisach,
b) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowo ustala si¢ dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez zarzadceg
sieci,
b) do czasu budowy sieci gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie instalacji zbiornikowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ obowiazek stosowania systemOw ogrzewania opartych
o niskoemisyjne zrodla energii: z wykorzystaniem gazu, oleju opatowego, biomasy, energii elektryczne;j,
nowoczesnych wysokosprawnych technologii opartych na paliwach stalych oraz innych ekologicznych
technologii z wykluczeniem energii wiatrowej;

11) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacjg¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez zarzadce zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym zrozwojem nowych
inwestycji.
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§ 10. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - na 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenow.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa z zakresu: ustug publicznych, sportu i rekreacji,
b) komunalna zabudowa mieszkaniowa,
¢) tereny obiektdw, sieci i urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;
2) uzupehiajace:
a) drogi wewngtrzne, parkingi,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone od linii rozgraniczajacej, jak na rysunku planu, w odleglosci 6 m od
terenu drogi 1KDL;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych lub jednorodzinnych,
nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkow ustugowych oraz mieszkalnych, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12
m - wprzypadku geometrii dachéow o katach nachylenia potaci dachowych: 40°- 45%oraz 10,5 m -
w przypadku geometrii dachow o katach nachylenia potaci dachowych: 30° - 399 ;

4) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowych: 30° - 459 | kryte dachéwka ceramiczna lub
cementowa,;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 25% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) obowiazuje realizacja inwestycji w formie jednolitego zatozenia pod wzglgdem funkcjonalno — przestrzennym
oraz architektonicznym.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa wpkt 1, onie wigcej niz 10%,
w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki,

b) w przypadku wydzielania z dzialki terenu przeznaczonego pod publiczna infrastrukture techniczna, np.
trafostacje, przepompownig Sciekow itp.;

3) obowiazuje szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m;
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4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 11 3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczng
i komunikacje wewngtrzna.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: dojazd do terenu z drogi 1KDL — za
zgoda i1 na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi;

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m? ,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m? ,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RU, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: obstuga rolnictwa;
2) uzupehniajace:
a) drogi wewngtrzne, parkingi;
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone od linii rozgraniczajacej, jak na rysunku planu, w odlegtosciach: 6 m
od terenu drog: 1KDL, 1KDD;

2) wysoko$¢ obiektow nie moze przekraczac¢ 12 m;
3) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 30° - 450 ;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkdéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
2) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ zasad dotyczacych podziatu nieruchomosci.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: dojazd do terenu z drég: 1KDL,
1KDD — za zgoda i na warunkach okre§lonych przez zarzadcg drogi.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3R, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren
rolniczy.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, budowli rolniczych oraz
no$nikow reklamowych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
drogi publiczne: droga lokalna - ulica klasy ,,L.”.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ min. 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika lub §ciezki pieszo
- FOWErowej.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
drogi publiczne: droga dojazdowa - ulica klasy ,,.D”.

Id: BRXNP-COUQL-JHIMX-FFSLO-HPLVX. Podpisany Strona 7



2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trdjkata widocznosci, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika lub $ciezki pieszo
- TOWEIrowej.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
komunikacja publiczna: droga dojazdowa - ulica klasy ,,D”.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ min 14 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trojkatoéw widocznosci, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 17. Traci moc uchwata Nr XXXI1/390/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 wrze$nia 2004 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Budziszow (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 219 z dnia 16 listopada 2004r. poz. 3413), na obszarze obj¢tym planem.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

mgr Czeslaw Czerwiec
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/50/11
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 25 lutego 2011 1.

Zalacznik1.JPG

H9-uchwala mpzp pn.cz.wsiBudziszow

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/50/11
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 Iutego 2011 r.

Zalacznik2.doc

H9-Zalacznik nr2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/50/11
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 lutego 2011 r.

Zalacznik3.doc

H9-Zalacznik nr3
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