UCHWALA NR XVI1/153/03
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 25 wrzesnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poétnocnej czesci wsi Cieszyce

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr
15, poz. 139 ze zmianami), art.18, ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr142, poz.1591 ze zmianami)
oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Kobierzyce Nr XVI11/323/01 z dnia 22 marca
2001 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci wsi
Cieszyce, gmina Kobierzyce, w granicach przedstawionych na rysunku planu,
ktdrego ustalenia wyrazone sg w postaci:

1.

1) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty,
2) niniejszej uchwaty.

DZIAL |
PRZEPISY WSTEPNE

§2
Plan obejmuje obszar, ograniczony: od potnocy: wzdtuz cieku wodnego nr 35; od
wschodu: wzdtuz cieku wodnego o nr 46; od potudnia: drogg o nr 43, zachodnimi
granicami dziatek nr 42/2, 42/1 i 41 oraz wzdtuz drogi polnej nr 34; od zachodu:
zachodnig granicg dziatki nr 33/3.
W planie ustalono:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach,
2) linie rozgraniczajgce drog publicznych,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, linie
zabudowy i gabaryty obiektow,
5) szczegodlne warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

§3

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
uchwaty,



3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem funkciji,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
dopuszczong do lokalizacji w danym terenie bez Zadnych warunkéw
dodatkowych,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumiec
dziatalno§¢ inng niz podstawowa, uzupetniajagcg Ilub wzbogacajgcg
przeznaczenie, dopuszczong do lokalizacji w danym obszarze przy spetnieniu
dodatkowych warunkdw,

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami),

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (jt. Dz. U. z 1994r. Nr 89,
poz.414 ze zmianami),

3) przepisami wykonawczymi do ustaw wymienionych w pkt 1i 2.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu
okreslonym jako:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

produkcja - nalezy przez to rozumieC tereny przedsiebiorstw i zakladow
produkcyjnych w tym przetwdérstwo rolno-spozywcze, rzemiosto produkcyjne,
drobna wytworczose,

budownictwo - nalezy przez to rozumiec tereny firm budowlanych,

obstuga firm i klienta - nalezy przez to rozumiecC tereny przeznaczone do
lokalizacji biur : zwigzanych z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami; dziatalno$cig zwigzang z prowadzeniem intereséw : dziatalnoscig
prawnicza, rachunkowosciag, ksiegowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii

publicznej,  posrednictwem,  dostarczaniem informacji, @ sporzadzaniem
opracowan, reklamg; dziatalnoscig firm pocztowych i telekomunikacyjnych;
dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy a takze ustugi

przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe np.
fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,
transport - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z przewozem i magazynowaniem lub spedycjg, materiatow i
produktéw a takze obiektéw obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow
mechanicznych,

handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych ze sprzedazg hurtowg towarow,

handel detaliczny - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektdw zwigzanych ze sprzedazg detaliczng towarow z wytgczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych, w domach towarowych,
halach targowych i handlowych, sklepach, punktach handlowych, a takze



naprawg artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi
drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.,

7) gastronomia - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod dziatalnosc
restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni itp. oraz placowek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.,

8) kultura - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢ teatréw, kin, muzedw, galerii
sztuki, klubéw profesjonalnych, kabaretéw, bibliotek, swietlic, osrodkow kultury,

§5
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica miejscowego planu,
2) linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu,
3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe obszaru,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny badz postulatywny.

DZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Szczegolne warunki wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§6

1. Przed podjeciem dziatalnosci na terenach wyznaczonych w planie ustala sie
obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci terendow przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

2. lIstniejgcy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci do zachowania,
poza drzewami owocowymi. Drzewostan przewidziany do zachowania nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami w trakcie rob6t budowlanych.

3. Ze wzgledow eksploatacyjnych ustala sie obowigzek pozostawienia 3m pasa
komunikacyjnego wzdtuz rowdw melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie obowigzek uzgodnienia 2z administratorem sieci urzadzenh
melioracyjnych prac zwigzanych z tymi urzadzeniami.

5. Ustala sie wzdtuz rzeki Stawki strefe ochrony ekosystemu tgkowo-wodnego
oznaczong na rysunku planu. Na obszarze tej strefy zakazuje sie stosowania
nadmiernych dawek nawozow sztucznych oraz chemicznych srodkéw ochrony
roslin Il klasy toksycznosci, lub rozlewac gnojowicy

Rozdziat 2
Szczegodlne warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

§7
1. Prace inwestycyjno-budowlane w obszarze istniejacych stanowisk archeologicznych
na rysunku planu musi wyprzedza¢ proces badan archeologicznych prowadzonych
metodg wykopaliskowg. Badania mogg by¢ podjete po uzyskaniu zezwolenia
Wojewoddzkiego  Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkédw w mysl Rozporzadzenia



1.

Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 18 pazdziernika 2000r. Dz. U. z 3
listopada 2000r., Nr 93, poz. 1033. Dodatkowo warunkuje sie stalty nadzoér
archeologiczny w trakcie odhumusowania terenu miedzy stanowiskami
archeologicznymi. Ratownicze badania archeologiczne i staty nadzor konserwatorski
finansuje inwestor. Wszystkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej w mysl| przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 o ochronie débr kultury (Dz.
U. Nr 98 poz. 1150). Projekt inwestycji zlokalizowanej w obrebie stanowiska
archeologicznego nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkéw w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

Obszar objety planem, lezy w sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego. Nowg zabudowe nalezy dostosowaé do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly i podziatow
architektonicznych.

Rozdziat 3
Ogodlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

§8

. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 2 kondygnacje, druga

kondygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytkowego.

Ustala sie obowigzek przekrycia nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych -
dachem  stromym, pokrytym  dachowka, Dblachg lub  materiatami
dachéwkopodobnymi.

Obowigzuje symetryczne nachylenie potaci dachowych, zaleca sie zachowanie
kata nachylenia potaci dachowych w przedziale od 40 do 45°.

Dla budynkow przeznaczenia innego niz mieszkaniowe, zaleca sie przekrycie
dachem stromym i obowigzek nawigzania architekturg do wiejskiego charakteru
zabudowy, zaleca sie wykorzystanie tradycyjnych materiatow budowlanych.
Ustala sie minimalng wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki, na ktérej ma byc
lokalizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na: 1500m? dla uktadu
wolnostojacego; 750m? dla zabudowy blizniaczej o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inacze;j.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie minimalnej
powierzchni dziatek, o ktorej mowa w ust. 5, nie wiecej jednak niz o 10%.
Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 5 nie obowigzuje dla wydzielania dziatki w celu
powiekszenia dziatki sgsiednie;.

DZIAL 1T
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie obszaréw i zasady ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu

§9
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MN.



. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojgcym oraz blizniaczym.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej 1MN ustala sie nastepujgce

przeznaczenie uzupetniajgce, w formie wbudowanej lub dobudowanej do

obiektow mieszkaniowych rozumiane zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4:

1) obstuga firm i klienta,

2) handel detaliczny — z wytaczeniem doméw towarowych, hal targowych i
handlowych,

3) gastronomia,

4) kultura.

. Powierzchnia uzytkowa przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekraczac¢ 50

m?, dla kazdej z dziatek. Obowigzuje zapewnienie wymaganego standardu

zamieszkania na dziatkach sagsiednich przez wiasciciela lub wiadajgcego we

wiasnym zakresie, gdy wprowadza on na swojq dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

3) obowigzek urzadzenia co najmniej 2 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych, wliczajgc w to garaz, dla kazdego budynku mieszkalnego.

§10

. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjnej

oznaczone na rysunku planu symbolem 2MN/UP.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie

podstawowe;

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne w uktadzie wolnostojgcym,

2) produkcja,

3) budownictwo,

4) transport, z wytgczeniem stacji paliw,

5) handel hurtowy i detaliczny.

. Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow, ktérych ewentualne ucigzliwosci mogg

wykraczac¢ poza granice dziatki.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

3) ustala sie obowigzek zapewnienia wystarczajgcej liczby miejsc postojowych w
granicach terenéw wiasnych inwestorow, dla budynkow mieszkaniowych
ustala sie obowigzek zorganizowania co najmniej 2 miejsc postojowych, w tej
liczbie uwzglednia sie garaz.

§ 11

. Wyznacza sie tereny upraw polowych i ogrodniczych oznaczone na rysunku

planu symbolem 3R.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym rowniez zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolnicza,

2) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen.



§12
Wyznacza sie tereny wod otwartych wraz z niezbednymi urzadzeniami gospodarki
wodnej oznaczone na rysunku planu symbolem 4W.

§ 13
1. Wyznacza sie teren lokalizacji stacji transformatorowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 5EE.
2. Na terenie, o ktéorych mowa w wust. 1 wustala sie lokalizacje stacji
transformatorowej wolnostojace;j.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 14
1. Wyznacza sie tereny ulic i parkingdbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami KGP, KL, KD.
2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza sie linie rozgraniczajgce oraz
odpowiednie uwarunkowania :

1) 1KGP 1/2(2/2) — droga krajowa nr 8 klasy GP docelowo dwujezdniowa po dwa
pasy ruchu w kazdym kierunku, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

2) 2 KL — ulica o funkcji lokalnej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m;
jezdnia szer. 6m; chodniki dwustronne szer. 2m; zielen uliczna w zaleznosci
od lokalnych uwarunkowan.

3) 3 KD — ulica dojazdowa o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych; jezdnia

szer. 6m.

4) 4 KD - ulica dojazdowa o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych; jezdnia
szer. 6m.

5) 5 KD - ulica dojazdowa, szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku
planu.

Rozdziat 3
Uzbrojenie terenu

§15
Ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczna:

1) Linie rozgraniczajace drdg i ulic oznaczone na rysunku planu sg rownoczesnie
liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci,
jak rowniez istniejgce, w miare ich modernizacji, nalezy prowadzi¢ w obrebie
linii rozgraniczajgcych drog i ulic

2) Dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw.

3) Dopuszcza sie mozliwo$¢é prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego na
terenach wiasnych inwestorow w przypadku niemoznosci zlokalizowania ich w
liniach rozgraniczajgcych ulic.

4) Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz,
energie elektryczng, odprowadzania sSciekow oraz lokalizacji innych urzadzen



technicznych na terenach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty wymagajg
uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentdw sieci.

§ 16
Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) Zaopatrzenie ze stacji uzdatniania wody Kobierzyce i Cieszyce po ich
rozbudowie, po wybudowaniu sieci wodociggowej na tereny objete planem, lub
budowe nowej stacji uzdatniania wody poza terenem objetym planem.

2) Zakazuje sie budowy witasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach
inwestora.

§ 17
Odprowadzanie sciekow sanitarnych

W zakresie unieszkodliwiania sciekéw sanitarnych ustala sie:

1) Odprowadzanie sciekow sanitarnych do oczyszczalni sciekéw w Kobierzycach po
jej rozbudowie, po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej na tereny objete planem.

2) Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie budowe
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne i ich wywoz do punktu zlewnego
na oczyszczalni sciekow. Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej, obiekty wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne —
obowigzuje niezwloczne wigczenie do sieci kanalizacyjne.

3) Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe
indywidualnych systemdéw oczyszczania $ciekdéw sanitarnych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organdw.

§18
Odprowadzanie sciekéw deszczowych

W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

2) odprowadzenie wod deszczowych do rowu melioracyjnego znajdujgcego sie w
obrebie obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych przez
administratora rowu,

3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystgpia, na terenie wlasnym inwestora,

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w pkt. 3,

5) zarurowanie rowow otwartych kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem na
warunkach okreslonych przez wtasciciela rowu.

§19
Zaopatrzenie w energie elektryczng

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejgcego uktadu
elektroenergetycznego srednich i niskich napie¢, na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,



2) budowe stacji transformatorowej, stosownie do potrzeb na terenie wiasnym
inwestora.

§20
Zaopatrzenie w gaz
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia w
Cieszycach na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
2) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.

§21
Zaopatrzenie w energie cieplng

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe Ilub ptynne oraz
wykorzystanie energii elektrycznej do celéw grzewczych.

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

§ 22
Gromadzenie i usuwanie odpadéw

W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w
odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 23
Tracg moc ustalenia miejscowego planu o0golnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce, zatwierdzonego uchwatg nr XIX/97/92 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 30 kwietnia 1992 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wroctawskiego nr 7 z 15 czerwca 1992 poz. 52) w czesci dotyczacej obszaru
objetego Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego pétnocnej czesci
wsi Cieszyce.

§ 24
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
okre$la sie stawke procentowg, stuzgacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 25
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.



§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



