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UCHWALA Nr LXIV/699/06
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 28 wrzesnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
srodkowej czesci obrebu Wierzbice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze
zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVII/476/05 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
27.01.2005 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalong przez Rade Gminy
Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia 24 marca 2005 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
COo nastepuje:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego $rodkowej czesci obrebu
Wierzbice.

§ 2.

1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub  zasadach
zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,
4) przebieg sieci infrastruktury technicznej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne.



§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreSlonego w § 1
niniejszej uchwalty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych a takze akty prawa miejscowego,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym, o ktérym mowa w §3 ust.1 pkt 2.

§5.

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

oznaczonych na rysunku planu symbolem UP,

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne sportu, rekreaciji, kultury, oswiaty,

b) przeznaczenie  dopuszczalne:  parkingi zwigzane z  przeznaczeniem
podstawowym, obiekty socjalne oraz sieci, obiekty i urzadzenie infrastruktury
technicznej,

oznaczonych na rysunku planu symbolami od R-1 do R-31, przeznaczenie

podstawowe: uzytki rolne,

oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZL-1 do ZL-15, przeznaczenie

podstawowe: lasy,

oznaczonych na rysunku planu symbolami od WS-1 do WS-13, przeznaczenie

podstawowe: wody otwarte,

oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP, przeznaczenie podstawowe:

droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1a, KDZ-1b, KDZ-2, przeznaczenie

podstawowe: drogi zbiorcze,

oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, przeznaczenie podstawowe: droga

lokalna,

oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDg-1 do KDg-25, przeznaczenie

podstawowe: drogi $rodpolne transportu rolnego.

§6.

W granicach terenu objetego planem nie wystepujq obszary wymagajace okreslenia zasad
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

§7.

Okresla sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych Sciekdow do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych;
na terenie objetym planem znajduje sie teren ekosystemu wodno-tgkowego, w
obrebie ktorego nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej obudowy biologicznej ciekow
oraz wzbogacenia i uzupetnienia istniejgcych nasadzen:

2)

3)

a) zakazu lokalizacji inwestycji kubaturowych,
b) zakazu zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych;

dla terendw oznaczonych symbolem ZL obowigzek zachowania istniejacego
drzewostanu.



§ 8.
Okresla sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej:

1) W granicach terenu objetego planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
Zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, o numerach:
4/88/83-27, 41/125/83-27, 40/124/83-27, 5/89/83-27, 31/115/83-27, 3/87/83-27,
35/119/83-27, 33/117/83-27, 46/133/83-27, 32/116/83-27, 34/118/83-27, 6/90/83-27,
27/111/83-27, 26/110/83-27, 7/91/83-27, 8/92/83-27, 28/112/83-27, 13/97/83-27,
11/95/83-27, 14/98/83-27, 15/99/83-27, 39/123/83-27, 16/100/83-27, 17/101/83-27.

2) Prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych na terenie i w bezposrednim sasiedztwie
stanowisk archeologicznych mozliwe jest po przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych i wykopaliskowych, na ktére nalezy uzyska¢ zezwolenie
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) Prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych poza zasiegiem stanowisk archeologicznych
mozliwe jest po powiadomieniu stuzb ochrony zabytkdw o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem. W przypadku
wystgpienia zabytkow i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
badan wykopaliskowych za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow.

4) Ratownicze badania archeologiczne wykopaliskowe, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego archeologa.

§9.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP, KDZ, KDL, stanowigcych
obszar przestrzeni publicznej, okreSla sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) zakazuje sie umieszczania obiektdw matej architektury, nosnikéw reklamowych oraz
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.
W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla terenu oznaczonego symbolem UP ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw zwigzanych z funkcjg podstawowa,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, do najwyzszego punktu dachu a
mierzona od poziomu terenu do gzymsu nie moze przekroczyé 9 m, z
wyfaczeniem obiektéw budowlanych jak maszty, kominy itp. ktérych wysokos¢
moze by¢ wieksza, lecz nie moze przekroczy¢ 100 m,

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie moze przekroczy¢ 15%,

4) dachy ptaskie lub wielospadowe,

5) pokrycie dachu dowolne,

6) nie okresla wymagan w stosunku do powierzchni dziatek,

7) nie okresla sie wymagan w stosunku do szeroko$¢ frontu dziatek,

8) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ 70% terenu dziatki,

9) zakaz ogrodzen zwartych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw
betonowych,

10) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym dla
wszelkich pojazdéw — uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

§ 11.
W niniejszym planie nie wystepujg obszary wymagajace okreSlenia granic terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym



terendw godrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

§12.
W zakresie szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sie wymagan w zakresie podziatu terenu,
2) nie okresla sie wymagan w zakresie kata potozenia granic dziatki w stosunku do
paséw drdg przy ktérych sg potozone.

§ 13.
Okre$la sie dla terendéw, o ktéorych mowa w § 5 pkt 2 i 3 szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym réwniez zabudowy zwigzanej z produkcjq rolniczg i
leSng;

2) mozliwos¢ lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 1 i zgodnie z przepisami odrebnymi, nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym, napowietrznych i podziemnych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem terenu okreSlonym jako
orientacyjny przebieg obejscia wsi Wierzbice;

3) dopuszcza sie lokalizacje na terenach oznaczonych symbolem R, z zastrzezeniem pkt
1 telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
zasilajgcymi przy nastepujacych kryteriach:

a) powierzchnia dziatki nie moze byé wieksza niz 100 m? i posiadaé bezposredni
dostep do drogi publicznej lub poprzez inne drogi,

b) teren dziatki nalezy ogrodzi¢ w sposéb uniemozliwiajacy przebywanie osobom
postronnym,

¢) minimalna odlegto$¢ od budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi lub
terendw na ktdrych takie budynki moga powstac, musi by¢ wieksza niz 800 m.

§ 14.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujq tereny, dla ktérych wymagane jest
okreslenie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw.

2. Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

§ 15.
Infrastruktura techniczna:
1) Sie¢ wodociggowa:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego na warunkach okreSlonych
przez dysponenta sieci,

b) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wodociggowych, zlokalizowanych na
terenie inwestora, o gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci
powyzej 10 m®/dobe.

2) Melioracje:

a) wzdtuz rowdw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas terenu o szerokosci min. 4
m wolny od nasadzen zieleni wysokiej,

b) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzern melioracji szczegétowych
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajacq sposob jej odbudowy,

c) uzgodni¢ prace kolidujace z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem
tych urzadzen,

d) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, inwestor zobowigzany jest do jej naprawy
na wiasny koszt, pod nadzorem osoby posiadajacej niezbedne uprawnienia,

e) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do rowdw melioracyjnych po
uzyskaniu pozwolenia od administratora na ich wprowadzenie.



3) Energia elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

b) przez teren objety planem przebiegaja napowietrzne linie energetyczna sn. wraz
z korytarzem wolnym od zabudowy o szerokosci 5m. po obu stronach od osi,

c) Przez teren objety planem projektuje sie napowietrzng linie elektroenergetyczng
110 KV wraz z korytarzem wolnym od zabudowy o szerokosci 20m. po obu
stronach od osi.

4) Usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej.

5) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujq zasady okreslone w
odrebnych przepisach; dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia
selektywnej zbiorki odpaddw.

6) Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

§ 16.
Okresla sie nastepujacy uktad komunikacyjny:
1) Ustalenia ogodlne:
a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z drogg na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy, w zaleznosci od potrzeb lokalizowac
chodniki i/lub $ciezki rowerowe,
c) ewentualne wigczenia komunikacyjne nalezy realizowa¢ na warunkach zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) ustala sie nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:
a) KDGP - droga krajowa nr 8, klasa ,GP” gtdwna przyspieszona - poszerzenie drogi
zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDZ — droga (wojewddzka nr 346), klasy ,Z” zbiorcza, min. 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu w granicach wiasnosci,
c) KDL- droga (powiatowa nr 1950), klasy ,L” lokalna, min. 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
d) KDg - drogi $rodpolne — transportu rolnego: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drédg oznaczonych symbolem KDg ustala sie zakaz sytuowania ogrodzen w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

§ 17.
Dla terendw w granicach planu ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4, w wysokosci 1%.

§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr LXIV/699/06
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 wrze$nia 2006

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SRODKOWEJ CZESCI OBREBU WIERZBICE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z
2003r., poz. 717, z pézniejszymi zmianami).



Zatacznik nr 3
do Uchwaly Nr LXIV/699/06
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 wrzesnia 2006

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
$SRODKOWEJ CZESCI OBREBU WIERZBICE,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.



