UCHWAZA NR XX/99/2000
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 lutego 2000 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wierzbice - czes$é wschodnia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 r. z pdbdzn. zm.) i
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst Jjednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdZn. zm.) oraz
Uchwaly Rady Gminy Kobierzyce Nr XLVII/245/98 z dnia 2 kwietnia 1998
r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbice - cze$é¢ wschodnia - Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Wierzbice - «cze$¢ wschodnia, dla obszaru o powierzchni 33,77 ha

ograniczonego: od pdinocy droga polna o nr ewidencyjnym 327; od
wschodu wzdiuz drogi krajowej nr 8; od potudnia rowem melioracyjnym o
nr ewidencyjnym 194 a od zachodu granica dziatek nr 221/2 221/3,
221/4, droga polna 273 1 granica cieku wodnego 329, zwany dalej
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendw produkcyjno-
usiugowych w Wierzbicach.

ROZDzIAL T
Przepisy ogdlne

§ 2
1. Integralng cze$cia uchwaly Jjest rysunek planu w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia uchwaly obowiazujg na obszarze objetym na rysunku planu
granica opracowania.
3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu w granicach
opracowania sg obowiazujacymi ustaleniami planu.
4. Zakres wustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obejmuje:
- ©przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny O
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
- linie rozgraniczajace drdég publicznych;
- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
- zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
linie zabudowy i gabaryty obiektow;
- szczegbdlne warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;
- tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu.

§ 3
1. Ustalenia planu stosuje sie przy okre$laniu przeznaczenia obszardw
oraz =zasad zagospodarowania, ksztalttowania zabudowy 1 obstugi w



zakresie infrastruktury technicznej w dokumentach =zwigzanych =z
lokalizowaniem inwestycji.

2. Ustalenia planu sa uwzgledniane przy szacowaniu wartosci
nieruchomosci.

ROzDZIAL ITI
Zasady zagospodarowania terenu

S 4
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia obszaru:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UP podstawowym
przeznaczeniem Jjest funkcja produkcyjno-usitugowa zwiazana @z
sektorem zywnos$ciowym; dopuszcza sie lokalizacje innych funkcji
produkcyjno-usiugowych w tym magazynowych pod warunkiem, ze nie
beda one negatywnie oddzialywaly na produkcje zywnos$ci; zakazuje
sie lokalizaciji ustug siuzacych bezposéredniej obsiudze ludnosci;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 RP/KU
podstawowym przeznaczeniem Jjest funkcja rolnicza; dopuszcza sie
zmiane przeznaczenia na funkcje produkcyjno-ustugowg oraz
komunikacyjna (stacja dystrybucji paliw) - maksymalnie 0,50 ha
mozna przeznaczy¢é pod realizacje inwestycji komunikacyjnych; w
przypadku realizacji stacji dystrybucji paliw dopuszcza sie takze
lokalizacije usiug handlowo-gastronomicznych oraz miejsc
postojowych (parkingédw) ;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KU podstawowym
przeznaczeniem jest funkcja usiug komunikacyijnych (stacja
dystrybucji paliw); dopuszcza sie lokalizacje usiug handlowo-
gastronomicznych oraz miejsc postojowych (parkingédw) ;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 RK znajdujacy sie
pomiedzy droga wojewddzka 10 Z 1/2, droga lokalng 11 L 1/2 oraz
ograniczony orientacyjnym przebiegiem drogi wojewddzkiej 9 G
(droga nr 346) przeznacza sie na rezerwe komunikacyjna zwigazana z
budowa przyszitego skrzyzowania drogi wojewddzkiej z drogami
powiatowa 1 gminnag;

5) dla terendédw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5 UP, 6 UP, 7
UP 1 8 UP podstawowym przeznaczeniem Jjest funkcja produkcyjno-
ustugowa; dopuszcza sie lokalizacje innych  funkcji, ktoére
uzupeiniaja 1 wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; zakazuje sie
lokalizacji usitug situzacych bezposSredniej obsitudze ludnosci;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 13 ZzZI i 14 ZI
przeznacza sie na zielen izolacyjna stanowiaca obudowe
ekologiczng 1istniejacego cieku wodnego; wzdiuz cieku nalezy
pozostawié¢ niezadrzewiony pas terenu (droge) szerokosci 3,0 m
stuzacy konserwacji cieku;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE przewiduje sie jako
obszary pod realizacje stacji transformatorowych

2. Dla obszaréw  przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-usiugowg
dopuszcza sie dodatkowo funkcje mieszkalna, Jjako mieszkania dla
wtascicieli nieruchomos$ci itp.

3. Do czasu realizacji inwestycji tereny pozostawia sie W
dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 5
Ustala sie warunki 1 =zasady ksztattowania zabudowy oraz urzadzania
terenu:
1. Podziat terenu.
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UP moze ulec
podziatowi. Jego ewentualny podzial Jjest mozliwy zgodnie =z
istniejacym podziatem geodezyjnym lub poprzez wydzielenie dziaitek



nie mniejszych niz 25 ardédw, o froncie nie wezZzszym niz 40m
(dopuszczalna 10% odstepstwo) przy zapewnieniu dla nich, poprzez
droge wewnetrzna dostepu do drogi publicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 RP/KU moze Dbyé
zagospodarowany  przez jednego inwestora, tak w przypadku
przeznaczenia podstawowego jak 1 dopuszczalnego; Jjego ewentualny
podzial Jjest mozliwy pod warunkiem wydzielenia dziatek nie
mniejszych, niz 25 ardéw, o froncie nie wezszym niz 40 m
(dopuszczalne 10% odstepstwa), przy zapewnieniu dla nich poprzez
droge wewnetrzna, dostepu do drogi publicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KU przeznacza sie w
catoséci pod ustugi komunikacyjne (stacja dystrybucji paliw);
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5 UP, 6 UP, 7 UP i 8
UP moga by¢ zagospodarowane przez pojedynczych inwestordw; ich
ewentualny podzial Jjest mozliwy pod warunkiem wydzielenia dziatek
nie mniejszych niz 25 ardédw, o froncie nie wezZzszym niz 40m
(dopuszczalne 10% odstepstwo), przy zapewnieniu dostepu do drogi
publicznej 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

7)

nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej GP droga nr 8 -
25m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wojewddzkie] oznaczonej

na rysunku planu symbolem 10 7z 1/2 - 15m od zewnetrzne] krawedzi
Jjezdni;
orientacyjna linia zabudowy od nowoprojektowanej drogi

wojewddzkie]j oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 G 1/2 (droga
nr 346) 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni; szerokos$é drogi 9 G
1/2- 25 m w liniach rozgraniczajacych;

orientacyjna linia zabudowy od drogi gminnej 11 L 1/2 okolo 10m
od linii rozgraniczajacej te droge;

dopuszcza sie realizacje zabudowy o maksymalnej liczbie 2
kondygnacji (2 kondygnacja uzytkowa w dachu); obiekty wyzZsze
dopuszczalne sa Jjedynie =ze wzgleddw technologicznych, jako
punktowe dominanty architektoniczne;

ustala sie obowiazek stosowania dachdéw o spadkach symetrycznych;
dopuszcza sie wielospadowe ukitady potaci dachowych; nachylenie
potaci dachowych uzaleznione jest od zastosowanego pokrycia;
bryty Dbudynké4w w uktadzie horyzontalnym, dachy o pokryciu
dachoéwka ceramicznag 1lub innymi materiatami o) fakturze
dachéwkopodobnej.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie obowiazek wyznaczania w granicach dziatki (na posesji
inwestora) miejsc parkingowych dla pojazdéw witascicieli i
klientébw korzystajacych 2z wusiug oraz pojazddw dostarczajacych
materiaty niezbedne do wykonywania dziatalnos$ci gospodarczeij;
nalezy zapewni¢ minimum 25% powierzchni terenu dla zieleni
izolacyjnej 1 towarzyszacej;

ogrodzenia o wysokos$ci do 1,8m; zaleca sie stosowanie materialtow
naturalnych;

wolny pas terenu w granicach dziatek, zawarty pomiedzy linig
rozgraniczajaca droge krajowag GP (droga nr 8) i tereny
zalnwestowane, a nieprzekraczalna linia zabudowy, przeznaczyé¢ na
cele zieleni izolacyjnej;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE oznaczaja rejon
lokalizacji stacji transformatorowych.

ROzZDzZIAL III
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej



S 6
1. Ustala sie nastepujace zasady obsitugi komunikacyjnej

1) dziatki na obszarze 1 UP i 2 RP/KU dostepne z istniejgcej drogi
wojewbddzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 Z 1/2;

2) teren przeznaczony pod usitugi komunikacyjne 3 KU dostepny przed
modernizacja ukladu komunikacyjnego z istniejacej drogi 7z 1/2 ;
po modernizacji: skrzyzowanie drogi Z 1/2 z droga krajowa GP
nalezy wykorzystaé¢ jako wjazd na teren; pas terenu zlikwidowane]
drogi 7 1/2 wtaczy¢é do terenu 3 KU;

3) dziatki na obszarze 5 UP, 6 UP, 7 UP i 8 UP dostepne bezposrednio
z drogi gminnej 11L 1/2; modernizacja 1 przebudowa istniejacych
drég gruntowych na droge gminng szerokos$ci min. 12m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) droge gminnag L 1/2 nalezy wiaczy¢é do zewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego za pomoca skrzyzowan:

a) w chwili obecnej z droga wojewddzka Z 1/2 oraz w przyszlosci z
droga wojewddzka G 1/2 skrzyzowaniem peilnym tj. zapewniona
mozliwo$¢ przejazdu, skretu w prawo i lewo;

b) z droga krajowa GP skrzyzowaniem ,na prawy skret” tj. na
skrzyzowaniu zapewniony wytacznie skret w prawo z wykonaniem
poszerzenia o) pas wylaczenia zgodnie z wytycznymi
projektowania droég;

5) w przypadku wiekszej liczby inwestordw, dla obszardw 5 UP i 6 UP
przewiduje sie drogi dojazdowe 12D 1/2 szerokosci min. 10m w
liniach rozgraniczajacych, zakonczone miejscami do zawracania dla
pojazddéw obstugi komunalnej, strazy pozarnej itp. o boku 20 x
20m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) stanowiska postojowe 1 dojazdy manewrowe dla samochoddw powinny
mieé nawierzchnie utwardzone ze spadkiem zapewniajacym splyw
wody;

7) stanowiska przeznaczone do mycia 1 przegladu samochoddéw, w
zgrupowaniach miejsc postojowych, powinny mieé¢ doprowadzenie wody
oraz twarda nawierzchnie ze spadkami zapewniajgacymi spiyw wody do
wpustdéw kanalizacyjnych z osadnikami biota i1 tapaczami oleju.

2. Zgodnie =z wustaleniami zawartymi w studium gminy przewiduje sie
rezerwe terenu pod droge wojewddzka oznaczona na rysunku planu
symbolem 9 G 1/2 o szerokos$ci 25,0 m w liniach rozgraniczajacych.

S 7
1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu:
1) zaopatrzenie w wode - z sieci przesyiowe]j @ 160 PCV poprzez jej
rozbudowe 1 wykonanie przytaczy - na warunkach okres$lonych przez

wtadciciela sieci;
2) odprowadzanie Sciekdw komunalnych docelowo do kanalizacji

sanitarnej. W okresie przejsciowym dopuszcza sie gromadzenie
Sciekédw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych 1 okresowe ich
wywozenie do wskazanej oczyszczalni Sciekdw. W razie
koniecznosci unieszkodliwianie Sciekédw technologicznych na
dziatce inwestora;

3) odprowadzenie wod deszczowych docelowo do kanalizacji
deszczowe]. Dopuszczalne tymczasowe odprowadzenie wodd

deszczowych do rowdw melioracyjnych wymaga uzyskania zgody
zarzadcy w trybie pozwolenia wodno-prawnego;

4) zaopatrzenie w gaz - przyltaczenie do planowanej rozdzielczej
sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

5) zaopatrzenie w energie cieplna poprzez lokalne zrddita ciepia na
paliwo plynne, gazowe (tymczasowo na gaz pitynny) lub elektryczne
i stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



a) utrzymanie istniejacego systemu elektroenergetycznego
$rednich i1 niskich napie¢,

b) rozbudowe i budowe nowych 1linii energetycznych $redniego 1
niskiego napicia wraz z urzadzeniami stosownie do potrzeb na
terenach wyznaczonych w planie lub na terenach wilasnych
inwestora.

c) skablowanie istniejacej w granicach opracowania, wzdiuz
drogi 10 Z 1/2, 1inii elektroenergetycznej.

Wiazace warunki techniczne nalezy uzyska¢ u wtasdciciela sieci;

7) w zakresie usitug telekomunikacyjnych - przytaczenie do budowanej
sieci na warunkach okres$lonych przez witasciciela sieci;
8) w zakresie usuwania odpaddéw - wywdz odpaddéw komunalnych =z

posesji na gminne wysypisko.

2. Ustala sie zasade prowadzenia sieci wuzbrojenia inzynieryjnego w
liniach rozgraniczajacych drbég obstugujacych teren.

3. Dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez 1nwestordw we wiasnym

zakresie.

4. W razie wystapienia koniecznosci realizacji urzadzenia technicznego
nie przewidzianego niniejszym MPZP dopuszcza sie Jjego budowe na
terenach ustugowo-produkcyjnych za zgoda wtascicieli.

ROZDzIAL, IV
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

§ 8
Ustala sie obowiazek obsadzenia terenu 13 ZI 1 14 ZI zieleniag wysoka i
niska, traktowana Jjako izolacja od przewidywanego =zainwestowania
terenu, rozdzielajaca ten teren oraz jako obudowa ekologiczna cieku
wodnego.

§ 9
Zaleca sie wykonywanie strefy izolacyjnej z pasem zieleni wysokiej i
niskiej od strony drogi krajowej nr 8 (symbol GP-na rysunku planu)

§ 10
Ze wzgledu na przewage wiatrdé4w zachodnich i potudniowo-zachodnich
zaleca sie na dziatkach przylegajacych do zachodniej i potudniowej
granicy obszaru zainwestowania utworzenie pasdéw zieleni izolacyjnej -
szpalery drzew niskich i wysokich, wzdluz zewnetrznych granic dziatek
od strony nawietrznej; od strony poitudniowej Jjest to Jjednoczednie
obudowa ekologiczna rowu melioracyjnego.

§ 11
1. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
$rodowiska przyrodniczego.
2. Ustala sie nastepujace wymogi w stosunku do inwestycji uciagazliwych:

1) uciazliwo$¢ wynikajaca 2z prowadzonej dziatalnoéci nie moze
przekraczac okres$lonych norm wynikajacych z przepisow
szczegblnych.

2) odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci wymagaja
segregacji z wydzieleniem odpadéw szkodliwych 1 sktadowania na
wtasciwych sktadowiskach lub utylizacji w sposdb nie zagrazajacy
S$rodowisku naturalnemu.

3) dla inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $Srodowiska wymagane Jjest
sporzadzenie oceny oddziatlywania na $Srodowisko.



§ 12
Znajdujacy sie na terenie 5UP ciek wodny biegnacy od drogi krajowej Nr
8 do cieku wodnego na terenie 13ZI nalezy wykonac¢ jako kanat zakryty.

§ 13

1. Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego stanowisk archeologicznych wpisanych
do rejestru zabytkdé4w archeologicznych ustala sie koniecznos$é
prowadzenia na terenie tych stanowisk wyprzedzajacych ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowa na koszt inwestora,
stosownie do przepisdw szczegdlnych.

2. Wszelkie roboty =ziemne na trenie stanowisk archeologicznych musza
by¢ prowadzone za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
stosownie do przepisdédw szczegdlnych.

ROZDzZIAL V
Przepisy koncowe

§ 14
Traca moc ustalenia miejscowego planu ogbdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce, =zatwierdzonego uchwala nr XIX/97/92
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 kwietnia 1992 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wroctawskiego nr 7 =z 17 czerwca 1992 poz. 52) w czesci
dotyczacej obszaru objetego Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego.

§ 15
Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowe] opiaty od
wzrostu wartosci nieruchomos$ci (zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.
3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) :
- 0% w przypadku =zbycia terenu na komunikacje 1 infrastrukture
techniczna przeznaczong na cele publiczne;
- na 5% w przypadku zbycia terenu na cele produkcyjno-usiugowe.

§ 16
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Kobierzyce.

§ 17
Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od dnia ogioszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego.
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