UCHWALA NR XXXVIII/725/2022
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w péinocno-zachodniej czesSci wsi Nowiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022r.
poz. 559) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. tj.
Dz. U. z2022r. poz. 503) w zwigzku z uchwala nr XXIX/555/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 21 maja
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w potnocno-zachodniej czesci wsi Nowiny oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Radg
Gminy Kobierzyce uchwata nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w poinocno-
zachodniej czgéci wsi Nowiny, zwany dalej planem miejscowym obejmujagcym obszar, ktérego granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie zuchwalg nr XXIX/555/2021Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 21 maja 2021r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy
zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaly oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;
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4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce pomocniczg role
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléownych potaci
dachowych.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewngtrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, z zakresu:

a) finanse - posrednictwo finansowe: dziatalno$¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii ustug,

b) gastronomia - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii ustug,

c) handel detaliczny - sprzedaz detaliczna towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdéow mechanicznych, wraz zobiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii ustug,

d) niepubliczne ustugi o$wiaty - dzialalno§¢ niepublicznych przedszkoli iszkét podstawowych, a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupelniajacego, wtym kursy iszkolenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii ustug,

e) obstuga firm i klienta — ushugi biurowe zwigzane z obslugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, a takze naprawg artykuléw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne,
np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie,
szewc, wypozyczalnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii ushug,

f) ustugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykuldw uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, faznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nie nalezace do innej kategorii ustug,

g) niepubliczne uslugi zdrowia i opieki spotecznej - ustugi zwigzane z niepublicznymi przychodniami,
poradniami w tym roOwniez weterynaryjnymi, ambulatoriami, osrodkami zdrowia, szpitalami, klinikami,
centrami medycznymi, gabinetami lekarskimi, zaktadami rehabilitacji leczniczej, domami opieki nad
osobami w podesztym wieku, szkotami rodzenia, ztlobkami, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

3) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej, szczegdlnie z zakresu: o$wiaty,
nauki, kultury (w tym $wietlice wiejskie), ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarows, zdrowie i opieka
spoteczna (publiczne przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, zaktady
rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia, ztobki), sport i rekreacja, administracja publiczna.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastgpujace czgéci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglo$ci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejécia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkow o ktorych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od goérnego obrysu potaci dachowe;,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone
od najwyzszego punktu dachu;

4) ograniczenia wysokosci zabudowy okre$lone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z: logistyka
(magazyny, sktady, bazy), hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow, punktéw skupu i sktadowania
surowcow wtornych, gospodarowaniem odpadami oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna
1 produkcja wyrobdw z drewna;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu na terenie oznaczonym symbolem:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) UP - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna;

5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowiazujg zasady okreslone w odrebnych przepisach.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym
w wykazie zabytkdw, o granicy tozsamej z granicg obszaru objetego planem - w przypadku realizacji
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek: minimum 1000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1209,

4) dla dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadow komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej minimalna powierzchnia dziatki 10m?, minimalna szerokos$¢ dziatki 2m.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie¢ realizacje i/lub si¢ wydzielenie niezbgdnych dziatek dla drog wewnetrznych;

2) realizowane i/lub wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki: 7m dla drog wewnetrznych, ktore
zapewniajg obstuge komunikacyjna do 6 dzialek lecz nie wigcej niz do 6 lokali mieszkalnych;

3) w przypadku realizacji i/lub wydzielenia nieprzelotowych drog wewngtrznych obowigzuje realizacja
placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;

4) w miejscach wilaczen i skrzyzowan obowiazuje realizacja i/lub wydzielenia tzw. ,,trdjkatéw widocznosci”
o wymiarach minimum 5m x 5m;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
a) dla drég z dwoma pasami ruchu — 3m,
b) dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4m;
6) ustala sie liczbe miejsc parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
- minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 2 miejsca parkingowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,
- nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20m? do 50m?,
- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ushug,
b) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,
¢) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, wlicza
si¢ do bilansu miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc parkingowych;
7) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potgczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewngtrznym.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi terenu na catym
obszarze objetym planem miejscowym z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dzialek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdéw itp.) niezbgdnej dla obslugi terenu
o parametrach innych niz okre§lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylgczeniem mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowej;
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b) dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wilasnych uje¢ wodociaggowych o glebokosci
nieprzekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci do 10m?3/dobe;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci 1iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz z odnawialnych zrédet energii, o mocy nie przekraczajacych 100kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ushugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego,
niepublicznych ushug o§wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spoteczne;j.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczyé 50m?lecz nie wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ushlug o$wiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczyc
150m? lecz nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym:;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;

4) maksymalng wysoko§¢ budowli ustala si¢ na Sm dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem §6 ust.3;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25°do 45°,
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b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) rodzaj pokrycia dachu: dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu
papowego i papy,
d) kolor dachow: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b, nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. f,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

f) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 30%;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,8;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000m? dla jednego budynku typu wolnostojacego,
b) 750m? dla jednego segmentu budynku w zabudowie bliZniaczej;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt.4) o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktérej mowa w pkt 5).

7) ustala si¢ wskaznik co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1UP,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych ustala si¢ na 12m;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostalych budowli,
z zastrzezeniem §6 ust.3;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25°do 45°,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

c¢) rodzaj pokrycia dachu: dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu
papowego i papy,
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d) kolor dachow: ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym,
e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitoéw, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. f,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,
f) wolnostojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 60%;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem: 1E, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sig¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1m od granic terenu;
2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekroczy¢ 1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 7m;

4)w zakresie zasad ksztaltowania dachoéw: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne
pokrycia dachowe;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla
ktorego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktorego
ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga wewnegtrzna.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobierzyce

mgr Henryk Loposzko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVIII/725/2022
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia do

publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga, nie ma koniecznosci sporzadzania rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.

1d: 172D56AF-6CE5-46F2-B2BD-665EB2462692. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVIII/725/2022
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022r.
poz. 559) zadania wtasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony §rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemne;j, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021r. poz. 305 ze zm.).

5) Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 716 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VIII/725/2022
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poloZzonego w polnocno-zachodniej czesci wsi Nowiny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poinocno-
zachodniej czesci wsi Nowiny sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XXIX/555/2021 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 21 maja 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okres$lajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany iokresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dzialan zgodnie zzapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz
szczegblowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Celem przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pélnocno-zachodniej czeSci wsi Nowiny jest zmiana przeznaczenia drogi w obecnym planie
o symbolul KDW (dziatki nr 1/2, 1/24, 15/2 1 66) na drogg publiczng o symbolu 1KDD. Ponadto uchwalenie
planu ma za zadanie: wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrownowazony rozwo6j w Gminie Kobierzyce; chroni¢
warto$ci architektoniczne i krajobrazowe; chroni¢ srodowisko przyrodnicze i kulturowe; zapewni¢ cigglos¢
wydawania decyzji administracyjnych w szczegdlnosci liniowych (wodociagi, gazociagi, kanalizacja
sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych obszaréw; pozwoli¢ uporzadkowac przestrzen po
przez wprowadzenie okreslonych funkcji.

Projekt planu, nienarusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce
uchwala nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak iw warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng okolicznych terenow
oraz mieszkaniowo - ushugowy charakter terenéw sasiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe¢ uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby
nowo powstale obiekty nawigzywaly do terendéw sasiednich wykorzystywanych obecnie
i nowoprojektowanych terendw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co umozliwia podtaczenie obszaru do wszystkich niezbgdnych
sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione s3a zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob niepelmosprawnych
zostata uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Projekt planu uwzglgdnia zaré6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wilasno$ci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszardw wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajagc prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejacych funkcji terenéw oraz partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.
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6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowsa infrastruktur¢ techniczng, uzbrojenie terenu
nie bedzie generowa¢ wysokich kosztéw, jednoczesnie ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezbednych
dzialek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogltoszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplynety zadne wnioski od 0s6b fizycznych;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych;

5) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
zakazdw zabudowy;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych.
Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XIX/376/2020 z dnia
29 maja 2020r. w sprawie aktualnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce, ustalono, iz obowigzujace
dokumenty planistyczne sa aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych
planéw miejscowych uwzgledniajgc zmieniajacg si¢ sytuacje spoteczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie =z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedktada si¢ do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w potnocno-zachodniej cze$ci wsi Nowiny.
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