UCHWALA NR X/141/15
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii
400+110 kV w obrebach: Zurawice, Krzyzowice-Wierzbica i Maluszéw w gminie Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 1., poz. 594, zpoézn. zm.), art.20ust. ]l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199, 443), oraz w zwiazku
z Uchwata Nr XXXII/485/13 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 23 sierpnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii 400+110
kV w obrebach: Zurawice, Krzyzowice-Wierzbica i Matuszow w gminie Kobierzyce, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 sierpnia 2009 r., zmienionego Uchwala Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., Uchwata Nr
IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 r. oraz Uchwata Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015 r. Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla linii 400+110 kV
w obrgbach: Zurawice, Krzyzowice-Wierzbica iMaluszow w gminie Kobierzyce, zwany dalej
planem, obejmujacym obszar zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralna cze¢$¢ uchwaty - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania; szczegdlowy przebieg tej granicy okreSla linia rozgraniczajaca tereny,
o ktorej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej
granicg¢ obszarow planu; granica ta okre§la obszary, na ktérych obowiazuja ustalenia niniejszej
uchwaty;

2)linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochronnej cieku wodnego;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) stanowisko archeologiczne;

7) istniejaca linia elektroenergetyczna 400+110 kV wraz zpasem technologicznym po
35 metréw od osi linii;

8) istniejaca linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem technologicznym po 35 m od osi
linii;
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9) istniejaca linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym po 35 m od osi
linii;

10) istniejaca nieczynna linia elektroenergetyczna 220 kV wraz z pasemtechnologicznym po
35 m od osi linii;

11) stup nr 118 linii elektroenergetycznej;
12) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne. Dotyczy to takze oznaczen
wymienionych w ust. 1 umieszczonych poza obszarami planu miejscowego, z wyjatkiem tych
elementoéw, ktore za posrednictwem odnosnikoéw odnosza sig¢ do tre$ci zawartej w obszarach planu
miejscowego.

§ 4. Ze wzgledu na specyfike obszarow objetych planem, nie okresla sig:
1) dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych iobszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii elektroenergetycznej 400+110 kV — nalezy przez to rozumie¢ dwutorowa, dwunapigciowa
napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 400+110 kV, umozliwiajaca przesyt
energii z rozdzielni 400 kV przy istniejacej stacji elektroenergetycznej 220/110 kV ,,Swiebodzice”
do stacji elektroenergetycznej 400/110 kV ,,Wroclaw”;

2) linii elektroenergetycznej 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ jednotorowa napowietrzng linig¢
elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 400 kV, umozliwiajaca przesyl energii, od shupa nr
118 linii elektroenergetycznej 400+110 kV do stacji elektroenergetycznej 400/110 kV ,,Wroctaw”;

3) linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ jednotorowa napowietrzna linig
elektroenergetyczna wysokich napig¢ 110 kV, umozliwiajaca przesyt energii, od stupa nr 118 linii
elektroenergetycznej 400+110 kV do stacji elektroenergetycznej 400/110 kV ,,Wroctaw”;

4) nieczynnej linii elektroenergetycznej 220kV — nalezy przez to rozumie¢ jednotorowa
napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 220 kV, stuzaca poprzednio do
przesyhu energii z istniejacej stacji elektroenergetycznej 220/110 kV ,,Swiebodzice” do istniejacej
stacji elektroenergetycznej 220/110 kV ,,Klecina”;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

7) urzadzeniach 1 obicktach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe
i garazowe, w tym trwale zwiazane z gruntem, obiekty matej architektury, budynki gospodarcze
oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace pomocnicza rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub
uzupehniajacego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi  tereny, oznaczona odpowiednim  symbolem  cyfrowo-literowym,
z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w wyrazeniu ,.teren gorniczy” zaczerpni¢tym z ustawy Prawo geologiczne i gornicze,
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b) w nawiazaniu do przepisdéw o ochronie §rodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu,

C) W wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

d) w wyrazeniach: ,przeznaczeniu terenu”, ,,zagospodarowania terenu”, ,,uzytkowania terenu”
zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

€) W wyrazeniu ,,tereny rolne” zaczerpni¢tym z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le§nych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909);

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199, 443).

§ 6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) finanse — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z posrednictwem finansowym - dzialalnosé¢
bankéw, domdéw maklerskich, instytucji zajmujacych sig obstuga finansowa np. w formie leasingu
czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalnymi i rentowymi;

2) gastronomia irozrywka — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby,
winiarnie, dziatalno$¢ kateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby
bilardowe, kregielnie;

3) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwiazane ze sprzedaza detaliczna towarow;

4) handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane ze sprzedaza hurtowa towarow,
z zabudowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

5) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zespotow turystycznych, hoteli, moteli;

6) obstuga firm iklienta - nalezy przez to rozumie¢ uslugi biurowe: zwiazane z obstuga
nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia,
ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem
informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklama oraz dziatalno$¢ firm pocztowych
i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrézy a takze ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, siedziby firm i urzgdow;

7) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie,
naprawe artykulow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia
wizazu iodchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ushugi szewskie, krawieckie,
rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem
1 wypozyczanie;

8) ustugi sportu — nalezy przez to rozumie¢ ushugi sportowe i rekreacyjne;

9) produkcja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zaktadéw produkcyjnych, w tym przetworstwo
rolno-spozywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczosc;

10) budownictwo — nalezy przez to rozumie¢ obiekty firm i baz budowlanych;

11) transport — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwiazana z przewozem i magazynowaniem lub
spedycja materialow i produktow, atakze ustugi obstugi, naprawy iwynajmu pojazdow
mechanicznych oraz stacje paliw i myjnie samochodowe.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Okresla sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w uzupetnieniu
innych — w tym zakresie — postanowien planu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wylaczeniem podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm i stupkow;
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2) ogdlne ustalenia dotyczace linii zabudowy:

a) obszary, na ktoérych dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw ograniczaja nieprzekraczalne linie
zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) zamknigciami obszarow o ktorych mowa w lit. a sa granice planu, przy czym powierzchnie
zabudowy budynkéw moga przekraczaé te granice jezeli jest to dopuszczone na mocy innych
planéw miejscowych,

c) wymagane odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog
okreslono w Rozdziale 3,

d) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy o wigcej niz:

- 1,30 m: schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy,
- 1,0 m: balkony, galerie, tarasy i wykusze,
- 0,8 m: okapy i gzymsy;

e) laczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow,
galerii 1iwejs¢ do budynkéw liczona wich widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

§ 8. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na obszarach, na ktorych rzezba terenu 1iprzebieg lub potozenie $rodladowych wod
powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekow i zbiornikow wodnych wskazuja na
wystgpowanie  zagrozenia  lokalnymi  podtopieniami lub  gwaltownymi  sptywami
powierzchniowymi wod, w przyjmowanych rozwiazaniach dotyczacych zagospodarowania
nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia takich zagrozen;

2) w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska”,
w zasiggu ktorego znajduje si¢ wigksza, potnocna czg§¢ obszaru planu, wystgpuja ograniczenia
przy lokalizacji glebokich skladowisk odpadow promieniotworczych, o ktérych mowa
w przepisach Prawa atomowego oraz przy lokalizacji sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz
sktadowisk odpadow innych niz niebezpieczne 1iobojetne, o ktérych mowa w przepisach
o odpadach;

3) w celu umozliwienia prac konserwacyjno-remontowych, wzdtuz goérnych krawedzi skarp rowow
melioracyjnych, w pasie o szeroko$ci 3 m zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy, z zastrzezeniem
nastgpnego punktu;

4) ustala si¢ stref¢ ochronng cieku wodnego, znajdujacego si¢ na terenie 1WS, ktorej granica
przebiega w odlegltosci 4 m od linii rozgraniczajacej tego terenu;

5) na terenie 2R w zasiggu strefy, o ktérej mowa w pkt 4, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow nie zwiazanych z eksploatacja i urzadzeniami
przeciwpowodziowymi,

b) wyklucza si¢ trwate sktadowanie surowcow i materiatdw masowych,
¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jedynie zielenia niska,

d) obowiazuje zapewnienie dostepnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej
konserwacji oraz prac inwestycyjnych;

6) w zasiggu strefy wymienionej w punkcie 4 obowiazuja ustalenia:
a) na terenie 1KDg wymienione w pkt 5 lit. bid,

b) na terenie 2ZL wymienione w pkt 5 lit. a, bi d;
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7) w przypadku uszkodzenia istniejacego drenazu w wyniku prowadzonych robdt ziemnych nalezy
wykona¢ roboty naprawcze w celu udroznienia systemu drenarskiego;

8)w zakresie ochrony przed hatasem teren 3US zalicza si¢ do terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 9. Okresla sig¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz krajobrazu
kulturowego:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne nr:
a) 4/37/82-27 AZP,
b) 4/53/83-27 AZP — osada, neolit; osada, pradzieje;

2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz na obszarach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 moze
by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) postgpowanie z przedmiotami lub obiecktami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

§ 10. 1. Na terenach innych niz ZL, R i WS dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw malej
architektury i zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz nosnikow
reklamowych nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 11. 1. Okresla sig¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek - 100 m?, z zastrzezeniem pkt 4;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek - 4 m, z zastrzezeniem pkt 4:

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata
prostego z dopuszczalna tolerancja 30°, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz droég okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.
2. Zasady okreslone w ust. 1 nie dotycza terendw 1ZL i 2ZL oraz terenéw od 1R do 4R.

§ 12. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) okresla si¢ szeroko$ci pasow technologicznych nastepujacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) 400+110 kV — o szerokosci po 35 m od osi linii,
b) 400 kV — o szerokosci po 35 m od osi linii,
¢) 110 kV — o szerokosci po 35 m od osi linii,
d) 220 kV — o szerokosci po 35 m od osi linii,
2) w granicach pasow technologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej tj. drzew i1 krzewow,

c¢) obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do przewodow i stupéw nosnych linii,
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d) zakaz zalesiania gruntéw rolnych,
e) zakaz wykonywania nasypow przekraczajacych wysokos¢ 1 m,

f) zakaz lokalizacji obiektow stuzacych do przechowywania materiatow wybuchowych 1 innych,
ktore mogltyby spowodowac uszkodzenie linii elektroenergetycznych;

3) ograniczenia wiazace si¢ z pasami technologicznymi linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa
w pkt 2, przestaja obowiazywac po likwidacji danych linii;

4) na terenach innych niz ZL i R minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 0,1 % powierzchni dzialki budowlanej, oile w rozdziale 3 nie ustalono wigkszego
udzialu procentowego dla danego terenu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z wystgpowania pasow
technologicznych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudoweg, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,
b) bezposrednio z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych:

- z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych,

- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy uje¢ wody o glgbokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci
powyzej 10 m?/dobe;

5) ustala si¢ docelowy sposdb odprowadzenia Sciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarne;j,
przy uwzglednieniu odrgbnych przepisow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub do ciekoéw wodnych
znajdujacych si¢ na obszarze planu lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach,
b) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci
gazowej po jej wybudowaniu;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewngtrznych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spelnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 7 m dla drég wewnetrznych,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci dotyczacych placow
manewrowych,

¢) drogi wewngetrzne o dtugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wlaczenia do
drog publicznych,

d) drogi wewngtrzne, o szerokosci ponizej 10 m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia
spowalniajace ruch pojazdéw samochodowych,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu: dla drég zdwoma pasami ruchu — 2,5 m,dla drog
jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) nowo wydzielane ciagi pieszo-jezdne musza spetlnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 7 m,
b) wysokos$¢ skrajni w przypadku wykorzystywania:
- wylacznie do ruchu pieszego lub rowerowego — 2,5 m,
- przy dopuszczeniu ruchu kotowego — 4,5 m;

4) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach,

na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows - jezeli ogolna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogodlna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.
Rozdziat 3

Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu 3US — tereny sportu irekreacji, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

2. Dla terenu 3US okresla si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

3) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek
wydzielanych z danej dzialki miatla pomniejszona o 10% minimalng wielko$¢, w stosunku do
okreslonej w pkt 2;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczna i drogi.

3. Dla terenu 3US ustala sig:
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1) zakaz wznoszenia budynkows;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa realizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) 4 miejsca postojowe na kazde boisko,
b) dodatkowo 1 miejsce postojowe na dwoch zatrudnionych;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 nalezy realizowa¢ w formie terenowych miejsc
parkingowych.

§ 17. 1. Dla terenow 1AG i2AG — tereny aktywno$ci gospodarczej, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: produkcja, ustugi z zakresu: finansow, gastronomii irozrywki, handlu detalicznego
i hurtowego, obstugi firm i klienta, turystyki, ustug drobnych, sportu, transportu i budownictwa.

2. Dla terenu 1AG ustala sig¢ zakaz wznoszenia budynkow.
3. Dla terendéw 1AG i 2AG okresla si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej; z wyjatkiem dzialek budowlanych wydzielonych pod infrastrukture techniczng
i drogi, na obszarze ktérych minimalna powierzchnia biologicznie czynna moze zajmowac 0,1%
powierzchni tych dziatek;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a)w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreSlonym jako produkcja: 1 miejsce
postojowe na 4 miejsca pracy,

b)w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreSlonym jako turystyka, inwestor
zobowiazany jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na
1 pokoj hotelowy (motelowy),

¢) w przypadku realizacji obiektu o pozostatych przeznaczeniach:
- 1 miejsce postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
- 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni powyzej 20 m?do 50 m?,
- 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ushug;

3) w celu zapewnienia wskaznikoéw, o ktérych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ dla terenu 2AG
wliczenie miejsc postojowych usytuowanych na terenie 1AG;

4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie terenowych miejsc parkingowych;
5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?;

6) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzietek
wydzielanych z danej dziatki miata pomniejszona o 10% minimalng wielko$¢, w stosunku do
okreslonej w pkt 5.

4. Dla terenu 2AG okresla si¢ nastgpujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 85% powierzchni dziatki;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,8,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 24 m;

4) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
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5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu nie przekraczajacym 80°.

§ 18. 1. Dla terenéw 1E i 2E — tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lokalizacja stacji elektroenergetycznej 400/110 kV ,,Wroctaw”
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu 2E ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow.
3. Dla terendéw 1E i 2E okresla si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, wynosi 1 miejsce postojowe na cztery stanowiska pracy;

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie terenowych miejsc parkingowych.
4. Dla terenu 1E okresla si¢ nastepujace wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 24 m;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,7,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0;
4) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu nie przekraczajacym 80°.

§19. 1. Dla terenéw 1TI i 2TI — tereny infrastruktury techmicznej ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) uzupetniajace: miejsca postojowe dla samochodow.
2. Dla terenéw 1TI i 2T ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow.
3. Dla terenow 1TI i 2TT okresla sig nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 30% powierzchni dzialki;
2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie terenowych miejsc parkingowych.

§ 20. 1. Dla terenu 1WS - teren wod powierzchniowych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
wody ptynace i stojace wraz z urzadzeniami wodnymi.

2. Dla terenu 1WS ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow.
3. Na terenie 1 WS dopuszcza sig:
1) przekraczanie cieku sieciami infrastruktury technicznej oraz drogowej;
2) lokalizacj¢ urzadzen stuzacych regulacji cieku oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

§ 21. 1. Dla terenéw 1ZL i 2ZL - lasy, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy w rozumieniu
przepiso6w odrebnych.

2. Dla terenéw 1ZL i 2ZL ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow.

3.Na terenach 1ZL i2ZL dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych oraz innych
urzadzen majacych na celu odprowadzenie wod opadowych.

§ 22. 1. Na terenach od 1R do 4R — tereny rolne z zakazem wznoszenia budynkéw, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ nowych:
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1) rowow melioracyjnych;
2) drog gospodarczych.

2. Na terenach 2R i14R znajduja si¢ fragmenty stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa
w § 9 pkt 1 uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenow 1KDL, 2KDL, 4KDL, SKDL i 6KDL - tereny dr6g publicznych klasy
lokalnej, ustala si¢ przeznaczenie: drogi publiczne.

2.Dla terenéw 1KDL , 2KDL, 4KDL, 5KDL i6KDL ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - nie dotyczy obszaréw skrzyzowan oraz miejsc, w ktorych granica planu przecina
teren drogi pod innym katem niz 90° - dla drogi:

1) 1IKDL i1 2KDL zgodnie z rysunkiem planu — od 24 do 26 m;
2) 4KDL zgodnie z rysunkiem planu — od 15 do 19 m;

3) SKDL w ciagu drogi powiatowej nr 1974D zgodnie z rysunkiem planu — od 13 do 15m, co
zapewnia, ze szeroko$¢ drogi wliniach rozgraniczajacych jest zgodna z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999 1. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430, z p6zn. zm.);

4) 6KDL w ciagu drogi powiatowej nr 1977D zgodnie z rysunkiem planu — od 16 do 21 m.

3. Teren 4KDL znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.

§24.1.Dla terenu 1KDg — teren drogi transportu rolnego, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga gospodarcza dla potrzeb obstugi gospodarki rolne;j.

2. Dla terenu 1KDg ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu -
od 10,0 m do 10,5 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obrebu Krzyzowice-Wierzbica
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXVII/455/2005 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 stycznia
2005 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego wzdtuz
linii energetycznej w obrebie Krzyzowice-Wierzbica zatwierdzonego Uchwata Nr 111/12/06 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 15 grudnia 2006 r.;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci obrebow Krzyzowice,
Matuszéw i Zerniki Mate zatwierdzonego Uchwala Nr 111/14/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
15 grudnia 2006 r.;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowice zatwierdzonego Uchwata
Nr XI1X/232/08 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 marca 2008 r.;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowice zatwierdzonego Uchwata
Nr VI/59/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015 r.;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zurawice zatwierdzonego Uchwata Nr
V1/60/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015 .

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/141/15
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443) Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co nastgpuje:

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii 400+110 kV
w obrebach: Zurawice, Krzyzowice-Wierzbica i Matuszow w gminie Kobierzyce nie wplynela zadna
uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/141/15
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
7. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 1. poz. 594, zm. poz. 645, 1318, 2014 r. poz. 379, 1072) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443)
iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 poz.
885, zm. poz. 938, 1646, z 2014 poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015 poz. 532, 238) Rada Gminy
Kobierzyce rozstrzyga co nastepuje :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594, zm. poz. 645, 1318, 22014 r. poz. 379, 1072) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
z prawem budowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej 1 o ochronie srodowiska

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamoéwien realizowanych w trybie
ustawy Prawo o zaméwieniach publicznych.

§2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej - poza linia
400+110 kV relacji Swiebodzice-Wroctaw, zrealizowana w trybie ustawy z dnia 7 wrze$nia 2007 r.
o przygotowaniu finalowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitlce Noznej UEFA EURO
2012 (Dz. U. 2010 Nr 26, poz. 133, 857, z2012r. poz. 441, 951) na rzecz spotki Polskie Sieci
Elektroenergetyczne SA -  nie wyszczegélnionych ~ w § 1 bedzie  przedmiotem  umowy
zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 poz. 885, zm. poz. 938, poz. 1646, z 2014 poz. 379, 911, 1146, 1626,
1646, 1877, z 2015 poz. 532, 238), przy czym wydatki majatkowe, w tym inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe] i kanalizacji, nalezacych do inwestycji,
o ktorych mowa w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2015 poz. 139), ze
srodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym m.in. gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059,
z2013 1. poz. 984, 1238, 22014 poz. 457, 490, 900, 942, z2014 poz. 1101, 1662, z 2015 poz. 151,
478).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,
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4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotéw gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.

§ 6. Przewiduje sig, ze niezbedne zadania z zakresu okreslonego w § 1 ust. 1, do ktorych realizacji
zobowiazana jest gmina zostana wykonane w ciagu 30 lat od wejscia w zycie planu.

Id: 6E6BB7BA-0737-4C2D-92DA-1BFC353AD70E. Podpisany Strona 2



UZASADNIENIE

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Na terenie gminy Kobierzyce Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. wybudowaty odcinek napowietrznej
linii elektroenergetycznej 400+110 kV relacji Swiebodzice — Wroclaw. Linia ta jest jedna z wazniejszych
inwestycji w sieci przesylowej polskiej elektroenergetyki w ostatnim okresie, zapewniajaca zasilanie
energetyczne rejonu Dolnego Slaska, a takze zwigkszenie niezawodnosci dostaw energii elektrycznej do
aglomeracji wroclawskiej. Omawiana linia wiaze nowa rozdzielni¢ 400 kV dobudowana do stacji
elektroenergetycznej 220/110 kV Swiebodzice (zlokalizowanej w gminie Swidnica) z nowa stacja 400/110 kV
Wroctaw (zlokalizowana w Matuszowie na terenie gminy Kobierzyce). Linia ta zastapita wyeksploatowana i
biegnaca wzdtuz niej jednotorowa lini¢ 220 kV relacji Swiebodzice — Klecina, wykonana w technologii
oszczednosciowej w latach szescdziesiatych i o niewystarczajacej juz zdolnosci przesylowej. Linia 220 kV
przewidziana jest do rozbiorki.

Linia elektroenergetycznej 400+110 kV relacji Swiebodzice — Wroctaw zostata zrealizowana jako
inwestycja celu publicznego w trybie ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu finatowego turnieju
Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2010 r. Nr 26, poz. 133, z p6zn. zm.), przy
pominigciu ustalen obowiazujacych dokumentow planistycznych. W zwiazku z powyzszym pojawita sig
potrzeba uaktualnienia stanu prawnego w obowiazujacych dokumentow planistycznych gminy Kobierzyce, w
zakresie funkcjonowania ww. napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢, biegnacych
przez obreby: Zurawice, Krzyzowice-Wierzbowa i Matuszow. Bylo to glowna przestanka przemawiajaca za
sporzadzeniem projektu planu miejscowego.

Uchwala Nr XXXI1/485/13 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 sierpnia 2013 r. przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii 400+110 kV w obrgbach:
Zurawice, Krzyzowice-Wierzbica i Matuszow w gminie Kobierzyce. W § 2 ww. uchwaty dopuszczono
mozliwo$¢ "uchwalenia planu miejscowego w czeSciach". Wykorzystujac ta mozliwos¢, z dwoch obszarow
objetych opracowaniem planu, ktoérego granice wskazano w zataczniku nr 1 do ww. uchwaty, wyodrebniono
dwie enklawy, ktore objeto juz odrgbnymi, uchwalonymi stosunkowo niedawno planami miejscowymi,
uwzgledniajacymi  kwestie funkcjonowania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i
najwyzszych napigg, tj.:

1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowice zatwierdzonym

Uchwata Nr VI/59/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015 r.;
2) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Zurawice zatwierdzonym Uchwata
Nr VI/60/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015 r.

2. Ustalenia projektu planu miejscowego.

Projektem planu miejscowego objeto trzy roztaczne obszary, potozone w srodkowo-zachodniej czesci
gminy Kobierzyce. Obszary projektu planu miejscowego maja ksztatt podtuzny, ze wzgledu na fakt, iz
obejmuja korytarze zwiazane z:

1) odcinkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 400+110 kV relacji Wroctaw — Swiebodzice

(dwutorowej 1 jednoczesnie dwunapigciowej) wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70 m, tj. po
35 metréw po obu stronach osi linii;

2) odcinkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV (jednotorowej i jednonapieciowej,
wchodzacej do stacji elektroenergetycznej ,,Wroctaw”) wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70
m, tj. po 35 metréw po obu stronach osi linii; odcinek ten stanowi rozgatezienie linii, o ktérej mowa w
pkt 1, w rejonie podejscia do stacji ,, Wroctaw”;

3) odcinkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (jednotorowej i jednonapieciowe;j,

wchodzacej do stacji elektroenergetycznej ,,Wroctaw”) wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70
m, tj. po 35 metréw po obu stronach osi linii; odcinek ten stanowi rozgatezienie linii, o ktérej mowa w
pkt 1, w rejonie podejscia do stacji ,, Wroctaw”;

4) odcinkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Swiebodzice — Klecina, biegnacej

wzdhuz linii 400+110 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70 m, tj. po 35 metréw po obu
stronach osi linii.
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W projekcie planu miejscowego ustalono réznorodne typy przeznaczen terenu, w wigkszosci adaptujac
ustalenia obowiazujacych planow miejscowych. Dominujacym przeznaczeniem terenéw w projekcie planu
miejscowego jest przeznaczenie dla uzytkowania rolniczego z zakazem wznoszenia budynkow (tereny
kategorii ,,R”). Ustalenia projektu planu miejscowego nie precyzuja jakie formy uzytkowania rolniczego sa
dopuszczone na terenach omawianej kategorii. Tym samym mozliwe bedzie zarowno wykorzystanie gruntow
rolnych do prowadzenia produkcji rolnej, jak i ich zagospodarowanie w formie tak i pastwisk, z mozliwoscia
lokalizowania rowow melioracyjnych i drég gospodarczych. Oprocz wymienionych sposobow uzytkowania
rolniczego na terenach omawianej kategorii dopuszczono takze mozliwos¢ lokalizowania nowych rowow
melioracyjnych i drog gospodarczych. Dodatkowo na terenach kategorii ,,R” wprowadzono zakaz wznoszenia
budynkow. Warto doda¢, ze w pdtnocnym narozniku terenu oznaczonego symbolem ,,1R” zrezygnowano z
wyznaczania terenu dla zabudowy mieszkaniowej - jak to zostalo dokonane w dotychczas obowiazujacym
planie miejscowym. Zmiany tej dokonano ze wzgledu na fakt, iz teren ten lezy w zasiggu pasa
technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 400+110 kV. Nie jest zatem wskazane
wprowadzanie w jego zasiggu funkcji o charakterze mieszkaniowym. Ponadto jest to zgodne z postulatem
wlasciciela tego gruntu, ktory jest jednoczesnie operatorem tej linii.

Poza terenami kategorii ,,R” w projekcie planu miejscowego wskazano stosunkowo duze arealy terenow
kategorii ,,AG”, tj. aktywnosci gospodarczej, na ktoérych dopuszczono produkcje oraz ustugi z zakresu:
finanséw, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego i hurtowego, obstugi firm i klienta, turystyki, ushug
drobnych, sportu, transportu i budownictwa.

Tereny potozone w bliskim i bezposrednim sasiedztwie terendow ww. kategorii, przeznaczono w projekcie
planu miejscowego dla:

1) obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna (tereny kategorii ,,E”). Sa to tereny obejmujace
swym zasiggiem teren istniejacej stacji elektroenergetycznej 400/110 kV ,,Wroctaw” wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;

2) infrastruktury technicznej (tereny kategorii ,,T1”). Tereny te przeznaczono dla lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczajac tu jednoczesnie miejsca postojowe dla samochodow.

Poza terenami powyzszych kategorii w projekcie planu miejscowego wyznaczono takze tereny lasow
(kategorii ,,ZL”) i wod powierzchniowych (kategorii ,,WS”), adaptujac tym samym istniejace na danych
terenach formy zagospodarowania, takie jak: uzytki rolne, uzytki lesne i ciek powierzchniowy. Takze
wyznaczony w projekcie planu miejscowego teren sportu i rekreacji (kategorii ,,US”), stanowi adaptacje
ustalen obowiazujacego planu miejscowego.

Kolejng grupa wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terenow sa tereny kategorii ,,KDL” - drog
publicznych klasy lokalnej. W projekcie planu miejscowego kategoria ,,KDL” objgto istniejace odcinki drog,
w tym drogi petniacej funkcje dojazdu do terenu stacji elektroenergetycznej 400/110 kV ,,Wroctaw” (tereny
oznaczone symbolami ,,1KDL” i ,,2KDL”) oraz odcinki drég powiatowych przecinajacych obszary projektu
planu miejscowego (tereny o symbolach ,,5SKDL” i ,,6KDL”). Ponadto w omawianym projekcie wyznaczono
teren drogi transportu rolnego (kategorii ,,KDg”). Ta droga gospodarcza ma stuzy¢ dla potrzeb obstugi
gospodarki rolne;j.

Niezaleznie od okreslonych gtownych kierunkow zagospodarowania poszczeg6lnych terenow, dla
fragmentow jednostek terenowych potozonych w zasiggu pasow technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ustalono pewne ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym m.in. zakazy lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz lokalizacji obiektow stuzacych do
przechowywania materialtow wybuchowych i innych, ktore mogtyby spowodowac uszkodzenie linii
elektroenergetycznych, a takze zakazy: wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej tj. drzew i krzewow,
zalesiania gruntow rolnych czy wykonywania nasypow przekraczajacych wysokos¢ 1 m. Ograniczenia te maja
na celu zapewnienie wlasciwego funkcjonowania linii oraz umozliwienie (sporadycznego) usuwania awarii i
prowadzenia prac konserwacyjnych. Wynikaja takze z wystgpowania w sasiedztwie przewodow linii pola
elektrycznego, magnetycznego oraz hatasu. Warto zaznaczy¢, ze omawiane ograniczenia wigzace si¢ z pasami
technologicznymi linii elektroenergetycznych beda obowiazywaly wyltacznie do czasu likwidacji linii.

W projekcie planu miejscowego zawarto ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poszczegdlnych
obszarow, uwzgledniajace zarowno potrzebg zapewnienia odpowiednich warunkow do prawidlowego
funkcjonowania istniejacych linii elektroenergetycznych, jak i ich ewentualnej konserwacji, przebudowy,
modernizacji czy likwidacji w przysztosci. Migdzy innymi w tym celu ustalono wyszczegdlnione juz wczesniej
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ograniczenia w zagospodarowaniu pasow technologicznych linii elektroenergetycznych.

Potrzeba stworzenia optymalnych warunkow dla prawidtowego funkcjonowania linii elektroenergetycznych,
przy jednoczesnej trosce o zachowanie tadu przestrzennego oraz koniecznoscia ochrony srodowiska i
dziedzictwa kulturowego, kierowano si¢ takze ustalajac w projekcie planu miejscowego wskazniki
zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - uwzgledniajac przy
tym oczywiscie wskazany w projekcie planu miejscowego sposob zagospodarowania danego terenu. Dlatego
np. ustalone w projekcie planu miejscowego wskazniki maksymalnej powierzchnia zabudowy, intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej czy minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce, zostaty dobrane
tak, by byly adekwatne do rodzajow dopuszczonego na obszarach projektu planu miejscowego
zagospodarowania. Ochronie tadu przestrzennego shuza takze m.in. zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z
prefabrykatéw betonowych i zelbetowych (z wylaczeniem stupkow, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz
60 cm), zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz nosnikow reklamowych nie
zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

Z kolei okreslajac zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w projekcie planu miejscowego
uwzgledniono przede wszystkim potrzebg ochrony zidentyfikowanych na obszarach projektu planu stanowisk
archeologicznych.

W projekcie planu miejscowego wzigto pod uwage warunki fizjograficzne, wskazujace na mozliwos¢
wystapienia na obszarach projektu planu ewentualnych zagrozen zwiazanych z lokalnymi podtopieniami. W
ustaleniach projektu planu powyzsze uwarunkowania uwzgledniono zaréwno z punktu widzenia
bezpieczenstwa roznych obiektow, urzadzen i sieci (np. nakazujac uwzglednienie w przyjmowanych
rozwiazaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci mozliwo$¢ wystapienia zagrozen lokalnymi
podtopieniami lub gwaltownymi sptywami powierzchniowymi wod), jak i z punktu widzenia potrzeby co
najmniej zachowania istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych (ustalenie strefy ochronnej cieku wodnego,
znajdujacego si¢ na terenie o symbolu ,,1WS”). Ponadto w omawianym projekcie planu uwzgledniono
potrzebe ochrony zasobow Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 , Prochowice — Sroda Slaska”.

Powyzej przedstawiono pokrotce tylko wybrane zagadnienia, bedace przedmiotem ustalen omawianego
projektu planu miejscowego.

Zawarto$¢ merytoryczna projektu planu miejscowego przygotowana zostata w oparciu o art. 15 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443)
oraz rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Zapisy
projektu planu miejscowego nie obejmuja jednak pewnych zagadnien wymienionych w artykule 15, ktore nie
wystepuja w zasiggu obszarow objetych projektem planu miejscowego lub ktorych wprowadzanie w tych
obszarach nie znajduje racjonalnego uzasadnienia. Dotyczy to zatem:

1) dobr kultury wspoélczesnej;

2) granic i sposobOdw zagospodarowania terenow gorniczych i obszarow szczegodlnego

zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Procedura planistyczna.

Uchwata Nr XXXI1/485/13 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 sierpnia 2013 r. w sprawie przystqpienia
do sporzaqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii 400+110 kV w obrebach:
Zurawice, Krzyzowice-Wierzbica i Matuszéw w gminie Kobierzyce zostala podjeta w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ustawq o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). W ustawie tej zostala okreslona procedura planistyczna, niezbedna do
przeprowadzenia, aby projekt planu miejscowego mogt by¢ przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia,
a w konsekwencji — aby mogl wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowiazkoéw nalozonych na Wojta, ktory
sporzadza projekt planu miejscowego, okreslony zostat rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (zwanej dalej ustawq o udostepnianiu informacji i o Srodowisku).
Obowiazki wynikajace z tej ustawy dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego.

W ramach procedury planistycznej Wojt Gminy Kobierzyce dnia 24 pazdziernika 2013 r. zawiadomit
spoteczenstwo o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz poinformowat o mozliwosci,
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sposobie oraz terminie skladania uwag i wnioskow do projektu planu miejscowego, w tym w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie oraz
obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej. Dodatkowo Wojt Gminy Kobierzyce zawiadomil o
przystapieniu do prac odpowiednie organy i instytucje wymienione w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powiazanych, a takze inne organy i instytucje nie
wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarami lub zakresem projektu planu miejscowego. Wojt Gminy
Kobierzyce wystapit rowniez, na podstawie art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji i o Srodowisku, z
wnioskiem o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu miejscowego.

Nastepnie Wojt Gminy Kobierzyce sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, rozpatrujac wnioski nadestane przez instytucje i organy zawiadomione o rozpoczgciu prac nad
projektem planu miejscowego. Nalezy tu wyjasni¢, ze w reakcji na zawiadomienie spoteczenstwa o
przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego - w terminie okresSlonym w ogloszeniach i
obwieszczeniach — nie wptynat zaden wniosek.

Wojt Gminy Kobierzyce sporzadzit réowniez prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, o ktorej mowa w art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kolejnym etapem procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego bylo przedlozenie tego projektu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i
organom. W reakcji na postulaty zawarte w opiniach i uzgodnieniach, wprowadzono w powyzszych
dokumentach stosowne zmiany. Projekt planu miejscowego nie wymagat ponownego uzgodnienia.

Ze wzgledu na charakter gruntdw objetych projektem planu miejscowego oraz przyjete w projekcie planu
miejscowego rozwigzania, nie bylo konieczne uzyskanie zgod na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgadniania projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, po odpowiednio wczesniejszym ukazaniu si¢ ogloszenia w lokalnej prasie,
obwieszczenia na gminnej tablicy informacyjnej oraz w internecie, zostal - w dniach 30 czerwca do 28 lipca
2015 r. - wylozony do publicznego wgladu. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 28 lipca 2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy Kobierzyce.
W trakcie wyltozenia, a takze 14 dni po jego zakonczeniu, umozliwiono spoleczenstwu sktadanie stosownych
uwag i wnioskow dotyczacych rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W tym okresie nie
wplyneta Zadna uwaga ani wniosek. Wobec braku uwag Woéjt Gminy Kobierzyce odstapit od rozpatrzenia
uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz od
przekazywania Radzie Gminy wraz z projektem planu listy nieuwzglednionych uwag, o ktorej mowa w art. 17
pkt 14 tej samej ustawy.

Po przeprowadzeniu ww. czynnosci, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Kobierzyce przedstawit Radzie Gminy Kobierzyce projekt planu miejscowego.
Projekt ten — jak wskazano w pierwszej czgSci uzasadnienia — zostal pomniejszony o dwie enklawy, ktore
znalazly si¢ w dwoch planach miejscowych, ktore weszty w zycie w pierwszej potowie br. Wraz z tym
projektem planu miejscowego Wojt Gminy Kobierzyce przedstawil Radzie Gminy wymienione ponizej
zataczniki pod gltosowanie i ewentualne uchwalenie tego dokumentu, tj:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy
Kobierzyce stwierdzita ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI/418/09 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009 r., zmienionego: Uchwata Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada
2012 r., Uchwala Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 r. oraz Uchwata Nr V1/66/15 z dnia 27 marca 2015r.
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